ﬁj Curaduria Urbana

Primera de Monteria

RESOLUCION No.344-2018, POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LICENCIA URBANISTICA DE
SUBDIVISION RURAL, DEL PREDIO DENOMINADO PARCELA 8, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1-18-0298.

FECHA DE EXPEDICION 07/11/2018 rechapeesecutoriA 1 4 NOV 2018

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN USO
DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA LEY
810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: EFRAIN ANTONIO NAVARRO MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No.6.875.756,
actuando en calidad de apoderado de ELVIRO MANUEL VILORIA PATERNINA, identificado con cédula éie
ciudadania No0.10.970.136, titular del dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION

RURAL, del predio denominado Parcela 8, jurisdiccion del Municipio de Monteria, con area de doce hectareas

siete mil setecientos cincuenta metros cuadrados ﬁZHas+?.?50,00m2), identificado con Referencia Catastral

No.00-01-0043-0124-000 y Matricula Inmobiliaria No.140-56369 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Monteria. ) 0 . :

SEGUNDO: De acuerdo al plano allegado al expediente el solicitante requieren dividir el inmueble de la

referencia en dos (2) predios de menor extension colindantes y contiguos, identificados asi: Predio niumero uno

(1): nueve hectareas siete mil setecientos cincuenta metros cuadrados (9 HAS + 7.750,00m2) y Predio nimero

dos (2): tres hectareas (3 HAS). )

TERCERO: De conformidad con el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas concordantes,

se allego con la solicitud entre otros, los siguientes documentos:

e Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

» Copia de la cédula de ciudadania de EFRAIN ANTONIO NAVARRO MARTINEZ.

e Copia de la cédula de ciudadania de ELVIRO MANUEL VILORIA PATERNINA.

o Original del poder especial, amplio y suficiente conferido a EFRAIN ANTONIO NAVARRO MARTINEZ,
identificado con cédula de ciudadania No.6.875.756, suscrito por ELVIRO MANUEL VILORIA
PATERNINA, identificado con cedula de ciudadania No.10.970.136, de fecha 07 de Noviembre de 2018.

. Coga del Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No.140-56369 del 20 de Septiembre de 2018 de
la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Monteria.

» Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No.27227244 del 16 de Marzo de 2018 de la
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria. Urb:

Ademas se anexaron. ;

o Copia de la Resolucion No.1.269 del 28 de Octubre del 1985 del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria.

e Un (01) ejemplar y dos (02) copias de los planos impresos del proyecto de subdivision firmados por el
Topografo REMBERTO JOSE BRU ZARATE con Licencia Profesional No.01-17730, legalmente
responsable de la informacion contenida en ellos.

 Copia de la Licencia Profesional No.01-17730, del Topografo REMBERTO JOSE BRU ZARATE. Mont

e Original de Oficio S.P.M. No.2305 de 2018 expedido por la Secretarfa de Planeacion Municipal con fecha de
27 de Septiembre 2018.

o Copia de Oficio 20184300540411 exxedido E%r la Agencia Nacional de Tierras con fecha de 05 de Julio 2018
firmado por ALEXANDER RIVERA ALVAREZ Subdirector de Administracion de Tierras de la Nacion.

» Copia de la promesa del contrato de compraventa debidamente firmado por WILMER JOSE GUZMAN
ALARCON, identificado con cédula de ciudadania No.6.882.726, y por ELVIRO MANUEL VILORIA
PATERNINA, identificado con cédula de ciudadania No.10.970.136 de fecha 16 de Abril de 2018.

CUARTO: El articulo 44 de la Ley 160 de 1994 ha sefialado taxativamente lo siguiente: “ARTICULO 44.- Salvo las

excepciones que se sefialan en el articulo siquiente, los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension determinada

por el INCORA como unidad agricola familiar para el respectivo municipio o zona. En consecuencia, so pena de nulidad absoluta del
acto o contrato no podré llevarse a cabo actuacién o negocio alguno del cual resulte la division de un inmueble rural cuyas superficies
sean inferiores a la sefialada como unidad agricola familiar para el correspondiente municipio por el INCORA”,

: Revisada la solicitud se constato que el proyecto de la referencia se ajusta a la excepcion contemplada
en la Ley 160 de 1994, en su articulo 45, literal b, el cual reza lo siguiente: “ARTICULO 45. Se exceptiian de o dispuesto
en el articulo anterior: -b) los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la sefialada
para un fin principal distinto a la explotacién agricola’, €S decir con lo contemplado en el articulo 44 de la ley e 1994,
igualmente se cumple con lo establecido en los Acuerdos Munici?ales 0018 de 2002 y 029 de 2010, con los
requ;snéjos te><|g’|d05 por la Ley 388 de 1997, Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas
concordantes.
SEXTO: En el Oficio S.P.M. N0.2305 de 2018 expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal con fecha de
27 de Septiembre 2018, conceptué lo siguiente: “Oficio S.P.M. No.2305 de 2018 de fecha 27 de septiembre de ZGTB,Q
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ASUNTO: Respuesta solicitud subdivision rural. RADICADO: 36613 Respetado sefior, De conformidad con su solicitud, en la cual
requiere viabilidad para subdividir el predio identificado con la referencia catastral N° 0001 0043 0124 000, y matricula inmobiliaria No.
140-56369, me permito informarle lo siquiente: Que de acuerdo al mapa F-GE-028 (CLASIFICACION DEL TERRITORIO). el cual hace
parte de la cartografia oficial de! Acuerdo 029 de 2010 por medio del cual se revisé y ajusté el Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de Monteria. y sequn el plano catastral del sistema de informacion geografica SICAM: el predio identificado con la referencia
catastral No. 0001 0043 0124 000. se encuentra clasificado como suelo RURAL. Que sequn la resolucion 041 de 1996 en suelo rural

por regla general las subdivisiones no pueden realizarse por debajo de la Unidad Agricola Familiar (UAF), que para el caso de la zona
Zona Alta del Centro) donde se localiza el predio a subdividir de acuerdo con la resolucion ibidem estd comprendida en el ranqo de

25 a 34 hectéreas. Que. dentro de lo reglamentado por el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Monteria para el suelo

rural, actualmente no existe normatividad alquna referente a la subdivision de los predios de carécter rural. Sin embarqo la subdivisién
en suelo rural se considera viable siempre y cuando cumpla con lo establecido en el articulo 45 de Ia ley 160 de 1994. Por la cual se

crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino, se establece un subsidio para la adquisicion de tierras
se reforma el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria v se dictan otras disposiciones, asi como también con lo dispuesto para el

suelo rural en el acuerdo 346, emitido por la Corporacién Autbnoma Regional de los Valles del Sinti v San Jorge. Por el cual se
recopilan las normas existentes en lo relacionado con los determinantes ambientales en zona, urbanas. suburbanas rurales y de

Expansion" urbanas, se expiden ofras determinantes ambientales en suelos suburbanos y se dictan otras disposiciones en relacion
a los planes de ordenamiento territorial municipal.” Firmado por FRANCISCO JAVIER BURGOS LENGUA Secretario
de Pianeacmn Municipal.

SEPTIMO: Efectuada la revision técnica y juridica, se determind que el proyecto cumplié a cabalidad, con toda
la normatividad vigente, por lo cual se procedit a seguir con el tramite correspondiente. 3
OCTAVO: El firmante titular y profesional responsable de este proyecto en el numeral 5 del Formulario Unico
Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan totalmente por los estudios y
documentos correspondientes presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados.
Asi mismo declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas e

igtéglméante exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria de toda responsabilidad respecto del proyecto
radicado.

En merito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Expedir LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL en el predio descrito en

el considerando Primero, solicitado por EFRAIN ANTONIO NAVARRO MARTINEZ, identificado con cédula de
ciudadania No.6.875.756, actuando en calidad de apoderado de ELVIRO MANUEL VILORIA PATERNINA :
identificado con cédula de ciudadania No.10.970.136, titular del dominio, toda vez que se han cumplido los  ia
requisitos exigidos por la Ley 160 de 1994, Ley 388 de 1997, Acuerdos 0018 de 2002 y 029 de 2010, Decreto ~ ~———
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y deméas normas concordantes, en lo ?ue respecta a la documentacion y

plangs allegados, por los solicitantes, acorde con las normas existentes a la fecha de radicacion del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Los predios resultantes productos de la subdivision, sequiran destinados a mantener la
naturaleza netamente rural del mismo y no daran lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacién

de nuevos nucleos de poblacion, cumpliendo con la excepcion autorizada en el literal b) del articulo 45 de la Ley

160 de 1994, como se sefiala en la parte motiva; al igya ‘que lo contemplado en la Ley 388 de 1997, Acuerdo

Municipal 0018 de 2002 y 029 de 2010, Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y deméas normas
concordantes y se ajustan a lo expresado en el Oficio S.P.M. No.2305 de 2018 expedido por la Secretaria de
Planeacion MunimEai con fecha de 27 de Septiembre 2018.

ARTICULO TERCERO: Recontzcase al Topografo REMBERTO JOSE BRU ZARATE con Licencia Profesional
N0.01-17730, como responsable de los glanos del levantamient toEoL?réﬁco y de la informacion contenida en

ellos para expedir LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, en terrenos de propiedad de la

sociedad de ELVIRO MANUEL VILORIA PATERNINA. Resultando dos (2) lotes de terreno que se identifican

de la siguiente manera:
Lote Nco.  MEDIDAS (ML) VECINO COLINDANTES AREAS
Norte 93,57 | Con predio de Enrique Méndez.

Sur 244,101 Con Iote dos (2) de Ta presente subdivision y servidumbre

1 en medio. 9 HAS+7.750,00m2
Este | 91243[En Tinea quebrada con predio de Lorenzo Herazo en
483,67ml y Urbano Suarez en 428, 76ml.
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Oeste | 804,90 | En linea quebrada con predio de Tomas Viloria.
Norte | 242,79]Con loct’t_a uno (1) de la presente subdivision y servidumbre
en medio.
2 Sur 241,98 | Con predio de German Espitia. 3 HAS
£ste /8,78 | Con predio de German Espitia.
Oeste | 190,64 | Con predio de Tomas Viloria.
Area total del predio objeto de la presente subdivision 12Has+7.750,00m2
PARAGRAFO: ET solicitante garantiza la accesibilidad a cada uno de Tos predios resultantes como se puede
veriﬁca& er} los planos presentados de acuerdo al Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015 deméas normas
concordantes. ,
ARTICULO CUARTO: De conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno, acerca de la titularidad
de los derechos reales, de los linderos, ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
ARTICULO QUINTO: Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivision de ciue trata el paragrafo 1° del
articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 autoriza la ejecucion de obras de
infra?structura o de construccion, ni la delimitacion de espacios publicos o privados.
ARTICULO SEXTO: Esta Resolucion tendra una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contando a partir de
la fecha en la que quede en firme el presente acto administrativo, para adelantar actuaciones de autorizacion y
registro a que se refieren el articulo 7 de la Ley 810 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen,
modl{i%en o sustituyan, asi como para la incorporacion de esta en la cartografia oficial del Municipio.
ARTICULO SEPTIMO: Esta Resolucion sera notificada a su titular y a todas las personas que se hubieren hecho
parte dentro del tramite. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la
géacgén.tseilactuaré conforme a la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
ministrativo.
ARTICULO OCTAVO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y a{)elamén ante la Alcgldia Municipal, en la forma J terminos de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

jembre del afio dos mil dieciocho (2018).

Dada en Monteria, a iete (07) dia

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
Curador Urbano Primero de Monteri
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NOTIFICACION:

En Monteria a los 1 3 NUV ?mﬂ . se notifica personalmente a EFRAIN ANTONIO
NAVARRO MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No.6.875.756, actuando en calidad de
apoderado de ELVIRO MANUEL VILORIA PATERNINA, identificado con cédula de ciudadania
N0.10.970.136, titular del dominio, del contenido de la RESOLUCION No.344-2018, POR MEDIO DE LA CUAL
SE AUTORIZA LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISiON RURAL, DEL PREDIO DENOMINADO
PARCELA 8, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO
No.23001-1-18-0298, expedida a los siete (07) dias del mes de Noviembre del afio dos mil dieciocho (2018),
emanada de la Curaduria Urbana Primera de Monteria.

irma: %W'Z@ .
F 6& Y5, 352 [ bno

Se le hace saber al notificado que contra la presente procedera recurso de reposicion ante el Curador Urbano
Primero de Monteria y de apelacion ante el Alcalde Municipal, dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Manifiesta el notificado que renuncia a término de ejecutoria y a los recursos a que tiene derecho.

2 puhe @ )
Nombre: EFRAIN ANTONIO NAVAR MABTINEZ
cC. pRTIT NS U\.Q;E%"ﬂ

NOTIFICADOR

Qev thauny M.

DEISY ANDREA RAMOS MEZA

Carrera 2 No. 26-02 Esquina

schet B a5 I -
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