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RESOLUCION No.106-2019, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA DOS (2) EDIFICACIONES
BIFAMILIARES EN DOS (2) PISOS CADA UNA (1), EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURA
URBANA C 43A17B 03 Y C 43B 17B 04 URBANIZACION VILLANOVA DE LA CIUDAD DE MONTERIA,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1-18-0366.
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EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN USO
DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA LEY 810
DE 2003, EL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015 Y EL DECRETO MODIFICATORIO 2218 DE 2015.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: LUZ MARINA VERGARA VILLADIEGO, identificada con cédula de ciudadania No.34.971.967, Titular

de dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA

gUEVA PARA DOS éZ) EDIFICACIONES BIFAMILIARES EN DOS (2) PISOS CADA UNA (1), en los predios
escritos a continuacion:

Matricula Referencia Direccion Area
Inmobiliaria Catastral (M2)

1 140-149265 01-01-1021-0001-000 C43A17B03 162.00

Escritura Publica

No.09 de 10/01/2017
(Notaria Primera de Monteria)
No.10 de 10/01/2017
(Notaria Primera de Monteria)

Lote

2 140-149276 01-01-1021-0002-000 C43B 178 04 162.00

SEGUNDO: Dichas edificaciones se encuentra construidas dentro de dos (2) lotes con &rea total de trecientos
veinticuatro metros cuadrados (324,00 m2) y segln planos anexados posee &rea de construccion total de
cuatrocientos noventa metros con ochenta centimetros cuadrados (490,80 m2).

TERCERO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas concordantes, el solicitante
anexo a la solicitud entre otros, los siguientes documentos:

e Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

e Copia de la cédula de ciudadania de LUZ MARINA VERGARA VILLADIEGO.

» Copia del Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No.140-149265 del 4 de diciembre de 2018, de la
oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Monteria.

» Copia del Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria No.140-149276 del 27 de noviembre de 2018, de
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

» Copia del Recibo oficial de pago por concepto del Impuesto Predial Unificado No.27352582 del 06 de
diciembre de 2018.

» Copia del Recibo oficial de pago por concepto del Impuesto Predial Unificado No.27352359 del 04 de
diciembre de 2018.

Ademas se anexaron:

e Copia de la Escritura Publica No.09 del 10 de enero de 2017 de la Notaria Primera de Monteria.

e Copia de la Escritura Pblica No.10 del 10 de enero de 2017 de la Notaria Primera de Monteria.

e Original del acta de acuerdo autenticada entre vecinos colindantes firmada por LUZ MARINA VERGARA
VILLADIEGO, identificada con cédula de ciudadania No.34.971.967 y JUAN DARIO ZAPATA GARCIA,
identificado con cédula de ciudadania No.10.784.254 29 de noviembre de 2018.

» Original del acta de acuerdo autenticada entre vecinos colindantes firmada por LUZ MARINA VERGARA
VILLADIEGO, identificada con cédula de ciudadania No.34.971.967 y MARIA DURANGO LORA, identificada
con cédula de ciudadania No.32.252.649 del 29 de noviembre de 2018.

e Un (1) ejemplar original y dos (2) copias de los planos estructurales impresos y de la memoria de calculo,
elaborados y firmados por el Ingeniero Civil SERGIO ELIAS FLOREZ CAUSIL, con Matricula Profesional
No.2”220212654300RJ quien se hace responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenida
en ellos.

» Original del estudio geotécnico y de suelos firmado por el Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA
NEGRETE, con Matricula Profesional No.13202-51172BLV quien se hace responsable legalmente de los
disefios y de la informacién contenida en ellos.

« Un (1) ejemplar original y dos (2) copias de los planos impresos del proyecto arquitecténico, firmados por el
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Arquitecto DUNEIS GALVAN LOPEZ, con Matricula Profesional No.A23302004-78750813, quien se hace
responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenida en ellos.
. gopia IEe la Matricula Profesional No.22202126543COR, del Ingeniero Civil SERGIO ELIAS FLOREZ
AUSIL.
* Copia de la Matricula Profesional No.A23302004-78750813, del Arquitecto DUNEIS GALVAN LOPEZ.
B gopiaR (E‘,I?_ la Matricula Profesional No.13202-51172 BLV, del Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA
EGRETE.
»  Original del paz y salvo del Impuesto de Delineacién Urbana No. 201900145 del 15 de marzo de 2019 firmado
por el Coordinador de Gestion de Ingresos JONAS DE DIOS SALGADO SOTO.
»  Original del paz y salvo del Impuesto de Delineacién Urbana No.201900161 del 22 de marzo de 2019 firmado
por el Coordinador de Gestion de Ingresos JONAS DE DIOS SALGADO SOTO.
* Original del oficio del efecto plusvalia No.PL-PT-201900065 del 15 de marzo de 2018 firmado por el
Coordinador de Gestion de Ingresos JONAS DE DIOS SALGADO SOTO.
* Original del oficio del efecto plusvalia No.PL-PT-201900071 del 22 de marzo de 2019 firmado por el
Coordinador de Gestion de Ingresos JONAS DE DIOS SALGADO SOTO.
CUARTO: El solicitante allegé a este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con las caracteristicas
establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. No se presentaron objeciones o pronunciamiento
alguno por parte de terceros.
QUINTO: Esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de la presente solicjtud, mediante
oficios entregados por correo certificado y enviados a las direcciones suministradas en el Formulario Unico Nacional
por los interesados, para que si asi lo consideraban formaran parte del proceso e hicieran valer sus derechos y a la
fecha de expedicion del presente Acto Administrativo no presentaron objecion o pronunciamiento alguno, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
SEXTO: Elinmueble descrito en el considerando PRIMERO de I presente, se encuentra dentro de la Pieza Urbana:
Borde Oriental, UDP - 540: Bonanza - Sorrento, Sector: 16, Zona: Residencial, Tratamiento: Consolidacion
urbanistica. No se encuentra en zona de proteccion ambiental, como tampoco en zona de riesgo no mitigable.
SEPTIMO: El Oficio S.P.M No.0082 de 2019, Asunto: Respuesta solicitud informacion perfil vial (V-1) del plan parcial
Villanova, radicado 40085, firmado por FRANCISCO JAVIER BU RGOS LENGUA, Secretario de Planeacion
Municipal de la Alcaldia de Monteria de fecha 18 de enero de 2019, reza lo siguiente: “De conformidad con su
solicitud, en la cual requiere claridad respecto al perfil vial (V-1) del plan parcial denominado “Villanova’, me permito
informarte lo siguiente: Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del decreto 0697 de 2009, por medio del
cual se adopta el Plan Parcial denominado “Villanova’ el perfil vial tipo V-1, presenta las siguientes caracteristicas:”

PERFIL VIAL V-1

Calzada doble 6,50 [ 13,00 | 15,00
Separador de calzadas 2,00
Parqueaderos 5,00

Antejardin 250 | 9,50 | 19,00
Anden 2,00

Total via 34,00

OCTAVO: Una vez efectuada la revision técnica, juridica, estructural, arquitecténica y urbanistica, se determing que
el proyecto cumplié a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual se procedié a seguir con el tramite
correspondiente, comunicandole al solicitante la viabilidad del proyecto mediante Oficio. i
NOVENO: La firmante titular y profesionales responsables de este proyecto en el numeral 5 del Formulario Unico
Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan totalmente por los estudios y documentos
correspondientes presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo
declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas e igualmente
exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria de toda responsabilidad respecto del proyecto radicado.
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En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Expedir LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA DOS (2) EDIFICACIONES BIFAMILIARES EN DOS (2) PISOS CADA UNA (1&. en los inmuebles
descritos en el considerando Primero de Ia presente Resolucion, solicitado por LUZ MARINA VERGARA
VILLADIEGO, identificada con cédula de ciudadania N0.34.971.967, Titular del dominio, toda vez que se han
cumplido los requisitos exigidos por la Ley 388 de 1997, Acuerdos 0018 de 2002 y 029 de 2010, Decreto
Municipal 506 de 2011y el Decreto Nacional 1077 de 2015, en lo que respecta a la documentacion y planos
allegados, por el solicitante, acorde con las normas existentes en la fecha de radicacion del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Recondzcase al Arquitecto DUNEIS GALVAN LOPEZ, con Matricula Profesional No.
A23302004-78750813 como constructor y proyectista responsable de los planos arquitectonicos, al Ingeniero
Civil SERGIO ELIAS FLOREZ CAUSIL, con Matricula Profesional No.22202126543COR, como responsable de
los disefios estructurales y memorias de calculo y al Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA NEGRETE,
con Matricula Profesional No.13202-51172 BLV como responsable del estudio geotécnico para expedir LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA DOS (2) EDIFICACIONES
lewa%éz%Es EN DOS (2) PISOS CADA UNA (1), en terrenos de propiedad de LUZ MARINA VERGARA

ILLAD A

escripcion de Ia edificacion
so de las edificaciones . Residencial
strato . [Tres (3)
umero de viviendas a construir por Iofe | - Dos (2)
umero fofal de viviendas a consiruir . [Cuatro (4)
umero de pisos por vivienda a construir| - Dos (2)
Area total a construir : 490,80 m2
OTE 1
Area de lote . 162,00 m2
Area consfruida en primer (1) piso : 105,2"9 m2
Casa 1 . Pescripcion de [a edificacion: lerraza, acceso, sala,
comedor, cocina, labores, patio de sol, punto fijo y garaje.
Casa 2 . Descripcion de Ta edificacion: lerraza, acceso, sala,
comedor, punto fijo, cocina, labores, patio de sol y garaje
;rea construida en sequndo (2) piso . 140,11 m?2
Casa 1 - Pescripcion de Ta edificacion: punto fijo, hall, una (1)
alcoba con balcon, dos (2) alcobas con balcn v bafio.
Casa 2 - Descripcién de Ta edificacién: punio ljo, estar, dos
alcobas con bafo, y una alcoba con bafio y balcon.
Area a construir fofal Tote 1 : 245,40 m?2
Area [ibre - 56,71 m2
OTE 2
Area de lofe . 162,00 m2
Area consfruida en primer (1) piso : 105,29 m?2
Casa 1 . Pescripcion de la edificacion: lerraza, acceso, sala,
comedor, cocina, labores, patio de sol, punto fiio araje.
Casa 2 . Pescripcion de [a edificacion: Terraza, acceso, sala
comedor, punto fijo, cocina, labores, patio de sol y garaje

Mont
——
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Area consfruida en segundo (2) piso : 140,11 m2

Casa 1 + Pescripcion de Ta edificacion: punto fijo, hall una §
alcoba con balcdn, dos (2) alcobas con baledn bafio.

(Casa 2 . Pescripcion de Ta edificacion: punto fijo, estar, dos
alcobas con bao, y una alcoba con bafio y balcon.

Area a consfruir fofal Tofe 2 . 24540 m?

Area libre : 96,71 m?2

ndice de ocupacion por lote : 0,6

Indice de consfruccion por lofe . 11,51

etiros Lote 1 : Casa 1.

Frontal: via tipo V-1 9,50 m/ via tipo V-2 8,00 m; Lateral:
0,00 m; Posterior: esquina opuesta a interseccion vial: 3,00
m x1,77m
Casa 2

Frontal: via tipo V-2 8,00 m; Lateral: 0,00 m: Posterior:
esquina opuesta a interseccion vial: 200mx2,03m

etiros Lote 2 Casa 1.
Frontal: via tipo V-1 9,50 m/ via tipo V-2 8,00 m; Lateral: —
0,00 m; Posterior: esquina opuesta a interseccién vial- 300 \na
m x1,77m =
Casa 2; 5
Frontal: via tipo V-2 8,00 m; Lateral: 0,00 m: Posterior: a -4
esquina opuesta a interseccion vial: 2,00 m x 2,03 m 3
aragrafo 1 ETrefiro fronfal de Ta via fipo V-1 incluye andén, antejardin y parqueadero. i
Parégrafo 2: El retiro frontal de Ia via tipo V-2 incluye andén, antejardin y sardinel. e 1
CUADRO GENERAL DE AREAS
APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL LOTE No. 1
DESCRIPCION AREAS PRIVADAS EN M2 | AREA TOTAL PRIVADA | AREAS COMUNES EN N2
CONSTRUIDA [ LIBRE CONSTRUIDA CONSTRUIDA T LIBRE
Area del lote 162.00
Area libre 56.7
Primer piso
Casa 1 54.07 1.56 104.24 1.05 49.75
Casa? 50.17 4.25
Subtotal 104.24 5.81 104.24 1.05 49.75
Segundo piso
Casa 1 77.42 0.00 138.84 127 0.00
Casa 2 61.42
Subtotal 138.84 0.00 138.84 1.27 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 245.40
CUADRO GENERAL DE AREAS
APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL LOTE No. 2
DESCRIPCION AREAS PRIVADAS EN M2 | AREA TOTAL PRIVADA | AREAS COMUNES EN WG
CONSTRUIDA [ LIBRE CONSTRUIDA CONSTRUIDA [ LIBRE
Area del lote 162.00
Area libre 56.7
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Primer piso
Casa 1 54.07 1.56 104.24 1.05 4975 |
Casa 2 50.17 4,25
Subtotal 104.24 5,81 104.24 1,05 49.75
| Segundo piso
Casa 1 77.42 0.00 138.84 127 0.00
Casa 2 61.42
Subtotal 138.84 0.00 138.84 1.27 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 245.40

ARTICULO TERCERO: EI titular de la licencia es el responsable del cumplimiento de todas |as obligaciones
emanadas de las normas arquitectdnicas y urbanisticas vigentes a la fecha de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se ocasionen a terceros en el desarrollo de Ia misma.

ARTICULO CUARTO: Obligaciones del titular de Ia licencia, Articulo 2.2.6.1 -2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203 de 2017: 1. Ejecutar las obras de forma tal que se
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o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. 14. Cumplir
con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. 15. Dar cumplimiento a
las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

De conformidad al Titulo XIV DEL URBANISMO, CAPITULO | COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA, Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, Ley 1801 del
29 de Julio de 2016, literal C); Corregido por el art. 10, Decreto 555 de 2017. Usar o destinar un inmueble a: 9. Uso
diferente al sefialado en Ia licencia de construccion. 10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de

los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se
suspenda por més de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma. 19. Exigir a quienes
trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el equipo necesario
para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley. 20. Tomar las medidas
necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion,

demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes. 21. Aislar completamente las obras de construccion

en zonas residenciales. .
Asi mismo las obligaciones contenidas en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
Identificacion de las obras. El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion esta obligado a
instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen
en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal
del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine Ia administracion. En caso de obras
menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera
indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio. 2. El nombre o
razon social del titular de Ia licencia. 3. La direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo
de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién,
altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o
de otros usos. La valla 0 aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
fampamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de
aobra.
ARTICULO QUINTO: Tratamientos de los andenes y antejardines. El andén que se construya debe ser continuo
sentido longitudinal y transversal tratados con materiales duros antideslizante, no deben existir elementos
construidos que sobresalgan de la superficie, deben ser accesibles a discapacitados y sin cambio de nivel para los
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accesos vehiculares. Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano,
deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

ARTICULO SEXTO: Esta licencia tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables, por una sola vez, con
un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de |a fecha de su ejecutoria. La solicitud de |a prorroga
debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anterior al vencimiento de la respectiva Licencia,
siemrre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de |a obra.

ARTICULO SEPTIMO: Esta Resolucion sera notificada a su titular y a todas las personas que se hubieren hecho
parte dentro del tramite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de Ia
ci{tjacién, se actuara conforme a la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO NOVENO: Los planos arquitecténicos y estructurales, el estudio geotécnico, la memoria de
calculo estructural y demés documentos entregados por el solicitante para el tramite de esta licencia y
debidamente firmados por los profesionales responsables hacen parte integral de la presente resolucion,
cualquier modificacién a estos, debers surtir el tramite correspondiente en esta curaduria antes de
materializarlo en obra conforme a lo que expresa la Ley 810 de 2003.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monteria/ al primer (01)\dia del mes de abril del afio dos mil diecinueve (2019).

WILLIAR “TREOADA DIAS, ¢ |

Curador Urbano Primero de Mofiferia®
Monteria
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