Curaduria Urbana

RESOLUCION No.308-2019, POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LICENCIA URBANISTICA DE
SUBDIVISION RURAL, DEL PREDIO DENOMINADO LOTE 5, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1-19-0101.

FECHA DE EXPEDICION 27/09/2019 rechapeesecutoria () | OCT 2019

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
IC:IEO\I’\K%%DDA%T%OS% EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS

CONSIDERANDO:

PRIMERO: JESUS ESTEBAN CASTILLO SANTANA, identificado con cédula de ciudadania

No.1.073.815.884, actuando en calidad de apoderado de AURELIO MANUEL CASTILLO SAEZ,

identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489, titular de dominio, ha solicitado LICENCIA

URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, del predio denominado Lote 5, jurisdiccion del municipio de

Monteria, con area de cinco hectareas cuatro mil seiscientos veintitin metros con doce centimetros cuadrados
9 ha +4.621,12 m2), identificado con Referencia Catastral No.00-01-0006-1287-000 y Matricula Inmobiliaria
0.140-144887 de |a Oficina de Re?istro de Instrumentos Publicos de Monteria.

SEGUNDO: De acuerdo al plano al egado al expediente el solicitante requiere dividir el predio de la referencia

en cinco (5) predios de menor extension colindantes y contiguos, identificados asi: Predio niimero uno (1): dos

mil doscientos metros cuadrados (2.200,00 m2), Predio niimero dos (2): dos mil cuatrocientos ochenta y dos

metros cuadrados (2.482,00 m2), Predio nimero tres (3): tres mil metros cuadrados (3.000,00 m2), Predio

numero cuatro (4): mil ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados (1.144,00 mZR y Predio nimero cinco (5):

gu%rso‘lgectgéreas cinco mil setecientos noventa y cinco metros con doce centimetros cuadrados (4 has +

795,12 m2). ,

TERCERO: De conformidad con el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas concordantes,

se allego con la solicitud entre otros, los si?ufentes documentos:

Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

» Copia de la cédula de ciudadania de AURELIO MANUEL CASTILLO SAEZ.

* Copia de la cédula de ciudadania de JESUS ESTEBAN CASTILLO SANTANA.

e Original del poder especial, amplio y suficiente conferido a JESUS ESTEBAN CASTILLO SANTANA,
identificado con cédula de ciudadania No.1.073.815.884, suscrito por AURELIO MANUEL CASTILLO
SAEZ, identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489, de fecha 19 de septiembre de 2019.

* Copia del Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No.140-144887 del 04 de abril de 2019 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Monteria.

* Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No.27373406 de la Secretaria de Hacienda
Municipal de la Alcaldia de Monteria de fecha de 08 de febrero de 2019.

Ademas se anexaron:

Copia de la Escritura Pablica No.2.261 del 19 de agosto del 2014 de la Notaria Tercera de Monteria.

Copia de Oficio S.P.M. No.0648 de 2019 expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal con fecha de

11 de abril de 2019,

Un (01) ejemplar y dos (Oz{Jcolpias de los planos impresos del proyecto de subdivision firmados por el

Tecnologo en topografia EDWIN RAFAEL MONTES RAMOS con Licencia Profesional No.01-12291,

legalmente responsable de la informacion contenida en ellos.

o Eg%% cée la Licencia Profesional No.01-12291, del Tecndlogo en topografia EDWIN RAFAEL MONTES

. Origlinal del contrato de promesa de compraventa debidamente firmado por MARY DEL ROSARIO
SANTANA DEL CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania No.34.981.970 y AURELIO
MANUEL CASTILLO SAEZ, identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489 de fecha 05 de
septiembre de 2019.

* Orginal del contrato de promesa de compraventa debidamente firmado por MARCO TULIO BRUN
BANDA, identificado con cédula de ciudadania No.8.303.514 y AURELIO MANUEL CASTILLO SAEZ,
identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489, de fecha 05 de septiembre de 2019.

. Ori%ina} del contrato de promesa de compraventa debidamente firmado por GUSTAVO ALBERTO
SALGADO PATERNINA, identificado con cédula de ciudadania No.6.890.079 y AURELIO MANUEL
CASgTILLO SAEZ, identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489, de fecha 06 de septiembre de

2019.

. Origoinai del contrato de promesa de compraventa debidamente firmado [por SILVIO MIGUEL SUAREZ
ACOSTA, identificado con cédula de ciudadania No.6.886.966 6AUREL O MANUEL CASTILLO SAEZ,
identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489, de fecha 05 de septiembre de 2019.

==

Carrera 2 No. 26-02 Esquina
Tel: 786 5216 - 301 5016263 Monteria. Cérdoba

.g.,.':;‘,;f;;ﬁ.‘.-- 1

8 £
e ¥

Ly |
e~ —al B

Urh

Curaduria
~

Mon




Curaduria Urbana

SUBDIVISION RURAL, DEL PREDIO DENOMINADO LOTE 5. JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE _ -

MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1-19-0101.
FECHA DE EXPEDICION 27/09/2019 recrapeesecutoria ) OCT 2019

CUARTO: El articulo 44 de la Ley 160 de 1994 ha sefialado taxativamente lo siguiente: "“ARTICULO 44.- Salvo
las excepciones que se sefialan en el articulo siquiente. los predios r rales no podran fraccionarse por debajo

U
dela eifensﬁn Ejefennr'naaa or el INCORA como unidad agricola familiar para el respectivo municloio o Zona.
En consecuencia, so pena de nulidad absoluta delacto o confralo fo odra ?Ievarse a cabo actuacion o neqocio
alquno del cual resulte a division de un inmueble rural cuyas supe#;'cr'es sean inferiores a la sefialada como
unidad agricola famillar para el correspondiente municipio por el INCORA™

QUINTO: Revisada la solicitud se constatd que el proyecto de la referencia se ajusta_a la excepcion
contemplada en la Ley 160 de 1994, en su articulo 45, literal b, el cual reza lo siguiente: "ARTICULO 45, Se
exceptuan de lo dispuesto en el articulo anterior; -b) los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
Qro,gf%Haaes de superficie menor a la sefalada gara un fin grmc;ga? E:srmjio a [a explotacion agricola”. es decir
con lo contemplado en el articulo ela eg e , Igualimente se cumple con lo establecido en los
Acuerdos Municipales 0018 de 2002 y 029 de 2010, conlos requisitos exigidos por la Ley 388 de 1997, Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas concordantes.”

SEXTO: En el Oficio S.P.M. N0.0648 de 2019 expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal con fecha
de 11 de abril de 2019, conceptud lo siguiente: "ASUNTO: Respuesta solicitud subdivisién rural RADICADO: 42763 De
conformidad con su solicitud. en la cual requiere viabilidad para subdividir el predio identificado con la referencia catastral N° 0001
0003 0093 000, y matricula inmobiliaria No. 140-26716._me permito informarle lo siquiente: Que de acuerdo al mapa F - GE - 02B
(CLASIFICACION DEL TERRITORIO). el cual hace  parte de la cartografia oficial del Acuerdo 029 de 2010 por medio del-cual se

reviso y ajustd el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Monteria, y _sequn el plano catastral del sistema de informacion

geografica SICAM:; el predio identificado con la referencia catastral No. 0001 0007 1045 000, se encuentra clasificado como suelo

SUBURBANO, el cual es una cateqoria del suelo rural. Que el plan de ordenamiento territorial del municipio de monteria no establece
normatividad para subdividir predios rurales localizados en suelo suburbano, sin embargo. el Acuerdo 018 del 2002, en sus articulos
633 y 635 establecio una serie de condiciones para adelantar parcelaciones en suelo suburbano, las cuales fueron adoptadas por el
Decreto 0267 de 2018 por medio del cual se precisan las normas urbanisticas aplicables a las areas con categoria de desarrollo
restringido en el suelo rural del municipio de monteria y se dictan otras disposiciones. en su articulo 9. Por consiguiente, teniendo en
cuenta todo lo anterior, esta secretaria considera viable la subdivision del predio en consulta siempre cuando los predios resultantes
no esten por debajo del area minima establecida tanto en los articulos del Acuerdo 018 del 2002 como también en el articulo 9 del
Decreto 0267 de 2018. Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto No. 1077 de 2015, se establecio que "el estudio, trémite
y.expedicion de las licencias de urbanizacién. parcelacion, SUBDIVISION y construccion corresponde a los curadores urbanos en
aquellos municipios v distritos que cuenten con la figura”. razén por la cual se le informa que debera dirigirse a la curaduria
correspondiente para adelantar los tramites respectivos. Por tltimo, se e indica al peticionario ue este documento no concede

derechos ni impone obligaciones, en los términos de lo consaqgrado en el numeral 2 del articulo 7 del Decreto Nacional 1197 de 2016,

el cual establece: Concepto de norma urbanistica. E| dictamen escrito por medio del cual el curador urbano. la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias u oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas
urbanisticas y demés vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido exoedicion ds estos conceptos no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan
s:'%o g{'ecuradas.” Firmado por ISCO JAVIER BURGO A Secretario de Planeacion Municipal.

P : Efectuada la revision técnica y juridica, se determind que el proyecto cumplio a cabalidad, con toda
la normatividad vigente, por lo cual se procedié a se?uir con el tramite correspondiente. -
OCTAVO: El firmante titular y profesional responsables de este proyecto en el numeral 5 del Formulario Unico
Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan totalmente por los estudios y
documentos correspondientes presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui
consignados. Asi mismo declaran que conocen las disposiciones vigentes que ri?en la materia y las sanciones
establecidas e igualmente exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria de foda responsabilidad respecto
del proyecto radicado.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Expedir LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, del predio denominado
Lote S, jurisdiccion del municipio de Monteria, con &rea de cinco hectreas cuatro mil seiscientos veintidn metros
con doce centimetros cuadrados (5 ha + 4.621,12 m2), identificado con Referencia Catastral No.00-01-0006-
1287-000 y Matricula Inmobiliaria No.140-144887 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Monterfa, solicitado por JESUS ESTEBAN CASTILLO SANTANA. identificado con cédula de ciudadania
No.1.073.815.884, actuando en calidad de apoderado de AURELIO MANUEL CASTILLO SAEZ,
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identificado con cédula de ciudadania No.6.869.489, titular de dominio, toda vez que se han cumplido los
requisitos exigidos por la Ley 160 de 1994, Ley 388 de 1997, Acuerdos 0018 de 2002 y 029 de 2010, Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, demas normas concordantes y se ajustan a lo expresado en el S.P.M.
No.0648 de 2019 expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal con fecha de 11 de abril de 2019, en lo
que respecta a la documentacion y planos allegados, por los solicitantes, acorde con las normas existentes a
la fecfha de radicacion del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Recondzcase al Tecndlogo en topografia EDWIN RAFAEL MONTES RAMOS con
Licencia Profesional No.01-12291, como responsable de los planos del levantamiento t?.ﬁggréﬁco y de la
informacion contenida en ellos ﬁara expedir LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, en terrenos
de propiedad de AURELIO MANUEL CASTILLO SAEZ. Resultando cinco (5) lotes de terreno que se
identifican de la siguiente manera:

LOTES| MEDIDAS (m) VECINO COLINDANTES AREAS ]
orte 80,24 | Con Lofe 5 de Ia presente subdivision.
1 Sur 43,14 | Con Lote 5 de 1a presente subdivision, 2.200,00 m?2
ste 32,82 | Con Lofe 5 deTa presente subdivision, iy
Oeste 02,98 | Con carretera que conduce de Monteria a Ceretg.
orte 9/,87 | Con Lote 5 de Ia presente subdivision.
Sur 20,23 | Con predio de Marcos Brun.
9 [ste 58,49 Cor% E}eéiio de Marcos Brun en 28,49 m y predio de Elena Mércado 2.482,00 m2
en 30,00 m. i
Oeste 37,19 | Con Lote 5 de [a presente subdivision y servidumbre en medio en
4,23 m y Lote 3 de |a presente subdivision en 32,96 m.
orte 80,24 | Con Lote 5 de [a presente subdivisidn y servidumbre en medio.
SUur 92,38 | Con Lote 4 de Ta presente subdivision.
3 Esle 92,93 [ Con Lote 2 de Ta presente subdivision en 32,96 m y predio de 3.000,00 m2
Marcos Brun en 19,57 m.
Qeste 40,86 | Con carretera que conduce de Monteria a Cerete,
Sor’re 2592,38 gon L°§§ 3 ge ;\3 pressgte subdivision.
ur ,02 | Con predio de Martin Vergara.
4 Este 30,47 | Con predio de Marcos Bﬁn. 1.144,00 m2
Oeste 33,49 | Con carretera que conduce de Monteria a Ceretg.
orte 378,53] Con predio de Moises Suarez en 251,60 m y predio de Pedro
Mercado en 126,93 m.
our(l.q) 148,34 Con Lote 3 de Ia presente subdivision y servidumbre en medio en
86,24 m y Lote 2 de la presente subdivision en 4,23 m + 57,87 m.
ste (Lq) [206,04] Con predio de Elena Mercado en 38,53 m + 90,81 m y predio de 4 has +
5 Rosio Santana en 24,76 m + 26,57 m + 25,37 m. 5.795.12 m2
Oeste (l.q) |857,16] Con carretera que conduce de Monteria a Cereté en4 23 m + 67,41 ="'
m+ 68,16 m + 381,99 m +8,01 m, predio de Marlenis Roca en 75,00
m + 20,00 m + 75,16 m, predio de lvan Carmona en 33,00 m + 33,00
m + 33,00 my Lote 1 de la presente subdivision en 45,14 m + 32.82
m + 80,24,
AREA TOTAL DEL PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE SUBDIVISION Sha ¥
4.621,12 m2

PARAGRAFO: El solicitante garantiza la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes como se puede
veriﬁca& ent los planos presentados de acuerdo al Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015 demas normas
concordantes. )
ARTICULO TERCERO: De conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto Unico
Re?lamentano 1077 de 2015, Ia presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno, acerca de Ia fitularidad
de los derechos reales, de los linderos, ni de |a posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
ARTICULO CUARTO: Ninguna de las modalidades de Ia licencia de subdivision de que trata el paragrafo 1°
del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 autoriza la ejecucion de obras de
infraestructura o de construccion, ni la delimitacién de espacios publicos o privados.
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ARTICULO QUINTO: Esta Resolucioén tendra una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contando a partir
de la fecha en la que quede en firme el presente acto administrativo, Ipara adelantar actuaciones de autorizacion
y registro a que se refieren el articulo 7 de la Ley 810y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacién de esta en la cartografia oficial del Municipio.
ARTICULO SEXTO: Esta Resolucion sera notificada a su titular y a todas las personas qsue se hubieren hecho
parte dentro del tramite. Si no pudiere hacerse la nofificacion gersonai al cabo de cinco (5) dias del envio de |a
citacion, se actuara conforme a la Ley 1437 de 2011 C digo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, : .

ARTICULO SEPTIMO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los reciirsos de
reposicion ante esta Curaduria y apelacion ante la Alcaldia Municipal, en la forma y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6. 1.2.3.9 del Decreto Unico Re lamentario 1077 de 2015y la Ley 1437 de
2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DI/
Curador Urbang Primero de Montdri

Monteria
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