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Primera d¢ .
RESOLUCION No.120-2020 POR MEDIO DE LA CUAL SE_APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO
PRADOS DE SANTA ELENA Y SE EXPIDE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
% ALIDAD DE SARROLLO PARA LA ETAPA | EN EL PREDIO A DE LA CIUDAD DE
NTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1-18-011. -

FECHA DE EXPEDICION 20/03/2020 FECHA DE EJECUTORIA 2 4 |’ in }- '3 ::2

'EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN

LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES.

! CONSIDERANDO:

'PRIMERO: JHON NEL RODRIGUEZ SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania No.10.784.197,
actuando en calidad de apoderado de MAURICIO ALBERTO ECHEVERRY LOPERA, identificado con cédula
de ciudadania No0.6.893.193, Representante Legal de PRADOS DE SANTA ELENA SAS, con
NIT.801116715-5, titular del dominio, ha solicitado APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO
GENERAL PRADOS DE SANTA ELENA Y LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE
DESARROLLO PARA LA ETAPA | TIPO VIS, en el inmueble con nomenclatura urbana PREDIO A,
identificado con Referencia Catastral No.00-01-0008-1499-000 y Matricula Inmobiliaria No.140-165419 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Monteria.
SEGUNDO: E! proyecto urbanistico presentado a esta curaduria se encuentra disefiado dentro de un lote con
&rea de cincuenta y cinco mil trescientos cincuenta y nueve metros con ochenta y cinco centimetros cuadrados
(55.359,85 m2) y segun planos anexados posee un area a urbanizar de dieciséis mil seiscientos setenta y
ocho metros con cuarenta y seis centimetros cuadrados (16.678,46 m2).
TERCERO: De conformidad con el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas nommas
| concordantes, se allego con la solicitud entre otros, los siguientes documentos:
Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.
Copia de la cedula de ciudadania de JHON NEL RODRIGUEZ SANCHEZ.
Copia de |2 cedula de ciudadania de MAURICIO ALBERTO ECHEVERRY LOPERA.
Copia del certificado de existencia y representacion legal de PRADOS DE SANTA ELENA SAS con
NIT.901116715-5 de la Camara de Comercio de Monteria de fecha 26 de diciembre de 2019.
'« Original de! poder especial, amplio y suficiente conferido a JHON NEL RODRIGUEZ SANCHEZ,
| identificado con cédula de ciudadania No.10.784.197, suscrito por MAURICIO ALBERTO ECHEVERRY
LOPERA., identificado con cédula de ciudadania No.6.893.193, Representante Legal de PRADOS DE
SANTA ELENA SAS, con NIT.901116715-5, de fecha 30 de diciembre de 2019,
| « Copiadel Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No.140-165419 de la Oficina de Instrumentos
| Pablicos de Monteria del 25 de noviembre de 2019.
« Copia del Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado No.27450980 del 06 de diciembre de 2019.
Ademés se anexaron:
| » Copia de la Escritura Publica No.2.803 del 06 de septiembre de 2.018 de |la Notaria Segunda de Monteria.
'« Original del Oficio SPM 0014 Asunto: respuesta a solicitud de proyecto Santa Elena, de fecha 14 de enero
| de 2020 expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal firmado por HUGO FERNANDO
| KERGUELEN GARCIA, Secretario de Planeacion Municipal.
'« Copia del oficio de disponibilidad No.VAM-OB-PY/20-02-00014, de la empresa VEOLIA del 10 de febrero
| de 2019, Asunto: Su comunicacion con Radicado: 2020-100-7-01 del 07/01/2020, firmada por YANUAR
| DIAZ ROSSO Gerente de Planeacion y Construccion.
|« Original del oficio de disponibilidad No.VAM-OB-PY/20-02-00038, de la empresa VEOLIA del 24 de
febrero de 2020, Asunto: Aclaratorio a la comunicacion con Radicado de salida: 2020-500-82-02 del
12/02/2020 de Radicado de entrada: 2020-100-7-01 del 07/01/2020, firmada por YANUAR DIAZ ROSSO
Gerente de Planeacion y Construccion
» Copia del oficio consecutivo GT-244-2020 de la empresa ELECTRICARIBE del 10 de marzo de 2020,
Ref.: Certificacion Disponibilidad de Servicio de Energia para el proyecto Prados de Santa Elena 1000
l Kva a 13.200 V, expediente P41102020030069 firmado por HENRY ANDRADE LOPEZ Gerencia
Planificacion Sistemas de Distribucion.
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RESOLUCION No.120-2020, POR MEDIO DE LA CUAL SE_APRUEBA EL PROYECTO URBANIST

'GENERAL PRADOS DE SANTA ELENA Y SE E%gs LICENCIA DE  EN LA
IDAD DE DESARROLLO PARA LA ETAPA I TIPO VIS, EN EL PREDIO A DE LA CIUDAD DE ~

MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICAD No.23001-1-16-0411. ‘

FECHA DE EXPEDICION 20/03/2020 eeciapeesecutoria 2 4 MAR 2020

« Un (1) ejemplar original y dos ('2) copias de los planos im L?resos del proyecto urbanistico, firmados por
Arquitecto JHON NEL RODRIGUEZ SANCHEZ, con Matricula meesmal No.muzuémmmr
quien se hace responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenida en ellos.

« Un (1) ejemplar original y dos (2) copias de los planos impresos del levantamiento topogréﬁoo.
por el Topograio ORLANDO MANUEL PADILLA BERROCAL con Licencia No.01-3475, quien se hace

| responsable legalmente de la informacion contenida en ellos.

. de la Matricula Profesional No A23412008-10784197, del Arquitecto JHON NEL RODRIGUEZ

SANCHEZ
Copia de la Licencia No.01-3475 del Topografo ORLANDO MANUEL PADILLA BERROCAL.
CUARTO El solicitante allegd a este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con las
teristicas establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. No se presentaron objeciones
renunciamiento alguno por parte de terceros.

BINTO En razon a que el solicitante no suministro las direcciones de los vecinos colindantes del proyecto

Curaduria procedio a comunicar a los vecinos y/o terceros no determinados que pudieran estar
irectamente interesados en el proyecto mediante aviso publicado el 31 de enero de 2020 en el periédico El
eridiano de Cdrdoba, para que si asi lo consideraban, se hicieran parte del proceso y hacer valer sus
erechos. A la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo no se

ronunciamiento alguno por parte de los vecinos colindantes, de acuerdo a lo establecido en el a&ﬂculo

.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

EXTO: El inmueble descrito en el considerando PRIMERO de la presente se enc a dentro de la Pieza
Urbana: Borde Oriental, UDP-540: Bonanza - Sorrento, Sector: 4, Area de Actividad: Area Urbana Integral,
E na: Miltiple, Tratamiento: Desarrollo por plan parcial y!o proyecto urbanistico genera!

EPTIMO: Una vez efectuada la revision tecnica, juridica, arquitectonica y urbanistica, se determiné que el
proyecto cumpli¢ a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual se procedié a seguir con el trémrte
correspondiente, comunicandole al solicitante [a viabilidad del proyecto mediante oficio.

OCTAVO: Una vez efectuada la revision técnica, juridica, arquitectdnica y urbanistica, se determind que el
Eroyecto cumplio a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual se procedié a seguir con el tramite
orrespondiente, comunicandole al solicitante Ia viabilidad del proyecto mediante oficio.

NOVENQ: El firmante titular y profesionales responsables de este proyecto en el numeral 5 del Formulario

Jnico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan totalmente por los estudios y
documentos correspondientes presentados con este formulario y por la veracidad de los datos ~aqui
consignados. Asi mismo declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones

stablecidas, e igualmente exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria de toda responsabilidad,
Fespedo al proyecto radicado.
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En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Se aprueba el PROYECTO URBANISTICO GENERAL PRADOS DE SANTA ELENA

Y LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO PARA LA ETAPA | TIPO VIS,
n el inmueble con nomenclatura urbana PREDIO A, identificado con Referencia Catastral No.00-01-0006-

1499-000 y Matricula Inmobiliaria No.140-165419 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
onteria, solicitado por JHON NEL RODRIGUEZ SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania
N0.10.784.197, actuando en calidad de apoderado de MAURICIO ALBERTO ECHEVERRY LOPERA,
enhl”cado con cédula de ciudadania No.6.893.193, Representante Legal de PRADOS DE SANTA ELENA

SAS, con NIT 9011167155, titular del dominio, toda vez que se han cumplido los requisitos exigidos po

E Iey 388 de 1997, Acuerdos 0018 de 2002 y 029 de 2010, Decretos Municipales 0505 y 0506 de 2011

ecreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas Normas concordantes y se ajustan a lo expresado en Q
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UCION No. 120-2020 POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL PRO . JAN|
ERAL PRADOS DE QANTA ELENA Y S E)CPIBE LICENCIA DE JRBANIZACION EM

m AD DE DESARROLLO PARA LA ETAPA I TIPO VIS, EN EL PREDIO A DE LA
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1-19-0411.

FECHA DE EXPEDICION 20/03/2020 recraoe esecutoria 2 4 MAR 2000
el oficio SPM 0014 de 2020 expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal con fecha de 14 de enero de

existentes en la fecha de radicacién del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Reconézcase al Arguitecto JHON NEL RODRIGUEZ SANCHEZ, con Matricula

HProfes:onal No.A23412008-10784197 como urbanizador y como proyectista responsable de los planos y al
rafo ORLANDO MANUEL PADILLA BERROCAL con Licencia No.01-3475 como del plmo

de levantamiento topografico para APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

DE SANTA ELENA Y LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE BESARROLLO PkRA LA

ETAPA | TIPO VIS, en terrenos de propiedad de PRADOS DE SANTA ELENA SAS.

Caracteristicas del proyeclo licenciado acorde con los planos aprobados son las siguientes

Descripcion del proyecto

Area total del predio . 55,359,85 m2
| Usos . RESIDENCIAL y DOTACIONAL
Estrato : Uno (1)
Area Etapa | (Area a intervenir) : 16.678,46 m2
Area Elapa Il (Area resultante) © 1.522,00 m2
Area de reserva / proleccion (Area resultante) :  37.159,39 m2
. Numero lotal de Manzanas . Cinco (5)
CUADRO DE AREAS GENERAL Y USOS PUG
DESCRIPCION | MANZANAS No. USOS AREAS m2 | TOTAL m2 |
1 RESTDE)I@CI%_ IgTIF’%S VIS) | 2.400,00
1 CESION ANDEN MZ 1 224 44
[ 2 "RESIDENCIAL (TIPOS ViS) z.mﬁ,m
|_ 2 | CESION ANDEN MZ 2 224 44
| | . ETAPAI I RESIDENCIAL (TIPOS VIS) | 2.400,00 16.678
' | (Areaa intervenir) 3 CESIONANDENMZ3 | 224,44 B7848
4 ON AMIEN 1.37’33
4 CESION ZONA VERDE 1 2.243.24
5 CESION ZONA VERDE 2 1.846,77
- VIAS CESION 3.338,00
APA -
(Area resultante) | NOTA1 1.522,00 1.522,00
| 2 1
| | Areade reserva/
proteccion NOTA 2 37.159.38 | 37.159,39
(Area resultante)
'AREA TOTAL PREDIO 55.359,85 | 55.359,85 |
e NOTA 1: Se asignan los nimeros de manzana y usos en cuanto se expida Licencia de Urbanizacion correspondiente 3 esta Etapa.
e NOTA 2: Se asignan los nimeros de manzana y usos en cuanto se habilite el terreno para poder expedir Licencia de Urbanizacién,
Caracleristicas del proyecto Etapa | acorde con los planos aprobados son las siguientes:
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" RESOLUCION No. 1202020 POR MEDIO DE LA CUA R
R I R
MONTERIA, SOLIGADS HEBIAN'IAEBQADICAQB No.mn 4100411,

{FECHA DE EXPEDICION 20/03/2020 FECHA DE EJECUTORIA 2 4 MAR 2020

Descripcion general Etapa |

APRUEBA'

Area Etapa | (Area a intervenir) 16.678,46 m2
Namero total de Manzanas Cinco (5)
Numero de lotes resultantes Setenta y cinco (75)

CUADRO DE AREAS GENERAL ETAPA I

Carrera 2:No 26-02 anuma S

Tel: 786 5218 -

301 50162683 Monteria, Cordoba

DESCRIPCION AREAS m2

Area a urbanizar 16.678,46

Area total cesion vias 3.338,‘00

Area total cesion zona verde 4.090,01

Area cesion zona verde 3.931.21

Area cesion andén zona verde 158,80

Area total cesion equipamiento Y.

| Area cesion equipamiento 1 304 44

Area cesion andén equipamiento 72 Slg

Area total residencial tipo VIS 7.873,32

Area residencial tipo VIS 7.201,20 43 ﬁ

Area cesion anden residencial tipo VIS | 672,12 fﬁﬁ

PERFIL VIAL TIPO V-7 (A-A") PERFIL VIAL TIPO V-7 (B-B™).
Descripcion m Descripcidn m
Anlejardin (predio Distancia en plano que Antejardin 1,00
vecino sin urbanizar) apruebe su desarrollo Anden 1,00
Anden 1,00 Calzada 5,00
Calzada 6,00 ! Anden 1,00
Anden. 1,00 i Zona verde S un dlstancia en plano teria
Antejardin 2,00 Total: 9, incluir zona
Total: 9,00 (sin incluir ' verde)
: antejardin predio vecino)

PERFIL VIAL TIPO V-7 (C-C") 7 (D]
Descripcion m Descripcion m
Antejardin 2,00 ‘Antejardin 2,00
Anden 1,00 Anden 1,00
Calzada 6,00 Calzada 8,00
Anden 1,00 Anden 1,00
Zona verde Segun distancia en plano Zona verde 1,00

“Total: 10,00 (sin incluir zona verde) Total: 13,00
MANZANA1 (VIS
| . LINDEROS m
| RORE No. | ——gopye SUR ESTE OESTE | AREAm2
1 4 |_ConloteNo24 | Con viatipo V-7 | Con viatlipo V-7 | Con lote No.2 105.00
| 7,00 7,00 15,00 15,00 wes
] 2 Conlote No.23 | ConviatipoV-7 | ConloteNo.T [ ConloteNo.3 | 99,00 | )




m Curaduria Urbana
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%ION No.120-2020, POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA YECTO U
PRADOS DE SANTA ELENA Y SE EXPIDE LICEN
HOD AD DE DESARROLLO PARA LA ETAPA | TIPO VIS, EN EL PREDIO A DE ﬂ
MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.2300 -1-15-0411 |
[FECHADE EXPEDICION 20/03/2020 Fscs-moss.lecu‘rORlA? 4 MAR 2020
VIS) |
LOTE No. NORTE ESTE AREA m2
Co S'GON 22 | ConviatipoVe7 | C 1[200N2
n lote No. onvat:po - on lote No
3 5,60 5,60 15,00 e
A Con lote No.21 | Con via_H Con lote No.3 99,00
6,60 15,00 '
5 Con lote No.20 Con wa atipo V-7 | Con lote No.4 99.00
6,60 6,60 15,00 D s
6 Con lote No.19 Con via tipo V-7 | Conlote No.5 | Con lote No.7 99.00
6.60 5,60 15,00 15,00 :
- Conlote No.18 | Con viatipo V-7 | Conlote No.6 | Con lole No.8 99.00
6,60 : 6,60 15,00 15,00 "
8 Con lote No.17 Con viatipo V-7 | Conlote No.7 | Con Iote No.9 99.00
6,60 5,60 15,00 15,00 ‘
9 Con lote No.16 Con viatipo V-7 | Con lote No.8 Conl@No‘l 9900
' 5,60 B, 15,‘60 e
s Con lole No.15 | Con via ipo V-7 | Con lote No.9 Conloﬁﬂon T
6,60 6,60 15,00 15,00 :
1 Con lote No.14__|_Con via lipo V-7_|_Con lote No.10 | Con lole No.12 99,00
C ek 1 e FGO V7 Conlt)ieo?d T Con:ig'
on lote No.1 on via tipo V- 0. V-l |
12 7.00 700 15,00 1'5.-%0 105,00
" Conviatipo V-7 | Conlote No.172 | Conlote No.14 | Con via tipo V-7 105.00
7,00 7,00 15,00 15, :
14 Con viatipo V-7 | Con lote No.11_| Con'lote No.15 | Con lote No.¥. 99.00
= 65,60 . 6,60 » ! - 15,00 —c 1510{'3‘ : ;
on via tipo V-7 Con lote No.10 | Con lote No.1 on lote No.14 2
15 5.60 560 | 1500 15.00 93,00
16 Con via tipo V-7 Con lote No.9 _|. Con lote No.17 | Con lote No.15 99,00
6,60 6,60 15,00 15,00
_i 17 Con via tipo V-7 Conlote No.8 | Con lote No.18 | Con lote No.16 99,00
| 5,60 5,60 15,00 500 |
’ 18 Con via tipo V-7 Con lote No.7 | Con lote No.19 | Con lote No.17 99.00
6,60 8,60 15,00 15,00 s
19 Con via tipo V-7 Con lote No& | Con lole No.20 | Con loie No.18 99,00
6,60 . 6,60 15,00 15,00
20 Conviatipo V-7 | Conlote No5 | Conlote No.21 | Con lote No.19 99.0
) 680 15,00 15,00 0.
21 Conviatipo V-7 | ConloteNod | Con lote No.22 | Con lote No.20 9900
6,60 6,60 15,00 15,00 :
2 Con via fipo V-7 Con lote No.3 | Conlote No.23 | Con lote No.21 99.00
6,60 5,60 15,00 15,00 g
27 Con via tipo V-7 Con lote No.2_| Con lote No.24 | Con lote No.22. 99.00
6,60 — 680 | 1500 15,00 '
24 Con viatipo V-7 | Conlote No.T | Con via tipo V-7 | Con lote No.23 | 105,00 |

786 5216 -
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MONT ﬁm SOLICITADO MEDIA Nomm
FECHA DE EXPEDICION 20/03/2020 FECHA DE EJECUTORIA 2 4 MAR 292
LOTE No. ——RoRTE SUR ESTE | OESTE | AREAm2
7.00 7,00 15,00 15,00
AREA TOTAL MANZANA 2.400,00 |
e
D m .
LOTE No. NORTNE . SUR - EISTE - GenGIngTlflo . m2
Con lote No.24 Con via tipo V-7 n via tipo V- ( ) -,
1 7.00 7.00 15,00 15,00 105,00
Con Iote No.23__| Con via upo V-7 | ConloteNo.T | Conlote No.3 |
2 o %o e gy
Con lote No.22 n wa V-7 te No.2 0
: 5,60 e'é’o 15,00 15,00 %%
4 Con lote No.21 | Con viatipo V-7 | Conlote No.3 | Con lote No.5 99,00
S Na 2 Canve e VT T Con o NoA o G
~on lote No. on via tipo V- lote No. te No.6
5 6,60 5.60 15.00 1'% 9300 |
} 6 Con lote No.19 Conviatipo V-7 | Con lote No.5 | Con lote No.7 9900
| 5,60 6,60 15,00 15,00 =
7 Con lote No.18 | Con via lipo V-7 | Con lote No.6 | Con lote No.8 99,00
6,60 6,60 15,00 15,00 $
8 " Con lote No.17 Conviatipo V-7 | Conlote No.7 | Con lote No.9 99,00
6.60 f 6,60 - 15,00 15,00 "
9 | Conlote No.16 | ConviatipoV-7 | Conlote No.8 | Con lote No.10 99.00
6,60 8,60 15,00 15,00 ’
Con lote No.15 Con vialipo V-7 | Con lote No.S | Con lole No.11
10 = 89,00
6,60 6,60 15,00 15,00 A
11 Con lote No.14 Con viatipo V-7 | Con lote No.10 | Con Iof'@"No.ﬂ 99.00 '
6,60 6,60 15,00 15,00 5
12 Con lote No.13 Con viatipo V-7 | Con lote No.11 | Con via fipo V-7 105.00
7.00 [ 7,00 15,00 15,00 o
" Convia tipo V-7 | Conlole No.12_| Conlote No.14 | Con Via ipo Vel 105.00
C VT ' o 7'00:4 1T :5'024 15 | Co :osog
on via tipo V- n lote No. Con lote No. n lote No.
W 5,60 6,60 15,00 1550_1&. 99,00
15 Con viatipo V-7 | Conlote No.10 | Conlote No.16 | Con lote No.14 99,00
| 6,60 B 5,60 15,00 15,00 i
, 16 | Con via tipo V-7 Con lote No.9 | Conlote No.17 | Conlole No.15 9900
1 | 6,60 6,60 15,00 15,00 ;
17 Con via tipo V-7 Con lote No.8 | Con lote No.18 | Con lote No.16 99.00
6,60 6,60 15,00 15,00 3
18 Con via tipo V-7 Con lote No.7 Con lote No.19 | Con lote No.17 99.00
6,60 6,60 15,00 15,00 :
19 Con vialipo V-7 | Conlole No.6 | Con lote No.20 | Con lote No.18 9900
| 6,60 6,60 15,00 15,00 .
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ION No.120-2020, POR MEDIO DE LA CUAL SE_APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO - .
RENERAL PRADOS. DE SANTA ELENA Y SE EXPIDE LIGENGIA RBANIZACION EN LA .
JALIDAD DE DESARROLLO PARA LA ETAPA | TIPO VIS, EN EL PREDIO A DE LA CIU \DDE'
I RIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No.23001-1- 19-0411
IFECHA DE EXPEDICION 20/03/2020 recraneesecutoria 2 4 MAR 2020
MANZANA 2 (VIS)
LOTE No. CROERdD AREA m2
Sl NORTE SUR ESTE OESTE |
20 Con via tipo V-7 Con lote No.5 | Con lote No.21 | Con lote No.19 99.00
b8 Con e Wi | Cot Mo T ook N —
Con via tipo V-7 on lote No 4 nlote No.22 | s
2‘ 5,60 5,60 — 15,00 Tw | BN
27 |_ConvialpoV-7 | ConloleNo3 | Conlole No23 | Conlote No21 -
C ?'60 Co ?66% 2 | Con 15'0191 % | Co :oﬁ NeZ T
on via tipo V-7 n lote No. lote No. n 0 "
23 560 5.60 15,00 15,00 99,00
24 Con via tipo V-7 Conlole No.T | Con via fipo V-7 | Con lote No.23 105.00
7,00 7,00 15,00 15,00 .
"AREA TOTAL MANZANA - ~2.400,00 |
M?.IHEFO%MS,
| ROS m :
LOTE No.;  NORTE_ SUR___ [ _ESTE T OESTE E AREA m2
on lote No.24 | Con viatipo V-7 | Con via tipo V- on lote No T
L 7.00 7.00 15,00 75,00 10580 s
> Con lote No.23 Con viatipo V-7 | Conlote No.1 | Conlote No.3 99.00 £ @i
3 Conlote No.22 | Con viatipoV-7 | Conlote No.2 | Conlote Nod - 99.00 =
6,60 8,680 15,00 15,00 ! ~
4 Con lote No.21__| Con via 6%:0 V-7 | Conlote No3_ | Conlote No5 | g o Mor
5,60 B, 15,00 15,00 :
5 Con lote No.20 | Con vialipo V-7 | Conlote No.4 | Con lote NO.6 99.00
0,60 6.60 15,00 5,0 i -
5 Con lote No.19 Con viatipo V-7 | Con lote No.5 | Con lote No.7 99.00
6,60 6,60 15,00 15,00 ?
5 Con lote No.18 | Con via tipo V- ? " Con lote No& | Con lote No.8 99.00
6,60 5,60 15,00 15,00 ;
i Conlote No.17 | Con viatipo V-7 | Conlote No.7 | Con lote NO.9 99,00
6,60 6,60 | 15,00 15,00 :
g Con lote No.16 Con viatipo V-7 | Conlote No.8 | Con lote No.10 99.00
‘ 6,60 - 6,60 15,00 15,00 ’
10 Con lote No.15 Con viatipo V-7 | Conlote No.9 | Con lote No.11 99.00
6,60 6,60 15,00 15,00 =
11 Con lote No.14 | Con viatipo V-7 | Con lote No.10 | Con lote No.12 | 99.00
. < 6,60 ) < 0,60 5 15,00 s 15,00 .
: on lote No.1 on via tipo V-7 | Con lote No.1 n via tipo V-7
12 7.00 700 15,00 %0 10500
13 Con via tipo V-7 Con lote No.12_| Con lote No.14 | Con via tipo V-7 105.00
7,00 7,00 15,00 15,00 s
" Con via tipo V-7 | Conlote No.11 | Conlote No.15 | Con lote No.13. 99.00
5,60 6,60 15,00 15,00 -
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| ! I m ;
LOTENo. —oRTE — T __SUR ESTE | OESTE | AREAm2
05 Con via fipo V-7 Con lote No.10 | Con lote No.16 | Con lote No.14 9900
! 6,60 6,60 . 15,00 15,00 ¥
| 16 Con via tipo V-7 Conlote No9 | Con lote No.17 | Con Iole No.15 99,00
| 6.60 6,60 15,00 15,00
{ [ 7 | ConvialpoV-7 | ConloleNo8 | ConloleNo.18 | ConloleNo.16 | oo
6,60 5,60 15,00 15,00 "
18 Con via tipo V-7 Con lole No.7 | Con Ioh No.19 | Con lote No.17 99,00
atpo V7 | C B@N 5 Confos'og 20 | Con lote No.18
Con via tipo V- on lote No. on lote No. “Con lote No.
19 50 5.60 15,00 15,00 9,00
0 Con via tipo V-7 Con lote No.5 | Con lote No.21 | Con lote No.19 99,00
ok v Co 6’60N04 Co imr?l 2 conljc?téoﬂ e
Con via tipo V-7 n lote No. n lote No - No. -
21 5.60 B 1 Ekﬁg wi 99,00
. Con via tipo V-7 on lote No. n lote No. Con 0. :
| 2 680 650 B0 T ‘15,'65 99,00
on via lipo V-7 on lote No.2 | Con lote No.2 n lote No.22
1.2 — s 6,60 15,00 15,00 009
o | ConviatipoV-7 | Conlote No.1 | Con via tipo V-7 | Con lote No.23 105.00
- 7.00 [ 7.00 15,00 15,00 ’
'AREA TOTAL MANZANA - 2.400,00
CESIONES / ZONAS VERDES _
e — o T
P‘°' NORTE SUR E '
i 1 44,70 16 47,02 77,04 216384
' Con area de reserva / proteccion | Con e%%%nwnto Con LOTEB | ConviaV-7 | =™
86,53 (Lq) 6,06 2541
Con area Etapa Il en 58,54 m y con !
2 &rea de reserva / proleoclbn en | ConviaV-7 ConviaV-7 | ConviaV-7 |1.767,37 |
|
A TOTAL ZONAS—\TERDES
CESIONES [ EQUIPAMIENTO
No [ LINDEROS m %A
: | NORTE SUR | ESTE OESTE Y
3516 ~ 3535 | 37,06 37.05
' Con LOTE Cen
| (| [FQUIPAMIENTO | ConZona | o; iav7 | 963m yconLOTE | Conviav-y | 130444
| | v | Ben27.43m
. [AREATOTAL EQUIPAMIENTO T304
r )
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FICHA REGLAMENTARIA EDIFICAB
TRATAMIENTO: DZE%%TL%P%R PLAN PARCIAL
UNIF BIF WW%—
“Indice maximo de ocupacion 0,7 0.7 0,6 ‘$’g
%e maximo de construccion 15 2.0 3,0 i
ra maxima permitida (pisos) 2 2 4 2
% 160 300 98
7.0 9.0 12,5 10,0
logia edificatoria
Retiro frontal antejardin (metros) I 20 50 50
Semisétano
' Subdivision minima ,
Retiro posterior - | 20 1 30 50 3
Retiro lateral | Nota 1 1,0 2,0 1
Voladizo 15 15 2,0 20
TNota‘l No se exigen, pero si se deja no sera menor de 0,80 m libre.

ARTiCULO TERCERO: El titular de la licencia es el responsable del cumplimiento de todas las obligaciones
anadas de las normas arquilectonicas y urbanisticas vigentes a la fecha de su expedicion y
fracontractualmente por los perjuicios que se ocasionen a terceros en el desarrollo de la misma.

TICULO CUARTO: Obligaciones del litular de la licencia. Articulo2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico
lamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203 de 2017: 1, Eje las obras de
forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las nas, asi como la d de los terrenos
y'edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pubhoo 2. Cuando se irate de licencias

d urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyectos técnicos aprobédos y

eglregar y dotar las areas piblicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
lectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que |a autoridad competen explda 3.
ntener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
mpetente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace

referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique &m

para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de

Ilqenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de
upacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el Articulo

226.14.1 del presente decreto. 6. Someter el proyecto a supervision tecnica independiente en los terminos

q sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resislente (NSR) 10. 7.
un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd di

e;ecucm de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que

asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia. 8. Obtener, previa la ocupacion y/o

%ferenma de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el

ico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico fndependaente uiendo lo previsto en el

Tifulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de

edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las

sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley

1&}1 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 9. Remitir, para el caso de proyectos que
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uieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que
quxpidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado tésucrg; de ocupacion, a las auloﬂdées
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyeclo, y seran de publico conocimiento. En los casos de

atrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario ;gien es el responsable de esta
obligacion. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las

ormas de construccion Sismo Resistentes. 11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo
e agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir

n las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
uitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. 13. Cumplir con las disposiciones contenidas en
s normas de construccion sismo resistente vigente. 14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre
struccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos
n gjercicio de sus competencias.
conformidad al Titulo X1V DEL URBANISMO, CAPITULO | COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
TEGRIDAD URBANISTICA, Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, Ley 1801
| 29 de Julio de 2016, literal C); Corregido por el art. 10, Decreto 555 de 2017. Usar o destinar un inmueble
- 9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccién. 10. Ubicacién diferente a la sefialada en la
ncia de construccion. 11. Contravenir los usos especificos de! suelo. 12. Facilitar, en cualquier clase de
inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en licencia de construccion o con
onocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos. D) Incumplir cualquiera de las siguientes i,
bligaciones: 13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, na
scombros o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias 0 eﬁs b
blicos circundantes. 14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y la

ra y adoptar las medidas requeridas para mantenerias aseadas, salvo que exista una solucién viable,

moda e higiénica en el area. 15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de
I}obra y sefializacion, semaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y

evitar accidentes o incomodidades. 16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar i

gue se arroje barro o cemento en el espacio pablico. 17. Limpiar el material, cemento y los residuos de laobra,

de manera inmediata, cuando caigan en el espacio publico. 18. Retirar los andamios, barreras, escombros y

residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses,

o cuando sea necesario por seguridad de la misma. 19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de

cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar

incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley. 20. Tomar las medidas necesarias para evitar la
isién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de

canformidad con las leyes vigentes. 21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen =

aledanas a canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacion del agua con mateﬁjg e implementar

las acciones de prevencion y mitigacion que disponga la autoridad ambiental respectiva. 22. Reparar los dafios

0 averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos;

23, Reparar los daros, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 24. Demoler, construir

o teparar obras en el horario comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias

festivos, en zonas residenciales. -

Asi mismo las obligaciones contenidas en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015. Identificacion de las obras. El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion esta

obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un

metra (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via piblica més importante

soll'.sre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de

obfas que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un

aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la ()
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administracion. En caso de obras menores se instalaré un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50)
centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y
la-autoridad que la expidio. 2. El nombre o razon social del htularcre la licencia. 3. La direccion del inmueble.
2 Vigencia de |a licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia espeualmenta

| uso o usos aulorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
gstacionamientos y numero dg unnd{ades habntgcrogaies comerciales cé;ie otros usos. La valla o aviso se
1nstalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre

y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra,
RTfCULO QUINTO: Tratamientos de los andenes y antejardines. El andén que se construya debe ser
jontinuo en sentido longitudinal y transversal tratados con materiales duros antideslizante, no deben existir
mentos construidos que sobresalgan de la superficie, deben ser accesibles a dh:apautados sin cambio
nivel para los accesos vehiculares. Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni elementos
rnob:l;ano urbano, deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso peatonal
vehicular

ARTICULO SEXTO: Esta licencia tiene una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables, por una sola
vez, con un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de
la prorroga deberé formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anterior al vencimiento de la respectiva
kcenc&a , siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

RTICULO SEPTIMO: Esta Resolucion sera notificada a su titular y a todas las personas que se hubieren
hecho parte dentro del tramite. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacion, se actuara conforme a la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de
16 Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO: De conformidad a lo establecido en el arficulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto Unico
%eglamentano 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno, acerca de la titularidad

los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
RTICULO NOVENO: Conira el Acto Administrativo contenido de esta cencna proceden Ios recursos de
posicion ante esta Curaduria y apelacion ante la Alcaldia Municipal, en la forma T¥ oonto%ﬂdad
n lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3 9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y laLe
11 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
TICULO DECIMO: Los planos arquitectonicos, urbanisticos, topogréficos y demas documentos
tregados por el solicitante para el tramite de esta licencia y debidamente firmados por los
rofesionales responsables hacen parte integral de la presente resolucion, cualquier modificacién a
os, debera surtir el tramite correspondiente en esta curaduria antes de materializarlo en obra
nforme a lo que expresa la Ley 810 de 2003.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
(20] dias del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020).
I§ o
‘ llrban a :?
WILLIAMENRIQUE TABOADA DIAZZ 2] C
L = uraduria Urbana
S RO RIEe s Mok fu 2 m Primera de Muuteﬁa
Monteria
Este docun:enio es fiel copia dgl original
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