Curaduria Urbana

RESOLUCION No. 054-2034, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE MODIFICACION DE LICSNCIA
VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCI N(EN
LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25 254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-
0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.

FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024 FECHA DE EJECUTORIA ‘| 3 MAR 2[]24

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: FIORELLA FERRARI FLOREZ, identificada con cedula de ciudadania No. 50.905.623,
actuando en calidad de apoderada del senor HECTOR JOSE DE VIVERO PEREZ, identificado con
cedula de ciudadania No. 9.310.679, quien a su vez actia en calidad de apoderado genera
de la sociedad DISTRACOM S.A. Con Nit. 811009788-8, y apoderado especial de la FIDUCIARI
CORFICOLOMBIANA S.A. Con Nit. 800140887-8, estas Ultimas que figuran como ftitulares delf;
dominio, ha solicitado ,MODIFICACIéN DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTANEA|'
CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION,
AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION COMERCIAL EN UN (1) PISO, en los predios

relacionados a continuacion: :

raduy

Primera

Matricula Referencia Nomenclatura i
Inmobiliaria Catastral Urbana Area del lote
140-148233 |01-01-00-00-0323-01 14-0-00-00-0000 C 41 25 254 3.820,823
140-169059 | 01-02-00-00-0033-0073-0-00-00-0000 C3025A 47 1.500,00
Area total 5.320,823

SEGUNDO: El proyecto urbanistico presentado en los planos anexados a esta curaduria se

encuentra disefado dentro de dos (2} lotes cuyas dreas son relacionadas en el considerando

anterior, con un area total a urbanizar de cinco mil trescientos veinte metros con ochenta y

dos centimetros y tres milimetros cuadrados (5.320,823 m2), con drea de construccion a

ampliar total cubierta de noventa y ocho metros con noventa y un centimetros cuadrados

(98,91 m2) y el muro de cerramiento posee una longitud de ciento treinta y cinco metros con

cuairo centimetros lineales (135,04 m).

TERCERO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas

concordantes, el radicado No. 23001-1-23-0218 quedd en legal y debida forma el dia 24 de

noviembre de 2023 y el solicitante anexo a la solicitud entre ofros, los siguientes documentos:
¢ Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

» Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-148233 del
25 de octubre de 2023 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

¢ Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-169059 del
25 de octubre de 2023 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

e Copia del Cerlificado de existencia y representacién legal de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. Con Nit. 800140887-8, de fecha 16 de noviembre de 2023,
expedido por la Cdmara de Comercio de Cali.

« Copia del Certificado de existencia y representacion legal de DISTRACOM S.A. con Ni’r;..o
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VIGENTE DE URBANIZACI

N SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCI

LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-
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811009788-8, de fecha 01 de noviembre de 2023, expedido por la Cdmara de Comercio
de Medellin.

Copia de la cédula de ciudadania de MARCO ANTONIO LONDONO SIERRA.

Autorizacion debidamente autenticada, conferida a HECTOR JOSE DE VIVERO PEREZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 9.310.679, quien obra bajo poder especial y en
representacion de DISTRACOM S.A. con NIT. 811009788-8, suscrito por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con cédula de ciudadania No. 71.772.923, como Representante
Legal de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. con NIT. 800140887-8, de fecha 26 de
septiembre de 2023.

Copia del poder especial mediante Escritura PUblica No. 798 del 16 de junio de 2015 de la
Notaria Unica de Cereté, conferido a HECTOR JOSE DE VIVERO PEREZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 9.310.679, suscrito por MARCO ANTONIO LONDONO SIERRA,
identificado con cédula de ciudadania No. 70.062.176 en nombre y representacion’
Distracom S.A. U

Copia de la cédula de ciudadania de HECTOR JOSE DE VIVERO PEREL. Aomf‘“

Original del poder especial, amplio y suficiente conferido a FIORELLA FERRARI FLOREZ,
identificada con cédula de ciudadania No. 50.905.623, suscrito por HECTOR JOSE DE VIVERO
PEREZ, identificado con cédula de ciudadania No. 9.310.679, quien obra bajo poder
especial y en representacion de DISTRACOM S.A. con NIT. 811009788-8, de fecha 07 de
septliembre de 2023.

Copia de la cédula de ciudadania de FIORELLA FERRARI FLOREZ.

Copia del estado de cuenta de contribuyente por concepto de Impuesto Predial Unificado
con consecutivo No. 20230018040 de la Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia
de Monteria del 23 de agosto de 2023.

Copia del estado de cuenta de contribuyente por concepto de Impuesto Predial Unificado
con consecutivo No. 20230018000 de la Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia
de Monteria del 23 de agosto de 2023.

Ademds se anexaron:

Copia de la Escritura PUblica No. 299 del 10 de marzo de 2015 de la Notaria Unica de Cereté.

Copia de la Escritura PUblica No. 1.201 del 15 de mayo de 2018 de la Notaria Unica de

Cereté.

Copia de la Matricula Profesional No. 13700-71735, de la Arquitecta FIORELLA FERRARI

FLOREZ, con copia de la vigencia actualizada.

Copia de la Matricula Profesional No. 22202-097109, de la Ingeniera Civil ELIZABETH PEREZ

ABDALA, con copia de la vigencia actualizada.

Copia de la Matricula Profesional No. 13202-51172, del Ingeniero Civil PABLO EUGENIO

CASTILLA NEGRETE, con copia de la vigencia actualizada.

Copia de la Licencia Profesional No. 01-12832, de la Tecndloga en topografia SANDRA

LILIANA GARCIA CARMONA con copia de la vigencia actualizada.

Resolucion 0112 de 2023, por la cual se modifica la Resolucion No. 0206 del 23 de septiembre

de 2021, por medio del cual se adoptd el plan de mitigacién de impactos urbanos del

proyecto denominado “EDS NUESTRO MONTERIA", expedido por la Secretaria de.)
¢ a
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Planeacion Municipal fimado por JULIO ELIECER LORA HERNANDEZ, Secretario de
Planeacion Municipal, a los diecinueve (19) dias del mes de octubre de dos mil veintitrés
(2023).

e Oficio S.P.M. No. 1623 de 2023 del 24 de agosto de 2023, con Asunto: Respuesta solicitud de
norma urbanistica, expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal firmado por JULIO
ELIECER LORA HERNANDEZ, Secretario de Planeacién Municipal.

¢ Oficio No. S.I.T.M. 5107 - 2023 del 11 de septiembre de 2023, con Asunto: Concepto técnico
modificacion plan de mitigacion impactos urbanisticos estacion de servicios EDS Nuestro,
Ubicada en la calle 41 entre transversal 29 y calle 29A en la ciudad de Monteria
departamento de Cérdoba, expedido por la Secretaria de Transito y Transporte Municipal
firmado por MONICA M. SEVERICHE NUNEZ, Secretaria de Transito y Transporte Municipal. :

e Copia de la Resolucion No. 362-2022 por medio de la cual se expide licencia de |
urbanizacion en la modalidad de desarrollo denominada urbanizacion eds nuestro
simultanea con licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva para
edificacion comercial en un (1) piso, expedida por la Curaduria Urbana Primera de Monteria
firmada por WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, del 23 de septiembre de 2022 con copia del
plano sellado anexo a la resolucién en mencién.

o Oficio de la empresa AFINIA GRUPO EPM con Consecutivo: GT-061-2022 del 19 de abril de
2022, Referencia: Certificado Disponibilidad Servicio de energia para el proyecto EDS
Nuestro Monteria — 45 kVA, expediente P41102022040103, firmado por LUIS GABRIEL TAPIAS
como responsable de Planificacion Sistema Distribucion.

e Oficio de la empresa AFINIA GRUPO EPM con del 02 de noviembre de 2023, Referencia:
solicitud certificado de existencia de redes eléctricas y servicio de energia en el barrio 25
de Agosto con direccion C 30 25A — 47 en Monteria Cordoba, firmado por JOHN ANDRES
BULA ANICHIARICO como responsable de Provisidon del servicio Cordoba Norte.

e Oficio No. VAM-PYC-IPA-PY/23-11/00373, de la empresa VEOLIA del 14 de noviembre de
2023, Asunto: Certificacion de Redes de acueducto y alcantarillado para el predio urbano
en la calle 41 Lote 1, fimado YANUAR DIAZ ROSSO como gerente de Planeaciéon vy
Construccion.

¢ Original del acta de radicacion en legal y debida forma, de fecha 24 de noviembre de
2023.

e Oficio No. VAM-PYC-IPA-PY/23-12/00405, de la empresa VEOLIA del 14 de diciembre de
2023, Asunto: Certificacion de Redes de acueducto y alcantarillado para el predio urbano
Lote 1, firmado YANUAR DIAZ ROSSO como gerente de Planeacion y Construccion.

e Un (1) ejemplar original y una (1) copia de los planos impresos del levantamiento
topogrdafico, firmados por la Tecndloga en topografia SANDRA LILIANA GARCIA CARMONA
con Licencia Profesional No. 01-12832, quien se hace responsable legaimente de la
informacién contenida en ellos.

« Un (1) ejemplar original y una (1) copia de los planos impresos del proyecto urbanistico y
arquitectonico, firmados por la Arquitecta FIORELLA FERRARI FLOREZ, con Matricula
Profesional No. 13700-71735, quien se hace responsable legalmente de los disefos y de la
informacién contenida en ellos. <
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¢ Un (1) ejemplar original y una (1) copia de los planos estructurales impresos vy de la memoria
de cdlculo, elaborados vy firmado por la Ingeniera Civil ELIZABETH PEREZ ABDALA con
Matricula Profesional No. 22202-097109, quien se hace responsable legalmente de los
disenos y de la informacién contenida en ellos.

¢ Original del estudio geotécnico y de suelos firmado por el Ingeniero Civil PABLO EUGENIO
CASTILLA NEGRETE, con Matricula Profesional No. 13202-51172.

« Copia del Recibo oficial de pago de Delineaciéon Urbana No. 20240021596 con fecha de
pago 28 de febrero de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de la
Alcaldia de Monteria.

o Oficio del efecto plusvalia No. PL-NP-CUR-202400005 Asunto: Anotacion Efecto Plusvalia del
26 de febrero de 2024 firmado por la Coordinadora de Gestion de Ingresos EDILIA MARIA™
BONET PAYARES.

¢ Oficio del Paz y Salvo del Impuesto de Delineacion Urbana No. 2024000039 del 04 de marzo
de 2024 firmado por la Coordinadora de Gestion de Ingresos EDILIA MARIA BONET PAYARES.

o Copia del Recibo oficial de pago de Delineacién Urbana No. 20240021585 con fecha de
pago 28 de febrero de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de la %’gggm
Alcaldia de Monteria. p

o Oficio del efecto plusvalia No. PL-NP-CUR-202400006 Asunto: Anotacion Efecto Plusvalia del
26 de febrero de 2024 firmado por la Coordinadora de Gestion de Ingresos EDILIA MARIA
BONET PAYARES.

+ Oficio del Paz y Salvo del Impuesto de Delineacion Urbana No. 2024000038 del 04 de marzo
de 2024 firmado por la Coordinadora de Gestion de Ingresos EDILIA MARIA BONET PAYARES.

o Copia del Recibo oficial de pago de Delineacion Urbana No. 20240021567 con fecha de
pago 28 de febrero de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de la
Alcaldia de Monteria.

o Oficio del efecto plusvalia No. PL-NP-CUR-202400007 Asunto: Anotacion Efecto Plusvalia del
26 de febrero de 2024 firmado por la Coordinadora de Gestidn de Ingresos EDILIA MARIA
BONET PAYARES.

e Oficio del Paz y Salvo del Impuesto de Delineaciéon Urbana No. 2024000037 del 04 de marzo
de 2024 firmado por la Coordinadora de Gestion de Ingresos EDILIA MARIA BONET PAYARES.

CUARTO: El solicitante allego a este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con

las caracteristicas establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. No se

presentaron objeciones o pronunciamiento alguno por parte de terceros.

QUINTO: Esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de la presente

solicitud, mediante oficios entregados por comreo certificado y enviados a las direcciones

suministradas en el Formulario Unico Nacional por los interesados, para que si asi lo
consideraban formaran parte del proceso e hicieran valer sus derechos y a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo no presentaron objecion o pronunciamiento
alguno, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015.

SEXTO: El inmueble descrito en el considerando PRIMERO de la presente se encuentra dentro

de la UDP - 8-04:. Sector 17; Subsector ll, Area de actividad: Ejes muiltiples, Tratamiento: />
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RESOLUCION No. 054-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE MODIFICACION DE LICENCIA
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LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25 254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-
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Consolidacién Urbanistica, Urbanizacion EDS Nuestro, Resolucién No. 362-2022 por medio de la
cual se concede Llicencia de Urbanizaciéon, expedida por la Curaduria Urbana Primera de
Monteria firmada por el Curador William Enrique Taboada Diaz, del 18 de mayo de 2022, No se
encuentra en zona de proteccién ambiental.

SEPTIMO: Una vez efectuada la revision técnica, juridica, arquitectdnica y urbanistica, se
determiné que el proyecto cumplié a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual
se procedié a seguir con el trémite correspondiente, comunicéndole al solicitante la viabilidad
del proyecto mediante oficio.

OCTAVO: El firmante titular y profesionales responsables de este proyecto en el numeral 5 del
Formulario Unico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan

totalmente por los estudios y documentos correspondientes presentados con este formulario y }

por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo declaran que conocen las
disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, e igualmente
exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria de toda responsabilidad, respecto al

—

Curad

proyecto radicado.
En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en
consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Se aprueba MQDIFICACIéN DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION
SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION COMERCIAL EN UN (1) PISO,
en los predios descritos en el considerando primero de la presente Resolucion, solicitado por
FIORELLA FERRARI FLOREZ, identificada con cedula de ciudadania No. 50.905.623, actuando en
calidad de apoderada del seior HECTOR JOSE DE VIVERO PEREZ, identificado con cedula de
ciudadania No. 9.310.679, quien a su vez actia en calidad de apoderado general de la
sociedad DISTRACOM S.A. Con Nit. 811009788-8, y apoderado especial de la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. Con Nit. 800140887-8, estas Ultimas que figuran como titulares del
dominio, foda vez que se han cumplido los requisitos exigidos por la ley 388 de 1997, Acuerdo
003 de 2021, Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demds Normas concordantes, en
lo que respecta a la documentacién y planos allegados, por el solicitante, acorde con las
normas existentes en la fecha de radicacién del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Recondzcase a la Arquitecta FIORELLA FERRARI FLOREZ, con Matricula
Profesional No. 13700-71735, como urbanizadora, contratista y proyectista responsable de los
planos del proyecto urbanistico y arquitecténico, a la Ingeniera Civil ELIZABETH PEREZ ABDALA
con Matricula Profesional No. 22202-097109, como responsable de los planos de los disefos
estructurales y de la memoria de cdlculo, al Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA NEGRETE,
con Matricula Profesional No. 13202-51172, como responsable del estudio geotécnico y de
suelos y la Tecndloga en Topografia SANDRA LILIANA GARCIA CARMONA con licencia
Profesional No. 01-12832, como responsable del plano del levantamiento topogrdéfico, para
expedir MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTANEA CON LICENCIA
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RESOLUCION No. 054-20%4, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCI NgN
LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-

0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.
FECHA DEEJECUTORIA 13 MAR 2004

FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024

URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y
CERRAMIENTO PARA EDIFICACION COMERCIAL EN UN (1) PISO, en terrenos de propiedad de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y DISTRACOM S.A.

Caracteristicas del proyecto licenciado acorde con los planos aprobados son las siguientes:

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO LICENCIADO ACORDE CON LOS PLANOS

Primera de Monteria

e
‘ APROBADOS: “J
Area lote 140-148233 : 3.820,823 m2 !
Area lote 140-169059 1.500,00 m2 -
Area total de lotes 5.320,823 m2
Uso COMERCIO Y SERVICIOS 1 Utbana
e COMERCIO AL POR MENOR DE ‘Monterla
COMBUSTIBLE PARA AUTOMOTORES -
CllU 4731
e COMERCIO AL POR MENOR
LUBRICANTES (ACEITES GRASAS),
ADITIVOS Y PRODUCTOS DE LIMPIEZA
PARA VEHICULOS AUTOMOTORES —
CIUU 4732
Estrato Uno (1)
NUmero total de manzanas Una (1)
Numero total de lotes resultantes Uno (1)
NUmero total de unidades a construir Una (1)
CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION 140-148233 | 140-169059 TOTALES %o
AREA BRUTA 3.820,823 m2 | 1.500,00 m2 | 5.320,823 m?2 100,00
AREA CESION (17% Zona Verde) 25500 m2 | 255,00 m2 17,00
AREA NETA 3.820,823 m2 | 1.245,00 m2 | 5.065,823 m2 83,00
AREA URBANIZABLE 3.820,823 m2 | 1.500,00 m2 | 5.320,823 m2 100,00
Area total de modificacion 5.320,823 m2
PERFIL VIAL PERFIL EXISTENTE (CALLE 41) PERFIL VIAL PERFIL EXISTENTE (CALLE 30)
Descripcién m Descripcion | m L

e
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- 0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.

FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024 FECHA DEEJECUTORIA 13 MAR 2024
: *segun . *segun
i edificabilidad” R edificabilidad*
Anden 2,60m lona Verde 1,20 m
Retroceso via vehicular
(Zona Verde) 13.01 m Anden 1,35 m
Andén . 1.42m Via Publica (Calle 30) 8,14 m
pdzacid fRacia 731 m Anden 1,10m |
Medellin) .
Separador 2,96m lona Verde 1,38 m / Y.
Calzada (hacia 729 m 5 .
terminal) ! it
Andén 2,80 m Retiro *segun
Zona Verde 5,60 m edificabilidad* Curfjd|
. K . *segOn Primer
Retiro de predio vecino sdificd fidad®
Total Perfil Vial 40,39 Total Perfil Vial 13,17

EDIFICABILIDAD

USO Y/O TIPO .O | I.C | ALT | LOTE MINIMO RETIROS MINIMOS (Metros) VOLADIZO
URA | AREA FREN | FRONTAL | POSTERIOR | LATERAL | MAXIMO
EN | (M2) TE
PIS (M)

IR TS T I I N R R
UNIFAMILIAR 0.6 2.0 3 140,0 8.0 3.0 3.0 1,0 1.5
BIFAMILIAR 06 | 20| 3 | 2000 | 100 30 3,0 1,0 1.5
MULTIFAMILIAR | 06 | 25 | 4 | 4000 | 150 5,0 5,0 2,0 2,0
COMERCIOY | 0,75 | 15| 2 1500 | 10,0 50 3.0 1.0 2.0
SERVICIOS

DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS
MANZANA 1
LINDEROS m :
LOTE NOROESTE | NORESTE T SUR AREATRE L oo
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VIGENTE DE URBANIZACI
LAS MODALIDADES DE MODIFICACI

N SIMULTANEA CON LICE
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Curaduria Urbana

Primera de Monteria

RESOLUCION No. 054-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE MODIFICACION DE LICENCIA

CIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION gN
N, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION

COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-
0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.

FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024

FECHA DEEJECUTORIA 13 MAR 2094

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO LICENCIADO ACORDE CON LOS PLANOS

Descripciéon de la edificacion:
Uso de la edificacion

NUmero de pisos

NUmero de unidades
NUmero de parqueaderos

APROBADOS:

e COMERCIO AL POR MENOR DE COMBUSTIBLE
PARA AUTOMOTORES ~ CilU 4731

e COMERCIO AL POR MENOR LUBRICANTES
(ACEITES GRASAS), ADITIVOS Y PRODUCTOS DE
LIMPIEZA PARA VEHICULOS AUTOMOTORES -

ClUU 4732

Uno (1)
Una (1)

Dieciséis (16) para Automoviles.
Cuatro (4) para Motocicletas.

Area de construccion aprobada
segun resolucion 362-2022

Area libre de Modificacion

Metros de muro de cerramiento

Area de muro de cemramiento :
Area de construccion de ampliacion : 98,91 m2

Area del lote

435,46 m2

AREAS A INTERVENIR

151,16 m2
135,04 m
20,26 m2

AREAS RESULTANTES
: 5.065823 m2-

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteric@gmail.com
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107,68 103,764 143,631
En linea quebrada En linea 88?!? qodo CON ' En finea quebrada
COMERCIAL | con predio de Luz (Andén y Retroceso conCalle 30y | 5.065,823 m2
Mila Lépez Navarro by e ehig:lul ary Zona Lona verde {area
y Carlos Bonfante. Verde) de cesion)
Area Total 5.065,823 m2
ZONA VERDE (AREA DE CESION) ‘
LINDEROS m AREA |
NORTE SUR ESTE OESTE m2 L
7,91 14,59 22,31 24,06
Con manzana |1 Con Calle 30 Con manzana 1 Lote | Con manzana 1 Lote | 255,00 M2 |3 Urbanc
Lote comercial. comercial. comercial. » Montetia
Area Total 255,00 m?2
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Curaduria Urbana

Primera de Monteria

RESOLUCION No. 054- 20%4 POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE MODIFICACION DE LIC NCIA
VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTA A CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCI

LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACI N
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-
0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.

FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024 FECHA DE EJECUTORIA 13 MAR 2024
Area construida total : 534,37 m2 Descripcion de espacios:

EDIFICIO TIENDA Y ADMINISTRACION:
Andén, local con un (1) bano, oficina
EDS, bodega lubricantes, cocineta y un
(1) bano, caja fuerte, un (1) bano para
hombres, un (1) bano para mujeres y
personas con movilidad reducida,
cuarto respel, zona para vendedores de
combustible, aseo, tablero de control y
desfogues. _

CANOPY: Cinco (5) surtidores.

ALMACENAMIENTO GNV: Subestacion, |
cuarto eléctrico, tres (3) baterias de
almacenamiento, compresor aspro y |Cvradu
drea de descargue de mercancia.

Area libre total : 4.531,453 m2

Indice de ocupacion : 01

Indice de construccion 40,1

Retiros : Frontales: 5,00m /5,00 m
Lateral: 1,00 m

Pardgrafo: Los retiros frontales no incluyen andén ni zonas verdes.

PARAGRAFO: Las areas, medidas y demas clausulas que no fueron objeto de modificacion en
la presente licencia, se conservardan tal cual se establecieron en los actos administrativos con
Resolucion No. 161-2008 y Resolucion No. 180-2023.

ARTICULO TERCERO: El tfitular de la licencia es el responsable del cumplimiento de todas las
obligaciones emanadas de las normas arquitecténicas y urbanisticas vigentes a la fecha de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se ocasionen a terceros en el
desamrollo de la misma.

ARTICULO CUARTO: Obligaciones del titular de la licencia. Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203 de 2017: 1.
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de
urbanizacién, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas
publicas objeto de cesidén gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.
3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales
y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio .
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Curaduria Urbana

Primera de Monteria

RESOLUCION No. 054-20%4, POR MiDIO DE LA CUAL SE EXPIDE MODIFICACION DE LICéNCIA
VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN
LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-
0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.

FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024 FECHA DE EJECUTORIA 1 3 MAR 2[]24

Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la
Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificaciéon en los términos
que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. 6. Someter el proyecto a supervision
técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. 7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la
participacion del disehador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsable
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que
solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones

deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8. Designar 4 ",l

en un término maximo de 15 dias hdabiles al profesional que remplazard a aquel que se
desvinculd de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe
el nuevo profesional, el que asumira la obligaciéon del profesional saliente serd el titular de la®
licencia. 9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que

Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Cerfificado Técnico de Ocupacidon ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley
1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 10. Remitir, para el caso de
proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la
supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el cerfificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control
urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar
el expediente del proyecto, y serGn de puUblico conocimiento. En los casos de patrimonios
auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccion, se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligaciéon. 11. Redlizar los controles de calidad para los diferentes
materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes. 12. Instalar
los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de
cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para
personas en situacion de discapacidad. 14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las
normas de construccion sismo resistente vigente. 15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre
construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

De conformidad al Titulo XIV DEL URBANISMO, CAPITULO | COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN
LA INTEGRIDAD URBANISTICA, Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica, Ley 1801 del 29 de Julio de 2016, literal C); Corregido por el art. 10, Decreto 555 de
2017, Usar o destinar un inmueble a: 9. Uso diferente al senalado en la licencia de cons’rrucciérb

requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupaciéon emitido porgggﬂm

parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento ——
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RESOLUCION No. 054-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE,MODIFICACI(SN DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCI NSN
LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, AMPLIACION Y CERRAMIENTO PARA EDIFICACION
COMERCIAL EN UN (1) PISO, EN LOS INMUEBLES CON NOMENCLATURAS URBANAS C 41 25254 Y
C 30 25 A 47 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-23-

0218 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2023.
FECHA DE EXPEDICION ~ 08/03/2024 FECHA DEEJECUTORIA 13 MAR 2024

10. Ubicacion diferente a la senalada en la licencia de construccion. 11. Contravenir los usos
especificos del suelo. 12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o
destinaciones del suelo no autorizados en licencia de construcciéon o con desconocimiento de
las normas urbanisticas sobre usos especificos. D) Incumplir cualquiera de las siguientes
obligaciones: 13. Destinar un lugar al interior de la construccidén para guardar materiales,
maquinaria, escombros o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el
andén, las vias o espacios publicos circundantes. 14. Proveer de unidades sanitarias
provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requeridas para
mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, comoda e higiénica en el drea. 15.
Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion,
semaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar
accidentes o incomodidades. 16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para
evitar que se arroje barro o cemento en el espacio pUblico. 17. Limpiar el material, cemento y
los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio pUblico. 18. Retirar
los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra,
cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de
la misma. 19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de
seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o
atender emergencias de acuerdo con esta ley. 20. Tomar las medidas necesarias para evitar
la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion
o desecho, de conformidad con las leyes vigentes. 21. Aislar completamente las obras de
construcciéon que se desarrollen aledanas a canales o fuentes de agua, para evitar la
contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencién y
mitigacion que disponga la autoridad ambiental respectiva. 22. Reparar los dafos o averias
que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos;
23. Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 24.
Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de
la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales. )

Asi mismo las obligaciones contenidas en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. Identificacion de las obras. El titular de la licencia de parcelacion,
urbanizacion o construccidn estd obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via pUblica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desamrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se
desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard
un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién
gue determine la administracion. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50} centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La
clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio. 2. El nombre o
razén social del fitular de la licencia. 3. La direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5.
Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o

usos autorizados, metros de construccion, altura total de los edificaciones, nimero de’ D
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FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024 FECHA DE EJECUTORIA 1 3 MAR 2024

estacionamientos y nUmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla
0 aviso se instalard antes de la iniciacidon de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO QUINTO: DECRETO 1783 del 20 de diciembre de 2021: Articulo 34. Modifiquese el
articulo 2.2.6.1.4.7 de la Seccion 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedard asi:
Artficulo 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las dreas de cesion...

Pardgrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la
obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccidn de que trata
este articulo.

Paragrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los
municipios y distrifos establecerGn los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

ARTICULO SEXTO: Tratamientos de los andenes y antejardines. El andén que se construya debe
ser continuo en sentido longitudinal y fransversal tratados con materiales duros antideslizante,
no deben existir elementos construidos que sobresalgan de la superficie, deben ser accesibles
a discapacitados y sin cambio de nivel para los accesos vehiculares. Los antejardines no se
pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano, deberan ser
empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
ARTICULO SEPTIMO: Esta licencia tiene una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses
promrogables, por una sola vez, con un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de la prorroga deberd formularse dentro de los treinta
(30) dias hdbiles anterior al vencimiento de la respectiva Licencia, siempre que el urbanizador
o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO OCTAVO: Esta Resolucion serd noftificada a su fitular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del trédmite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO NOVENO: De conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno,
acerca de la titularidad de los derechos reales ni de la posesidon sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella.

ARTICULO DECIMO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y apelacion ante la Alcaldia Municipal, en la forma
y términos de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los planos topogrdficos, arquitecténicos, urbanisticos,
estructurales, la memoria de cdlculo estructural, estudio de suelos, memorial de
responsabilidad de revisién independiente y demas documentos entregados por el solicitante .)
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FECHA DE EXPEDICION  08/03/2024 recHA DEEJECUTORIA 13 MAR 2024
para el trdmite de esta licencia y debidamente firmados por los profesionales responsables
hacen parte integral de la presente resolucién, cualquier modificacién a estos, deberd surtir el

trdmite correspondiente en esta curaduria antes de materializarlo en obra conforme a lo que
expresa la Ley 810 de 2003.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monteria/a los ocho (08).glias del mes de marzo del ano dos mil veinticuatro (2024).

Uil

Curadyr
i Fitreny

Ao

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
Curador Urbano Ptimero de Monteria
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