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RESOLUCION No.244-2024, POR MEDIQ DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION CON RADICADO 23001-1-24-
0069 DEL 18 DE ABRIL DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO. g UCT 2024

FECHA DE EXPEDICION  03/10/2024 FECHA DE EJECUTORIA

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: CARLOS JAVIER NARVAEZ AVILA, identificado con cédula de ciudadania
No.15.674.062, actuando en nombre propio y quien, figura como Titular del dominio, ha
solicitado RECONOCIMIENTO Y LICENCIA "URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE MODIFICACION AMPLIACION Y ADECUACION DE EDIFICACION COMERCIAL
Y DEf_SERV[(;IOS EN UN (1) PISO A BIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, en los predios relacionados a
continuacion:

MATRICULA

INMOBILIARIA REFERENCIA CATASTRAL DIRECCION AREA M2 |
140-105870 01-06-00-00-0763-0014-0-00-00-0000 K 30 3E 02 80,50 ;
140-105871 01-06-00-00-0763-0015-0-00-00-0000 K30 3E 06 98,00

Curady

Primerg

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revision técnicaq, jurdica, estructural, urbanistica y t
arquitectoénica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, framite y expedicion de las licencias levantara por una sola vez, si a ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y comrecciones en la que se informe al solicifante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitanfe contard con un
plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15} dias habiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicién de la licencia.”
TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y comrecciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entendera desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante no solicitd préoroga para subsanar las

observaciones del acta.

QUINTO: Una vez se agoto6 el plazo del acta, este despacho evidencid que no se subsanaron

las observaciones contenidas en esta, quedando pendientes las siguientes:

OBSERVACIONES JURIDICAS: ]

1. OBSERVACION JURIDICA No. 2: La suma de todos los vecinos colindantes de ambos predios
es de 5, pero solo se suministré informaciéon de dos, favor aportar las direcciones de
correspondencia de los vecinos faltantes para comunicarles el trdmite e indicar a que
predio comresponde cada uno.

Respuesta: No se aportaron documentos corrigiendo esta observacion.

2. OBSERVACION JURIDICA No. 3: El solicitante indica mediante oficio de fecha 16 de mayo

del 2024, que desconoce la direccidén de los colindantes OCCIDENTE y que por tal rozonQ‘
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FECHA DE EXPEDICION  03/10/2024 FECHA DE EJECUTORIA
pide sean notificados a través del periddico, pero segun las escrituras publicas 1250 del 06
de mayo del 2019 Notaria 2 de Monteria, ambos predios colindan en el occidente con via
publica. Favor aclarar. o )
Respuesta: No se aportaron documentos corrigiendo esta observacion.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:
1. Observacién Arquitecténica No. 9: Al ser esquinero el predio, es necesario que a las
fachadas se les indique la calle sobre la cual se encuentran.
Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta.
2. Observacién Arquitecténica No. 12: Indicar en las plantas arquitectdnicas por piso y cortes
la nomenclatura de los apartamentos resultantes ejemplo: Apartamento 101 y
Apartamento 102 esto con el fin de que quede definida la nomenclatura de cada
apartamento o vivienda para evitar inconvenientes en una futura solicitud de aprobacion
de planos de propiedad horizontal. .
Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta. ;
3. Observacion Arquitectédnica No. 13: Relacionar las plantas arquitectdnicas por piso y planta ‘
de cubierta con el espacio publico (indicar nomenclatura vial de acuerdo alaindicada en
el recibo del impuesto predial).
Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta. 1 u:&?nr
4. Observacién Arquitecténica No. 14: Indicar en las plantas arquitecténicas por piso y planta  Menietio
de cubierta cotas totales y parciales (indicar todos los linderos “descritos en escritura ~
publica y/o certificado de libertad y tradicién”, retiro frontal, lateral(es) y posterior).
Respuesta: No se cumplidé en los documentos aportados como respuesta.
5. Observacién Arquitectdnica No. 15: indicar en las plantas arquitecténicas por piso y planta
de cubierta ejes y elementos estructurales proyectados.
Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta.
6. Observacién Arquitecténica No. 16: Se debe og:stor royecto al cumplimiento de la
edificabilidad del sector *ver cuadro de la edificabilidad del sector*. Tener en cuenta que
a lo que se estd reconociendo no se le exige esta norma.

EDIFICABILIDAD
Altura | Lote minimo Retiros Minimos \
Voladizo
1.0 |I.C |[Max. En |Area | Frente Latera |, ..
piso  |(M2) | (ML) Frontal | Posterior I Maximo
IFAMILIAR
ECTOR 45 - UDP 340 0.6 |30 4 300 | 12,5 50 5,0 2,0 2,0
PROYECTO Nota2 N9
Nota 1 Aporta acta de acuerdo entre vecinos
Nota 2 NO se exige en predios esquineros

Respuesta: No se cumplid en los documentos aportados como respuesta.
7. Observacién Arquitecténica No. 17: Tener en cuenta el indice de construccion. Este debe
cumplir con lo descrito en la tabla de edificabilidad anteriormente descrita.
Respuesta: No se cumplio en los documentos aportados como respuesta.
8. Observacién Arquitecténica No. 18: Una vez se hagan los gjustes del proyecto “plantas,
cortes y fachadas” y cuadro de dreas este se debe ver reflejado también en lo estructural
y debe ser sometido a revision estructural.
Respuesta: Quedo pendiente en la parte estructuralQ

et AT
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9. Observacion Arquitectdnica No. 19: Indicar en las plantas arquitectonicas por piso y planta
de cubierta cotas totales del predio “pendiente indicar medida del lindero este de acuerdo
a lo descrito en escritura publica y/o certificado de libertad y tradicion.”
Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta.
10. Observacién Arquitecténica No. 20: Ajustar las dreas motivo de intervenciéon en cuadro
general de las areas del proyecto por piso. Tener presente que se toma como construido
todo lo cubierto, el cuadro de dreas quedaria de la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE AREAS (M2)

AREA DEL LOTE 1 XXXX
AREA DEL LOTE 2 XXXX
AREATOTALLOTES 1Y 2 XXXX
DESCRIPCION AREA A AREA A AREA A AREA A AREA A TOTAL
RECONOCER | MOFIFICAR | ADECUAR | REFORZAR | AMPLIAR | CONSTRUIDA
PISO 1
LOTE 1 PISO 2
PISO 1
L 2 PISO 2
TOTAL PISO 1
TOTAL PISO 2
SUBTOTAL PISO§ 1Y 2
TOTAL CONSTRUIDA PISOS 1Y 2 XXXXX

Respuesta: El cuadro presentado no cumple con lo indicado en el ejemplo.

11. Observacion Arquitecténica No. 21: Indicar en las plantas arquitecténicas por piso el
nombre de todos los espacios internos tales como, escaleras, cadmaras de aire, jardines
internos, vacios, hall de reparto, etc.

Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta.

12. Observacién Arquitecténica No. 22: Indicar en las plantas arquitectdnicas por piso y planta

de cubierta niveles internos por piso y con relacion al espacio publico.
Respuesta: No se cumplio en los documentos aportados como respuesta.

13. Observaciéon Arquitecténica No. 23: Indicar en cortes el nombre de todos los espacios
internos, espacio publico, acorde a los descritos en las plantas arquitectonicas por piso,
indicar cota de la altura total de la edificacion tomada desde el nivel de piso hasta el punto
mds alto de la edificaciéon, cotas de alturas parciales, indicar niveles por piso, ejes y
elementos estructurales proyectados.

Respuesta: No se cumplié en los documentos aportados como respuesta.

14. Observacién Arquitecténica No. 24: Indicar en todas las fachadas del proyecto, cota de la
altura total de la edificaciéon, tener presente que la cota de la altura general debe
corresponder con la que se relacione en cortes, cotas Parciales y niveles por piso.

Respuesta: No se cumplid en los documentos aportados como respuesta. Hay diferencia
entre las cotas de las fachadas y los cortes, asimismo, quedaron pendientes por indicar
en varios de los dibujos. 9
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15. Observaciéon Arquitectdnica No. 25: No puede existir construccion por fuera de la linea de
propiedad. Revisar planos iniciales y la propuesta arquitecténica. El balcon estd quedando
por fuera. Revisar y corregir.

Respuesta: Las columnas nuevas indicadas para el reforzamiento se encuentran fuera
de la linea de propiedad.

16. Observacion Arquitecténica No. 26: Indicar la linea de bordillo, linea de andén, linea de
propiedad vy linea de construccion en las plantas arquitectonicas por piso, planta de
cubierta y corte longitudinal del proyecto.

Respuesta: Pendiente en la mayoria de los dibujos arquitecténicos.

17. Observacién Arquitecténica No. 27: Identificar en plantas arquitectonicas mediante
sombreados o achurados en texturas “no colores” y cuantificar en cuadro de dreas
general, todas las dreas intervenidas a modificar, ampliar, demoler y reforzar
estructuralmente piso a piso.

Respuesta: No se indicO de la manera corecta en la respuesta al acta de
observaciones.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:

P |

e
2.
3

=

l

v La solicitud se presenta para la obtenciéon de licencia de construcciéon de una edificacion
en dos niveles, sin embargo, se anexa un estudio completo para una edificaciéon de tres
noveles, lo cual no estd acorde. Por lo anterior, existe inconsistencia entre lo solicitado y los
estudios estructurales y geotécnicos.

Respuesta: Los documentos aportados no fueron suficientes para subsanar esta
observacion.

Fundamentado en lo expuesto anteriormente, se puede establecer que la estructura objeto
estudio, NO CUMPLE con los requisitos de solicitud.

SEXTO: por consiguiente, se constata gye no se dan los presupugstos necesarios para expedir,
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
MODIFICACION AMPLIACION Y ADECUACION DE EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN
UN (1) PISO A BIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, solicitado mediante radicado No.23001-1-24-0069,
por no cumplir con los términos perentorios previaomente senalados en la norma actual vigente
y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar, desistida la solicitud de RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION AMPLIACION Y
ADECUACION DE EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN UN (1) PISO A BIFAMILIAR EN DOS
g& PISOS, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente Resolucion.

TICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd noftificada a su fitular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del framite. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo
de cinco (5) dias del envio de la citacion, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admmis’rraﬁvo;?
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ARTICULO TERCERO: HGgase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos aportados

al momento de la radicacién, personaimente o por el medio mas eficaz. Por lo tanto se le

informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios contados a partir de que —

el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucion de sus

documentos o en caso de una nueva radicacion de solicitud de licencia pida que los mismos ¥

le sean trasladados al nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077

del 2015, de lo contrario si pasado el termino indicado anteriormente sin que se hayasurtido la

peticion de devolucién o fransferencia se le dard aplicabilidad a lo dispuesto en el Articulo 8 ; -

Paragrafo 2. Del Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacion, el cualindica lo siguiente: ‘,‘hﬂ,

“Los expedientes de los framites desistidos no seran remitidos al archivo y permaneceran en los —

archivos de gestion duranfe tfreinta (30} dias calendario, contados a partir de la fecha en que

quede en fime el acto administrativo en que se declare el desisfimienfo y se nofifique la

situacion al solicitante. Luego de este tiempo, serdn devueltos al mismo, de acuerdo a lo

estipulado en el arficulo 17 de la ley 1755 de 2017, De no ser reclamados en este periodo, estos

gxpediem;es podrdan ser eliminados, dejando constancia por medio de acta de eliminacion de
ocumentos”,

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los

recursos de reposicion ante este curador, en la forma y términos de conformidad con lo

establecido en el arficulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley

1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No.23001-1-24-0069 del 18 de abril de 2024, y

autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monferia, a los tred, (03] dias del mes de octubre del ano dos mil veinticuatro (2024).

Curador Urbarlo Primiers de Monteria

Redactd: Maria Josd Comea Gémez / Revisor Arquitecténico. bf
Revisé: Maria Antfonia Pérez Camafio [/ Revisor Juridico. “ﬂ/
Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. ‘ I “
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