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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 27 DIC 2024

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: JUAN IGNACIO PUPO GARCIA, identificado con cedula de ciudadania No.
78.696.113, quien actia en representacion legal de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL
MONTEBELLO S.A.S. Con Nit. 900624849-9, quien figura como titular del dominio, ha solicitado
MODIFLCACI(SN DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK
SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS
EN DIEClSESIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA ETAPA 1, en los predios relacionados a
continuacion:

Ir?r/:?gg‘i:ﬁt::lgc Referencia Catastral Nomu:el:::.ziura Area del lote m2
140-130209 01-01-00-00-0783-0006-0-00-00-0000 K144376 10.025,63
140-160028 01-01-00-00-0783-0001-0-00-00-0000 C 4314 43 IN 2.156,00
140-131513 01-01-00-00-0783-0008-0-00-00-0000 C431475 854,00
140-131514 01-01-00-00-0783-0009-0-00-00-0000 C 431499 853,00
140-131515 01-01-00-00-0783-0010-0-00-00-0000 C4314127 851,00
140-131516 01-01-00-00-0783-001 1-0-00-00-0000 C 43 14 141 850,00
Area total 15.589,63

SEGUNDO: El proyecto urbanistico presentado en los planos anexados a esta despacho se
encuentra disefiado dentro de seis (6) lotes cuyas areas son relacionadas en el considerando
anterior, con un area total a urbanizar de quince mil quinientos ochenta y nueve metros con

onteria
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sesenta y tres centimetros cuadrados (15.589,63 m2), con drea de construccion a adecuar .

total cubierta de siete mil ciento veinticuatro metros con veintidds centimetros cuadrados

(7.124,22 m2), area de construccion a ampliar total cubierta de dos mil treinta y siete metros

con freinta y cinco centimetros cuadrados (2.037,35 m2) y area de construccién a modificar

total cubierta de quince mil ciento setenta y cinco metros con sesenta y cuatro centimetros
cuadrados (15.175,64 m2).

TERCERO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas

concordantes, el radicado No. 23001-1-24-0132 quedd en legal y debida forma el dia 16 de

julio de 2024 y el solicitante anexo a la solicitud entre ofros, los siguientes documentos:

o Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

e Copia del Certificado de existencia y representacion legal de CENTRO EMPRESARIAL
MONTEBELLO S.A.S. con Nit. 900624849-9, de fecha 24 de junio de 2024, expedido por la
Camara de Comercio de Monteria.

Copia de la cédula de ciudadania de JUAN IGNACIO PUPO GARCIA.
Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-130209 del
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VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 2 7 DIC 2024

26 de junio de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

+ Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-160028 del
26 de junio de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

o Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-131513 del
26 de junio de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Monteria.

o Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-131514 del
26 de junio de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

» Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-131515 del
26 de junio de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

o Copia del Certificado de Tradicién y Libertad con Matricula Inmobiliaria No. 140-131516 del
26 de junio de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

+ Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No. 20240058201 de 10 |
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria del 21 de marzo de 2024.

o Copia del recibo oficial de pago del impuesto Predial Unificado No. 20240058191 de la .
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria del 21 de marzo de 2024. i |

o Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No. 20240058180 de la
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria del 21 de marzo de 2024. ia na

+ Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No. 20240058183 de Ia ‘e Monterin
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria del 21 de marzo de 2024. AR

« Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No. 20240058250 de la
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria del 21 de marzo de 2024.

+ Copia del recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No. 20240058185 de |a
Secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria del 21 de marzo de 2024,

Ademds, se anexaron:

o Copia de la Escritura PiOblica No. 1.950 del 16 de julio de 2013 de la Notaria
Segunda de Monteria.

e Copia de la Escritura PUblica No. 4.522 del 22 de diciembre de 2016 de la Notaria Tercera
de Monteria.

» Copia de la Escritura PUblica No. 1.946 del 16 de julio de 2013 de la Notaria segunda de
Monteria.

e Copia de la Escritura PUblica No. 1.949 del 16 de julio de 2013 de la Notaria segunda de
Monteriq.

e Copia de la Escritura Pdblica No. 1.945 del 16 de julio de 2013 de la Notaria segunda de
Monteria.

» Copia de la Escritura PUblica No. 1.948 del 16 de julio de 2013 de la Notaria segunda de
Monteria.

o Copia de la Matricula Profesional No. 25202-43705, del Ingeniero Civil JUAN IGNACIO PUPO
GARCIA, con copia de la vigencia actualizada.

e Copia de la Matricula Profesional No. 05700-55670, del Arquitecto SERGIO GALLON
VILLEGAS, con copia de la vigencia actualizada.

 Copia de la Matricula Profesional No. 25202-40122, del Ingeniero Civil JORGE LUIS GALLEGO
SILVA, con copia de la vigencia actualizada.

e Copia de la Matricula Profesional No. 13202-51172, del Ingeniero Civil PABLO EUGENIO (>
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXIZDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTISA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
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ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.
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CASTILLA NEGRETE, con copia de la vigencia actualizada.

e Copia de la Licencia Profesional No. 01-12628, del Tecndlogo en topografia ELIGIO
SEGUNDO GUERRA MEDRANO, con copia de la vigencia actualizada.

e Copia de la Matricula Profesional No. 13202-33062, del Ingeniero Civil RAFAEL GUILLERMO
NUNEZ EMILIANI, con copia de la vigencia actualizada.

e Copiade la Matricula Profesional No. A15212019-1067945932, de la Arquitecta MARIA JOSE
PUPO DEREIX, con copia de la vigencia actualizada. ‘

o Copia de la Matricula Profesional No. 25202-344870, del ingeniero Civil JUAN ESTEBAN
VILLEGAS RESTREPO, con copia de la vigencia actualizada.

e Copia de la Matricula Profesional No. 05202-296621, del Ingeniero Civil JOSE ANTONIO
GUERRERO LOBO, con copia de la vigencia actualizada.

e Copia de la Matricula Profesional No. 13202-140822, del Ingeniero Civil DANIEL ELIAS
HERNANDEZ ATENCIO, con copia de la vigencia actualizada.

e Resolucion 0035 de 2017, por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro
Empresarial Montebello, expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal firmado por
MIGUEL FERNANDO ABUCHAR ALEMAN, Secretario de Planeacidon Municipal, a los quince
(15) dias del mes de mayo de dos mil diecisiete (2017).

¢ Copia de la Resolucion No. 306-2017 por medio de la cual se expide licencia de
urbanizacién en la moddadlidad de desarrollo denominada Urbanizacion River Park
simultanea con licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva para | cyrgq
edificacion comercial en dieciseis (16) pisos | etapa, expedida por el Curador Urbano ‘mma,f,'.‘,'_i‘
Primero de Monteria firmada por WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, del 09 de noviembre de -
2017.

e Copia de la Resolucion No. 449-2022 por medio de la cual se expide revalidacion a
resolucion No. 306-2017, por medio del cual se expidio licencia de urbanizaciéon en la
modalidad de desarrollo denominada Urbanizacion River Park simultanea con licencia
urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva para edificacion comercial en
dieciseis (16) pisos | etapa, el Curador Urbano Primero de Monteria (E) firmada por ALVARO
JOAQUIN PINEDA TAPIA, del 07 de diciembre de 2022.

¢ Oficio CE N° STTM - 163 - 2024 del 03 de abril de 2024, con Asunto: Aprobacién ESTUDIO DE
TRANSITO PROYECTO RIVER PARK CENTRAL EMPRESARIAL, expedido por Secretaria de
Transito y Transporte Municipal firmado por MARIA FERNANDA LOPEZ FABRA, Secretaria de
Trénsito y Transporte Municipal e IRIS SPATH CAMANO, Secretaria de Infraestructura
Municipal.

e Oficio con radicado No. 20242106498, de la Corporacion Autdnoma Regional de los Valles
del Sin0 y del San Jorge (CVS) del 25 de junio de 2024, Asunto: Concepto técnico favorable
del estudio de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para el proyecto RIVER PARK en el
municipio de Monteria — departamento de Coérdoba.

e Concepto técnico radicado No. 20241105329 de la Corporacion Autbnoma Regional de los
Valles del Sinb y del San Jorge (CVS) del 24 de junio de 2024, Asunto: concepto técnico
favorable del estudio de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para el proyecto RIVER PARK, en
el municipio de Monteria -~ departamento de Cérdoba.” Firmado por AIRA LUZ VELASQUEZ
Profesional de apoyo CVS, MARIA DEL MAR ROMERO MARTINEZ Profesional de apoyo CVS§{™)

L]
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RESOLUCION No. 323-22?4, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXIXDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DEEJECUTORIA 9 7 DIC 2024

JORGE IBARRA HERNANDEZ Profesional de apoyo CVS y por DAMARIS PENA ORDOSGOITIA,
Subdirectora de Planeaciéon Ambiental CVS.

e Captura de pantalla de pagina WEB www.cvs.gov.co en donde se verifica la autenticidad
de documento presentado con el niUmero de radicado No. 20241105329.

e Original del acta de radicacién en legal y debida forma, de fecha 16 de julio de 2024.

e Un (1) ejemplar original y una (1) copia de los planos impresos del levantamiento
topogrdfico, firmados por el Tecndlogo en topografia ELIGIO SEGUNDO GUERRA MEDRANO,
con Licencia Profesional No. 01-12628, quien se hace responsable legalmente de la
informacién contenida en ellos.

e« Un (1) ejemplar original y una (1) copia de los planos impresos del proyecto urbanistico,
firmados por la Arquitecta MARIA JOSE PUPO DEREIX, con Matricula Profesional No.
A15212019-1067945932, quien se hace responsable legalmente de los disenos y de la
informacion contenida en ellos.

« Un (1) ejemplar original y una {1) copia de los planos impresos del proyecto arquitecténico,
firmados por los Arquitectos MARIA JOSE PUPO DEREIX, con Matricula Profesional No.
A15212019-1067945932 y JUAN ESTEBAN VILLEGAS RESTREPO, con Matricula Profesional No. ™ — )
25202-344870, quien se hace responsable legalmente de los disenos y de la informacion
contenida en ellos.

e Un (1) ejemplar original y una (1) copia de los planos estructurales impresos y de la memoria
de cdiculo de la modificacion del edificio, elaborados y firmados por el Ingeniero Civil
JORGE LUIS GALLEGO SILVA, con Matricula Profesional No. 25202-40122 v firmados también 1 mﬂo
por el revisor estructural independiente el Ingeniero Civil RAFAEL GUILLERMO NUNEZ EMILIANI,
con Matricula Profesional No. 13202-33062, quienes se hacen responsables legalmente de
los disenos y de la informacion contenida en ellos.

« Un (1) ejemplar original y una {1) copia de los planos estructurales impresos y de la memoria
de cdiculo de la ampliacion del edificio, elaborados y firmados por el Ingeniero Civil JOSE
ANTONIO GUERRERO LOBO, con Matricula Profesional No. 05202-296621 y firmados fambién
por el revisor estructural independiente el Ingeniero Civil RAFAEL GUILLERMO NUNEZ EMILIANI,
con Matricula Profesional No. 13202-33062, quienes se hacen responsables legalmente de
los disenios y de la informacién contenida en ellos.

« Original del Memorial de la Revision Estructural independiente firmado por el Ingeniero Civil
RAFAEL GUILLERMO NUNEZ EMILIANI, con Matricula Profesional No. 13202-33062, quien se
hace responsable legalmente.

¢ Original del estudio geotécnico y de suelos de la modificacion del edificio firmado por el
Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA NEGRETE, con Matricula Profesional No. 13202-
51172.

» Original del estudio geotécnico vy de suelos de la ampliacion del edificio firmado por el
Ingeniero Civil DANIEL ELIAS HERNANDEZ ATENCIO, con Matricula Profesional No. 13202-
140822.

e FEstudios de amenaza, vulnerabilidad vy riesgo por inundacion para el Proyecto River Park,
firmado por el Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA NEGRETE, con Matricula Profesional
No. 13202-51172, quien se hace responsable legalmente de la informacion contenida en

ellos(")
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¢ FEstudio de transito firmado por el Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN VILLEGAS RESTREPO, con
Matricula Profesional No. 25202-344870, quien se hace responsable legalmente de la
informacion contenida en ellos.

¢ Copia del Recibo oficial de pago de Delineacion Urbana No. 20240367879 con fecha de
pago 17 de diciembre de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de la
Alcaldia de Monteria.

+ Oficio del efecto plusvalia No. PL-NP-CUR-202400048 Asunto: Anotacion Efecto Plusvalia del
16 de diciembre de 2024 fimado por el Coordinador de Gestion de Ingresos FREDY ANTONIO
ARRIETA RAMOS.

e Oficio del Paz y Salvo del Impuesto de Delineacién Urbana No. 2024000494 del 18 de
diciembre de 2024 firmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos FREDY ANTONIO
ARRIETA RAMOS.

» Copia del Recibo oficial de pago de Delineaciéon Urbana No. 20240367892 con fecha de
pago 17 de diciembre de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de la f;
Alcaldia de Monteria. 3

o Oficio del efecto plusvalia No. PL-NP-CUR-202400050 Asunto: Anotacion Efecto Plusvalia del
16 de diciembre de 2024 frmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos FREDY ANTONIO ]
ARRIETA RAMOS.

» Oficio del Paz y Salvo del Impuesto de Delineacion Urbana No. 2024000493 del 18 de { Curaduy,
diciembre de 2024 firmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos FREDY ANTONIO [__Primerade
ARRIETA RAMOS.

e Copia del Recibo oficial de pago de Delineaciéon Urbana No. 20240367884 con fecha de
pago 17 de diciembre de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de la
Alcaldia de Monteria.

e Oficio del efecto plusvalia No. PL-NP-CUR-202400049 Asunto: Anotacién Efecto Plusvalia del
16 de diciembre de 2024 firmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos FREDY ANTONIO
ARRIETA RAMOS.

e Oficio del Paz y Salvo del Impuesto de Delineacion Urbana No. 2024000492 del 18 de
diciembre de 2024 firmado por el Coordinador de Gestidn de Ingresos FREDY ANTONIO
ARRIETA RAMOS.

CUARTO: El solicitante allego a este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con

las caracteristicas establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. No se

presentaron objeciones o pronunciamiento alguno por parte de terceros.

QUINTO: Esta Curaduria comunicd a los vecinos colindantes del predio objeto de la presente

solicitud, mediante oficios entregados por correo certificado y enviados a las direcciones

suministradas en el Formulario Unico Nacional por ios interesados, para que si asi io
consideraban formaran parte del proceso e hicieran valer sus derechos y a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo no presentaron objecion o pronunciamiento
alguno, de acuerdo a lo establecido en el arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015.

SEXTO: E inmueble descrito en el considerando PRIMERO de la presente se encuentra dentro

de ia UDP - 8-03: Sector 6; Area de actividad: Residencial Mixto, Tratamiento: Desarrolio,

Urbanizacién River Park, Resolucién No. 306-2017 por medio de la cual se expide licencia de?”)
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urbanizaciéon en la modalidad de desarrollo denominada Urbanizacion River Park simultanea
con licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva para edificacion
comercial en dieciseis (16) pisos | etapa, expedida por la Curaduria Urbana Primera de
Monteria firmada por WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, del 09 de noviembre de 2017, No se
encuentra en zona de proteccidon ambiental, se encuentra en zona de amenaza media por
inundacion por lo que el solicitante adjunto a la documentacion el Concepto técnico
favorable del estudio detallado de amenaza vulnerabilidad y riesgo, de acuerdo al articulo
105 del Acuerdo 003 del 05 de mayo de 2021, al oficio SPM 2347 del 27 de diciembre de 2021
de la Secretaria de Planeaciéon de la Alcaldia de Monteria y a la Resolucién No. 2-8774 del 31
de diciembre de 2021 de la Corporacién Autdonoma Regional de los Valles del SinU y del San
JORGE, CVS.

SEPTIMO: Una vez efectuada la revision técnica, juridica, arquitectonica y urbanistica, se
determind que el proyecto cumplié a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual
se procedid a seguir con el framite correspondiente, comunicéndole al solicitante la viabilidad _
del proyecto mediante oficio.
OCTAVO: El firmante titular y profesionales responsables de este proyecto en el numeral 5 del 1
Formulario Unico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan
totalmente por los estudios y documentos correspondientes presentados con este formularioy
por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo declaran que conocen las
disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, e igualmente
exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria de toda responsabilidad, respecto al
proyecto radicado.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en
consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION
DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION PARA EDIFICACION
COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA ETAPA 1, en los predios
descritos en el considerando primero de la presente Resolucién, solicitado por JUAN IGNACIO
PUPO GARCIA, identificado con cedula de ciudadania No. 78.696.113, quien actioa en
representacion legal de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL MONTEBELLO S.A.S. Con Nit.
900624849-9, quien figura como titular del dominio, toda vez que se han cumplido los requisitos
exigidos por la ley 388 de 1997, Acuerdo 003 de 2021, Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y demds Normas concordantes, en lo que respecta a la documentacién y planos
allegados, por el solicitante, acorde con las normas existentes en la fecha de radicaciéon del
proyecto.

ART}/CULO SEGUNDO: Recondzcase al Ingeniero Civil JUAN IGNACIO PUPO GARCIA, con
Matricula Profesional No. 25202-43705, como urbanizador y director de la construccion, al
Arquitecto SERGIO GALLON VILLEGAS, con Matricula Profesional No. 05700-55670 y a la_

)
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DEEJECUTORIA 2 [ DIC 2024

Arquitecta MARIA JOSE PUPO DEREIX, con Matricula Profesional No. A15212019-1067945932,
como proyectistas responsables de los planos del proyecto arquitectdnico, a la Arquitecta
MARIA JOSE PUPO DEREIX, con Matricula Profesional No. A15212019-1067945932, como
proyectista responsable de los planos del proyecto urbanistico, al Ingeniero Civil JORGE LUIS
GALLEGO SILVA, con Matricula Profesional No. 25202-40122, como responsable de los planos
de los disefios estructurales v de la memoria de cdiculo de la modificacion del edificio, al
Ingeniero Civil JOSE ANTONIO GUERRERO LOBO, con Matricula Profesional No. 05202-296621,
como responsable de los planos de los disefnos estructurales y de la memoria de cdélculo de la
ampliacion del edificio, al Ingeniero Civil PABLO EUGENIO CASTILLA NEGRETE, con Matricula
Profesional No. 13202-51172, como responsable del estudio geotécnico y de suelos de la
modificacion del edificio y responsable del estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
inundacion, al Ingeniero Civil DANIEL ELIAS HERNANDEZ ATENCIO, con Matricula Profesional No.
13202-140822, como responsable del estudio geotécnico y de suelos de la ampliacién del
edificio, la Tecndlogo en topografia ELIGIO SEGUNDO GUERRA MEDRANO, con Licencia
Profesional No. 01-12628, como responsable del plano del levantamiento topografico, al
Ingeniero Civil RAFAEL GUILLERMO NUNEZ EMILIANI, con Matricula Profesional No. 13202-
33062,como responsable de la revision estructural independiente vy al Ingeniero Civil JUAN
ESTEBAN VILLEGAS RESTREPO, con Matricula Profesional No. 25202-344870 como responsable del
estudio de transito, para expedir MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION
DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION PARA EDIFICACION
COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA ETAPA 1, en terrenos
de propiedad de CENTRO EMPRESARIAL MONTEBELLO S.A.S.

I

Curad-

\ v Prlmem

Caracteristicas del proyecto licenciado acorde con los planos aprobados son las siguientes:

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO LICENCIADO ACORDE CON LOS PLANOS

: APROBADOS:

Area lote 140-130209 : 10.025,63 m2

Area lote 140-160028 : 2.156,00 m2

Area lote 140-131513 . 854,00 m2

Area lote 140-131514 : 853,00 m2

Area lote 140-131515 : 851,00 m2

Area lote 140-131516 : 850,00 m2

Area total de lotes : 15.589,63 m2

uso :  RESIDENCIAL, COMERCIO Y SERVICIOS.

Estrato : Tres (3)

Area de modificaciéon : 15.589,63 m2

CUATRO GENERAL DE AREAS
ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 TOTALES

AREA BRUTA (m2) 3.901,75 5.005,29 3.301,69 3.380,90 15.589.63 1)
Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
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RESOLUCION No. 323-2(2?4, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICFNCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 2 7 DIC 2024
AREA NETA (m2) 3.593,28 2.875,95 2.876,98 2.113,97 11.4460,18
AREA CESIONES {m2) 308,47 2.129,34 424,71 1.266,93 4.129,45

PERFILES VIALES

Seccién 1 (Calle 43):  Seccién 2 (Calle 44); Seggii’:‘eéﬁffgiga Seccién 4 (Carrera

se encuentra se encuentra ; 14 A): se encuentra
repartido asi. repartido asi. encuentréjsirepomdo repartido asi.
Descripcion  MI Descripcion  MI Descripcion Mi Descripcion Ml
Anden 1,00 Ante jardin 600 Anden 1,70  Ante jardin 3,00
Calzada 7,00 Anden 1,20 Calzada 7,00  Anden 1,20
Anden 1,00 Calzada 700  Anden 4,00 Calzada 7,08 e
Ante jardin 6,00 Anden 1,20 Calzada 7,10  Total 11,25
Total 15,00 Cano 5,00 Anden 1,70
Anden 1,20 lona verde 2,70
Calzada 740  Ciclo ruta 2,00
Anden 1,00 Calzada 8.80
Total 30,00 Anden 1,20 fa Urbana
Ante jardin 4,00 .
Total 40,20
DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS
ETAPA UNO (1)
LINDEROS ML AREA
NORTE SUR ESTE OESTE NETA M2
71,01 66,10 51,86 - ] §g,|;ﬂ _
e on via poblica'y cesién
Con etapa No.2 CO?CV(';ﬁer??)"CO Con etapa No.3 vial Calle Paralela ala | 3-593.28
Circunvalar
ETAPA DOS (2)
LINDEROS ML AREA
NORTE SUR ESTE OESTE M2
76,74 71,01 39,00 40,80

Con cesion vial Con via publica Calle  2.875,95

(calle 44) ConetapaNo.l | ConetapaNo4 | pargiela o la Circunvalar
ETAPA TRES (3)
LINDEROS ML AREA
NORTE SUR ESTE OESTE M2
57.14 57,30 49,33 51,86 7.376,?3(’)
Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi o
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LICENCIA
N'DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA

Ara %
Arg.

RESOLUCION No. 323-2%4, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE
VIGENTE DE URBANIZACI

DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 recHA DEEJECUTORIA 9 T DIC 2024

Con etapa No.4 l Co?cvc',ﬁep;’g"co C(ggr?;%o]ndl\ﬁ' Con etapa No.1 l

ETAPA CUATRO (4)

LINDEROS ML AREA

NORTE SUR ESTE OESTE M2

~ 55,07 I 57,14 - 37,89 I 39,00 -
on cesion via on cesion via 2113,
(calle 44) Con etapa No.3 (Carrera 14 A) Con etapa No.2

CESION VIAL (CALLE 44)
LINDEROS ML AREA

NORTE SUR ESTE OESTE M2 Curadurf,

158,40 157,06 15,60 15,60 Primera de

Con calzada | Con cesion vial Calle Paralela a'la

existente de la Circunvalar, etapa No.2, etapa Con Lote Con Avenida | 2.391,11

Calle 44 No.4 y cesion vial (Carrera 14 A) Clinica Circunvalar
CESION CALLE PARALELA A LA CIRCUNVALAR
LINDEROS ML AREA
NORTE SUR ESTE OESTE M2
17,00 17,00 55,12 56,13
Con cesion vial Con via publica Calle Con etapa No.1y Con Avenida | 911,96
[calle 44) Paralela a la Circunvalar etapa No.2 Circunvalar
CESION VIAL (CARRERA 14 A)
LINDEROS ML AREA
NORTE SUR ESTE OESTE M2
8,25 8.25 87.66 88,22
Con cesion vial | Con caizada existente de |~ | ote Clinica Ccoﬁlgig?géj.g )I,O 704,69
(calle 44) la Calle 43 etapa No 4.
CESION VIAL (CALLE 43)
LINDEROS ML AREA
NORTE SUR ESTE OESTE M2
123,40 123,32 1,00 = 1,00 5
Con etapa No.1 | Con calzada existente de Cesion vial e pe e | 1288 L
y etapa No.3 la Calle 43 (carrera 14 A) Co'gi%ﬁ'g%? la a0
Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi o
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION.  26/12/2024 rechapEesEcutoria - 2 1 DIC 204

evia

EDIFICABILIDAD

SegUn Resolucidén 0035 de 2017 “por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Empresarial Montebello, ubicado en
la Pieza Urbana Ciudad Central , de la ciudad de Monteria”

TRATAMIENTO Consolidacién con cambio de patron
AREA DE ACTIVIDAD COMErCIO Y SEervicios
ZONA Servicios empresariales

ETAPA| l ETAPAI | ETAPA I |  ETAPAIV
INDICES
Indice de ocupacién 0,65
Indice de Construccion! 4,00 l 6,00 | 7,00 l 7,00
ALTURAS [ Pisos/Metros) lMUWna
Alturas Max. Plataformas 05p /21,50 m [ 05p /21,50m [04p/21,50m[05p /21,50 m | =°mene |
Altura max.torre? 1MTp/3850m [16p/3850m|[16p/3850m|1é6p/3850m
Altura Max. Total 16p/60,00m [31p/7400m |21 p/7400m |21 p/7400m
RETIROS' Y VOLADIZOS
Retiro a CIl. 44 - 6,00 m - 6,00 m
Retiro a ClI. 43 6,00 m - 6,00 m -
Retiro a paralela
Circunvalar 400m 4,00 m - -
Retiro frente a Cra.14A - - 3.00m 300 m
Retiro min. entre
plataformas? 2/5 de la altura* en metros (aprox. 08,60 m
Retiro min. entre tomres® 2/5 de la altura* en metros (aprox. 29,60 m
Voladizos sobre antejardin No se permiten voladizos proyectados sobre antejardin

1. Para calcular el indice de construcciéon se deberdn considerar el drea construida en los
usos del proyecto; es decir, el area que corresponde a la suma de la superficie de todos
los pisos en el uso. Esto es excluyendo azoteas, Greas duras sin cubrir o techar, areas de las
instalaciones mecdanicas, puntos fijos y circulaciones comunes, el Grea de los
elszacionomien‘ros, asi como el area de los estacionamientos ubicados en semisétanos y
sotanos.

. A partir de la terraza de las plataformas, al nivel de la sexta planta.

. La plataforma es continua sobre el frente de la Calle 44 (tE’fopcs II-1V) y sobre el frente de
la calle 43 (Etapas Hil, por lo tanto, el retiro no aplica en tales condiciones.

. Se toma como referencia la altura mayor.

. El retiro podrd ser menor entre las torres de las Etapas -l y las Etapas I-IV siempre y cuando
sobre esos costados enfrentados se ubiquen Unicamente espacios de circulacion vertical
(escalerasy /o ascensores) o espacios de servicio (bafos, drea de labores, cuartos de aseo
o cuartos técnicos). En todo caso, el retiro nunca podrd ser inferior a 1/10 de la ol’rurcr)
mayor. '

G WN
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

2 1 DIC 204

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION LICENCIADO ACORDE CON LOS
PLANOS APROBADOS:

Descripcién de la edificacién (Bapa 1)

Usos de la edificacion COMERCIO y SERVICIOS

NUmero de pisos Dieciséis (16)

NUmero de unidades Ciento trece (113)

NUmero de parqueaderos Ciento noventa y uno (191) para Automaoviles.
Veintiin (21) para Motocicletas.
Cuatro (4) para vehiculos que fransportan personas
con movilidad reducida.
Un (1) parqueadero para cargue y descargue.

AREAS APROBADAS SEGUN RESOLUCION 306-2017

Area de construccion semisdtano 2.286,25 m2
Area de construccioén pnso 1 1.902,84 m2
Area de construccion piso 2 2.175,75 m2
Area de construccion piso 3 2.175,75 m2
Area de construccion piso 4 2.175,75 m2
Area de construccion pISO 5 2.175,75 m2
Area de construccion piso 6 647,39 m2
Area de construccion piso 7 647,34 m2
Area de construccion piso 8 647,34 m?2
Area de construccion piso 9 647,34 m2
Area de construccion piso 10 647,34 m2
Area de construccion piso 11 647,34 m?2
Area de construccion piso 12 647,34 m2
Area de construccion plso 13 647,34 m2
Area de construccién pxso 14 647,34 m2
Area de construccion piso 15 647,34 m2
Area de construccion piso 16 647,34 m?2
Area de construccidn placa

técnica 563,16 m2
Area libre total 1.203,79 m2
Area de construccion total 20.576,04 m2

AREAS A INTERVENIR

14.872,40 m2

Area de Modificacion
7.454,32 m2")

Area de Adecuacion
e

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteric@gmail.com
Monteria- Cordoba

Pagina 11 de 24

www.curadurialmonteria.co

Curadurig
Primerade ),

m



g 7/

¥

RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION

PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 reCHA DE EJECUTORIA 2 [ DIC 2024
Area de Ampliaciéon 2.037,35 m2
AREAS RESULTANTES
Area del lote (Etapa 1) 3.593,28 m2

3.055,40 m2 Descripcion de la edificacién:
COMUNES: Acceso, rampa vehicular,
circulacién  vehicular, cuatro  (4)
parqueaderos para vehiculos que
transportan personas con movilidad
reducida, veintion {21) parqueaderos
para motocicleta, cincuenta y seis (56)
parqueaderos para automoviles, un
parqueadero para cargue, tres (3) |
escaleras, jardinera, dos (2) ascensores, |
un (1) cuarto eléctrico, un (1) cuarto

técnico AA, cinco (§) cuartos técnicos, -
y hall.
2.280,45 m2 Descripcion de la edificacién:

COMUNES: Acceso, porteria con .
cocineta, casilleros y bafo, Acceso
vehicular, rampa vehicular, circulacion _Um,nd
peatonal, dos (2) zonas de mesas, tres T
(3) escaleras, cuatro (4) ascensores,
cuarto eléctrico, aseo, circulacion
vehicular y veintiin (21) parqueaderos
para automaoviles.

LOCAL 101: Acceso y area de local.
LOCAL 102: Acceso y area de local.
LOCAL 102A: Acceso y drea de local.
LOCAL 103: Acceso y drea de local.
LOCAL 104: Acceso y Grea de local.
LOCAL 105: Acceso y drea de local.
LOCAL 106: Acceso y area de local.
LOCAL 107: Acceso y Grea de local.
LOCAL 108: Acceso y area de local.
LOCAL 109: Acceso y area de local.
LOCAL 110: Acceso y drea de local.
LOCAL 111: Acceso y area de local.
LOCAL 112: Acceso y drea de local.

Area de construccion semisdétano

Area de construccioén piso 1

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi

Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail.
Monteria- Cérdoba

LOCAL 113:
LOCAL 114:

culmonteric@gmail.com

Acceso y area de local.,
Acceso y drea de locdl.)
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION D
VIGENTE DE URBANIZACI
DE CONSTRUCCI

William Envique Taboada Diaz
bano fv.:: er '7'2 Monteria
E LICENCIA

N DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
N EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION

PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024

Area libre piso 1
Area de construccion piso 2

Area de construccion piso 3

Area libre piso 3

Area de cons

1 Local 1 B/Chuchurubi

Carrera. 6 No. 19-3

truccidn piso 4

recHA DEEJECUTORIA 9 T DIC 2024

1.312,83 m2

2.433,37 m2

2.203,10 m2

313,52 m2
2.203,10 m2

LOCAL 115: Acceso y area de local.
LOCAL 116: Acceso y area de local.
LOCAL 117: Acceso y Grea de local.

Descripcion de la edificacion:
COMUNES: Recepcidon con bano, hall
de acceso a oficinas, rampa vehicular,
circulacion peatonal, dos (2) zonas de
mesas, tres (3) escaleras, cinco (9)
ascensores, bano publico para
mujeres, bafo publico para hombres,
administracion, cuarto eléctrico, dos (2)
cuartos de aseo, cuarto de
telecomunicaciones.

BURBUJA 1: Acceso y area de burbuja.
BURBUJA 2: Acceso y area de burbuja.
BURBUJA 3: Acceso y area de burbuja.
BURBUJA 4: Acceso y area de burbuja.
BURBUJA 5: Acceso y area de burbuja.
LOCAL 201: Acceso y area de local.
LOCAL 202: Acceso y area de local.
LOCAL 203: Acceso y area de local.
LOCAL 204: Acceso y area de local.
LOCAL 205: Acceso y area de local.
LOCAL 206: Acceso y area de local.
LOCAL 207: Acceso y drea de local.
LOCAL 208: Acceso y area de local.
Descripcién de la edificacion:
COMUNES: Iona de ascensores
oficinas, parada emergencia
ascensores hotel, zona de ascensores
comercio, seis (6) ascensores, dos (2)
escaleras, cuarto eléctrico, cuarto de
aseo, dos (2) espacios para equipos de
AA, dos (2) rampas vehiculares,
circulacién vehicular y cincuenta y dos
(52) parqueaderos para automoviles.
COMERCIO 301: Acceso y drea de
local.

Descripcién de la edificacién:
COMUNES:  Zona de ascensores
oficinas, zona de ascensores comercid,)

Curady-
Primerq.¢
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VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTI
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACI

PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024

Area de construccion piso 5

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com

Monteria- Cordoba

FECHA DEEJECUTORIA 9 7 DIC 2024

2.203,10 m2

cinco (5) ascensores, dos (2) escaleras,
cuarto eléctrico, dos (2) rampas
vehiculares, circulacion vehicular vy
sesenta y dos (62) parqueaderos para
automaoviles.

Descripcion de la edificacién:
COMUNES: Iona de ascensores
oficinas, dos (2) recepciones, rack,
parada emergencia ascensores hotel,
zona de ascensores comercio, seis (6)
ascensores, dos (2) escaleras, cuarto
eléctrico, circulaciéon peatonal, pasillo
de reparto, un (1) bafio para personas
con movilidad reducida, cafetin,
cuarto de aseo, bano para mujeres,
bano para hombres.

OFICINA 501. Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

OFICINA 502: Acceso, funcionarios
despacho con bafio.

OFICINA 503: Acceso, funcionarios
despacho con bano.

OFICINA 504: Acceso, funcionarios
despacho con bano.

OFICINA 505: Acceso, funcionarios
despacho con bano.

OFICINA 506: Acceso, funcionarios
despacho con bano.

OFICINA 507: Acceso, funcionarios
despacho con bano.

OFICINA 508: Acceso y area de oficina.
OFICINA 509: Acceso y area de oficina.
OFICINA 510: Acceso y area de oficina.
OFICINA 511: Acceso y area de oficina.
OFICINA 512: Acceso y area de oficina.
OFICINA 513: Acceso y area de oficina.
OFICINA 514: Acceso y area de oficina.
OFICINA 515: Acceso y area de oficina.
OFICINA 516: Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

OFICINA 517: Accesg, funcionarios vy
despacho con bano.
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RESOLUCION No. 323-2(2?4, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA

N DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

VIGENTE DE URBANIZACI

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024

Area de construccion piso é

Area libre piso 6

Area de construccion piso 7

Area de construccion piso 8

FECHA DE EJECUTORIA 27 DIC 2[]24

1.039,50 m2

1.026,22 m2

661,54 m2

661,54 m2

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi

Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com

Monteria- Cérdoba

OFICINA 518: Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

OFICINA 519: Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

OFICINA 520: Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

OFICINA 521: Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

OFICINA 522: Acceso, funcionarios y
despacho con bano.

LOCAL 523: Acceso y area de local.
Descripcion de la edificacién:
COMUNES: Dos (2) escaleras, zona de
ascensores hotel dos (2) ascensores y
cuarto eléctrico.

HOTEL: Recepcidon con bodega para
maletas y oficina, lobby hotel con zona
de espera y comedor, dos (2) banos
para personas con movilidad reducida,
administraciéon del hotel con pasillo,
rack, administracidon / archivo vy
gerencia, cocina con recepcién de
insuUMos, stock, refrigeracién,
preparacion de alimentos, coccioén,
emplatado y zona de lavado,
comedor, bano para hombres, bano
para mujeres, cuatro (4) salas multiples,
bodega, pasilo de reparto, dos (2)
bares bafo piblico para mujeres y
bano publico para hombres.
Descripcién de la edificacién:
COMUNES: Acceso a zona técnica y
equipos, zona técnica.

HOTEL: Terraza.

Descripcién de la edificacién:
COMUNES: Dos (2) escaleras, zona de
ascensores hotel y cuarto eléctrico.
HOTEL: Cuarto de linos, pasillo de
reparto, veinticuatro (24) habitaciones
con bano interno cada una.
Descripcién de la edificaciéns)

www.curadurialmonteria.cor
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Arg. Williom Entigue Taboada Diaz

RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 71 DIC 2024

COMUNES: Dos (2) escaleras, zona de
ascensores hotel y cuarto eléctrico.
HOTEL: Cuarto de linos, pasillo de
reparto, veinticuatro (24) habitaciones
con bano inferno cada una.

Area de construccion piso 9 : 661,54 m2 Descripcion de la edificacién:

COMUNES: Dos (2) escaleras, zonQ de —————m
ascensores hotel y cuarto eléctrico.

HOTEL: Cuarto de linos, pasillo de 1
reparto, veinticuatro (24) habitaciones

con bano interno cada una.

Area de construccion piso 10 : 661,54 m2 Descripcién de la edificacién: a Uibana
COMUNES: Dos (2) escaleras, zona de -
ascensores hotel y cuarto eléctrico.
HOTEL: Cuarto de linos, pasillo de

repaito, veinticuatro (24 habitaciones

. con bano interno cada una.

Area de construccidén piso 11 : 661,54 m2 Descripcién de la edificacion:
COMUNES: Dos (2) escaleras, zona de
ascensores hotel y cuarto eléctrico.
HOTEL: Cuarto de linos, pasillo de
reparto, veinticuatro (24) habitaciones

) con bano intemo cada una.

Area de construccion piso 12 : 661,54 m2 Descripcién de la edificacién:
COMUNES: Iona de ascensores
oficinas, tres (3) ascensores, dos (2)
escalercs, pasillco de reparto, cuarto
Técnico, un (1) bano para personas
con movilidad reducida, Shut y aseo,
bano para mujeres y bafo para
hombres.

OFICINA 1201: Acceso, area de oficina
con cocineta y bafio.
OFICINA 1202: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1203: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1204: Acceso, area de oficina
con cocineta y bafo.
OFICINA 1205: Acceso,j:sreo de oficina
con cocineta y bano.

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi S
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteric@gmail.com Pagina 16 de 24
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS {16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  24/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 2 7 DIC 2[]24
[ PN bl /N bl I I Y I | L] Ba\S L Nt 11N e LJ NV NN

OFICINA 1206: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1207: Acceso, aGrea de oficina
con cocineta y bano.
QFICINA 1208: Acceso, Grea de oficing
con cocineta y bano.
OFICINA 1209: Acceso, area de oficina }
con cocineta y bano. |
OFICINA 1210: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1211. Acceso, area de oficina
con cocineta y bafo.
OFICINA 1212: Acceso, area de oficina
) con cocineta y bano. j
Area de construccion piso 13 . 661,54 m2 Descripcién de la edificacion:
COMUNES:  Iona de ascensores
oficinas, tres (3) ascensores, dos (2] | ,

escaleras, pasillo de reparto, cuarto W
Técnico, un (1) baio para personas Frimarg dy
con movilidad reducida, Shut y aseo,
bafo para mujeres y bano para
hombres.

OFICINA 1301 Acceso, Grea de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1302: Acceso, drea de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1303: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1304: Acceso, area de oficing
con cocineta y bano.

OFICINA 1305: Acceso, drea de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1306: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1307 Acceso, area de oficina
con cocineta y bafno.

OFICINA 1308: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1309: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1310: Accesom’;reo de oficina
con cocineta y bano,

-
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RESOLUCION No. 323-2(2?4, POR MEDIO DE LA CUAL
VIGENTE DE URBANIZACI

Arqg. Williom Entrique Taboada Diaz

to de Monteria

SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA

N DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA

DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA

ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-

1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 recHA DEEJECUTORIA 2 [ DIC 2024

Area de construccion piso 14 : 661,54 m2

Area de construccién piso 15 : 661,54 m2

OFICINA 1311: Acceso, drea de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1312: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.

Descripcién de la edificacién:
COMUNES:  Iona de ascensores
oficinas, tres (3) ascensores, dos (2)
escaleras, recepcion con cuarto de
riesgo biologico, pasillo de reparto,
cuarto Técnico, un (1) bano para
personas con movilidad reducida, Shut
y aseo, bano para mujeres y bano para
hombres.

CONSULTORIO 1401: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1402: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1403: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1404: Acceso, darea de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1405: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1406: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1407: Acceso, Grea de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1408: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1409: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1410: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1411: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
Descripcién de la edificacion:
COMUNES: Iona de ascensores
oficinas, tres (3) ascensores, dos (2)
escaleras, recepcion con cuarto de
riesgo biolégico, pasillo de reparto,
cuarto Técnico, un (1) bano para

5

o

personas con movilidad reducida, Shutw)
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RESOLUCION No. 323-2%4, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 rechaDeesecutoria 2 T DIC 2024

y aseo, bano para mujeres y bano para
hombres.

CONSULTORIO 1501: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1502: Acceso, drea de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1503: Acceso, drea de /'\‘
consultorio con cocineta y bano. | ‘
CONSULTORIO 1504: Acceso, Grea de ‘
consultorio con cocineta y bano. i
CONSULTORIO 1505: Acceso, area de | é
consultorio con cocineta y bano. [‘ﬁigg’{ﬂ
CONSULTORIO 1506: Acceso, drea de 2
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1507: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1508: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1509: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1510: Acceso, area de
consultorio con cocineta y bano.
CONSULTORIO 1511: Acceso, area de

) consultorio con cocineta y bano.

Area de construccion piso 16 : 661,54 m?2 Descripcién de la edificacién:
COMUNES: Iona de ascensores
oficinas, tres (3) ascensores, dos (2)
escaleras, pasillo de reparto, cuarto
Técnico, un (1) baho para personas
con movilidad reducida, Shut y aseo,
bano para mujeres y baho para
hombres.

OFICINA 1601: Acceso, area de oficina
con cocineta y bafo.
OFICINA 1602: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1603: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1604: Acceso, area de oficina
con cocineta y bafno.
OFICINA 1605: Acceso.r-g’xreo de oficina
con cocineta y bano.

1
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTI A
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACI

PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA ) [ DIC 2024

OFICINA 1606: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1607: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.
OFICINA 1608: Acceso, area de oficina
con cocineta y bano.

OFICINA 1609: Acceso, Grea de oficina ——=

con cocineta y bano. T

OFICINA 1610: Acceso, area de oficina

con cocineta y bano. ~

OFICINA 1611: Acceso, drea de oficina
, con cocineta y bafo.
Area de construccion placa
técnica 1 579,97 m2 Descripcién de la edificacién:
COMUNES: Un (1) ascensor, dos (2)
escaleras y terraza técnica.
HOTEL: terraza técnica.
TERRAZA ROOFTOP: Zona de mesas,
banos para mujeres, banos para
hombres, cocina y bar.

Area libre total 1 2.476,57 m2
Indice de ocupacion : 046
Indice de construccién o 2,7
Retiros . Frontales: Calle 43: 6,00 m
Via paralela a la circunvalar: 4,00 m
Laterales: N/A

Para rafo: Los retiros frontales no incluyen andenes.

GRAFO: Las dreas, medidas y demds cldusulas que no fueron objeto de modificacién en
Io presente licencia, se conservardn conforme se establecieron en los actos administrativos
Resolucion No. 306-2017 y Resolucion No. 449-2022.
ARTICULO TERCERO: El titular de la licencia es el responsable del cumplimiento de todas las
obligaciones emanadas de las normas arquitecténicas y urbanisticas vigentes a la fecha de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se ocasionen a terceros en el
desarrollo de la misma.
ARTICULO CUARTO: Obligaciones del titular de la licencia. Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203 de 2017: 1.
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacién, con SUjeCIon a los proyectos técnicos oprobc:dos y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos Y.
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expidd’. )

Carrera. é6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail.

Monteria- Cordoba
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA

VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICAD? No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 | FECHA DE EJECUTORIA 9 T DIC 2024
3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la avtoridad competente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales

y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la
Autorizacién de Ocupaciéon de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. . Someter el proyecto a supervision
técnica independiente en los términos que senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.|7. Garantizar durante el desamollo de la obra la
participacion del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsable

de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que
solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8. Designar

en un término maximo de 15 dias hdbiles al profesional que remplazard a aquel que se
desvinculd de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe

el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la !
licencia. 9. Obtener, previa la ocupaciéon y/o transferencia de las nuevas edificaciones que Curaduyf
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por | Mimerag:
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento ;
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Coédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley
1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 10. Remitir, para el caso de
proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la
supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como

el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control
urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar

el expediente del proyecto, y serdn de p(Jblico conocimiento. En los casos de patrimonios
auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccion, se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion. 11. Realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales y elementos que senalen las normas de construccion Sismo Resistentes. 12. Instalar

los equipos, sistemas e implementos de bgjo consumo de aguq, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de
caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para
personas.en situacion de discapacidad. 14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las
normas de construccidn sismo resistente vigente. 15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre
construccion sostenible que adopte el |Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

De conformidad al Titulo XIV DEL URBANISMO, CAPITULO | COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN

LA INTEGRIDAD URBANISTICA, Articulo 135. Comportamientos contrarios a la in’regn’dod)
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RESOLUCION No. 323-2(24, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTIgA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DEEJECUTORIA 9 T DIC 2024

urbanistica, Ley 1801 del 29 de Julio de 2016, literal C); Corregido por el art. 10, Decreto 555 de

2017. Usar o destinar un inmueble a: 9. Uso diferente al sefalado en la licencia de construccién.

10. Ubicacién diferente a la seialada en la licencia de construccion. 11. Contravenir los usos
especificos del suelo. 12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o
destinaciones del suelo no autorizados en licencia de construccién o con desconocimiento de

las normas urbanisticas sobre usos especificos. D) Incumplir cualquiera de las siguientes
obligaciones: 13. Destfinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales,
maquinaria, escombros o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el

andén, las vias o espacios puUblicos circundantes. 14. Proveer de unidades sanitarias
provisionales para el personal que labora vy visita la obra y adoptar las medidas requeridas para
mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, coémoda e higiénica en el drea. 15.

Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y seializacion,
semdaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar
accidentes o incomodidades. 16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para __

evitar que se arroje barro o cemento en el espacio publico. 17. Limpiar el material, cemento y )
los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio publico. 18. Retirar

los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, [
cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de

la misma. 19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de
seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o ’M';,',,,, e
atender emergencias de acuerdo con esta ley. 20. Tomar las medidas necesarias para evitar
la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion
o desecho, de conformidad con las leyes vigentes. 21. Aislar completamente las obras de
construcciéon que se desamollen aledanas a canales o fuentes de agua, para evitar la
contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion vy
mitigaciéon que disponga la autoridad ambiental respectiva. 22. Reparar los danos o averias
que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pUblicos;
23. Reparar los daios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 24.
Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de
la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales. 25. Ademas el titular de la
licencia estd en la obligacién de dar cumplimiento a las Medidas Generales de Mitigacion de
Impactos que le son exigibles a todo tipo de construccion contempladas en el Articulo 323 del
POT Monteria. )

Asi mismo las obligaciones contenidas en el arficulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. Identificacion de las obras. E fitular de la licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccion estda obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, cuya dimensidon minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via pUblica mdas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo o construccidn que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se
desamollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara
un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion
que determine la administracion. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La)
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RESOLUCION No. 323-2(34, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXI2DE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 27 DIC 2024

clase y nUmero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié. 2. El nombre o

razén social del titular de la licencia. 3. La direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5.
Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o

usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nUmero de
estacionamientos y nUmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla

o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el

tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO QUINTO: OBLIGACION DE ENTREGA DE AREAS DE CESION: El titular de la licencia o el :
urbanizador responsable deberdn radicar la solicitud por escrito para hacer la entrega de las
dreas de cesién al municipio y la ejecucién de las obras y dotacionales a mds tardar, dentro

de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su il
revalidacién y se senalard y comunicard al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los ! F’ ;
cinco dias siguientes a partir de la fecha de radicacién de la solicitud, diligencia que debe ser ?cw;““
realizada en un término no mayor a treinta dias calendarios contados a partir de la referida |~ Primere o
solicitud. De esta manera se le da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 34, o
Paragrafo IDECRETO 1783 del 20 de diciembre de 2021 El cual modificé el Articulo 2.2.6.1.4.7

del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Temitorio el cual

indica “en el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la obligacion

que tiene el fitular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata este
articulo”.

Pardgrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo

del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los
municipios y distritos establecerdn los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

ARTICULO SEXTO: Tratamientos de los andenes y antejardines. El andén que se construya debe

ser continuo en sentido longitudinal y transversal tratados con materiales duros antideslizante,

no deben existir elementos construidos que sobresalgan de la superficie, deben ser accesibles

a discapacitados y sin cambio de nivel para los accesos vehiculares. Los antejardines no se

pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano, deberdn ser
empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

ARTICULO SEPTIMO: Esta licencia tiene una vigencia de treinta y seis (36) meses prorogables

por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de

su ejecutoria. La solicitud de la prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias habiles
anteriores al vencimiento de la respectiva Licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO OCTAVO: Esta Resolucién serd notificada a su fitular y a todas las personas que se

hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la noftificaciéon personal al cabo

de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cdodigo

de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO NOVENO: De conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto

Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno, )
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RESOLUCION No. 323-2024, POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPJDE MODIFICACION DE

VIGENTE DE URBANIZACION DENOMINADA RIVER PARK SIMULTANEA CON LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, ADECUACION Y AMPLIACION
PARA EDIFICACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN DIECISEIS (16) PISOS CON LOZA TECNICA
ETAPA 1, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0132 DE FECHA 03 DE JULIO DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2024 FECHA DE EJECUTORIA 9 T DIC 2024

acerca de la titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella.

ARTICULO DECIMO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y apelacién ante la Alcaldia Municipal, en la forma
y términos de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administratfivo y
de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los planos topogrdficos, urbanisticos, arquitecténicos,
estructurales, la memoria de cdlculo estructural, estudio de suelos, memorial de
responsabilidad de revisién independiente y demds documentos entregados por el solicitante
para el trdmite de esta licencia y debidamente firmados por los profesionales responsables “§
hacen parte integral de la presente resolucion, cualquier modificacion a estos, deberd surtir el |
tramite correspondiente en esta curaduria antes de materializarlo en obra conforme a lo que
expresa la Ley 810 de 2003. ;ﬁki%”bﬁna

ifonteria

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE -
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WILLIAM ENRIQUE TABC '
Curador Urbano Primero de Monteria

Redacté: Luz Angela Valdez Villarreal / Revisor Arquifecfénico.L"\‘ 0

Revisé: Maria Antonia Pérez Camaiio/Revisor Juridico. ﬂg‘ 4
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural ‘ﬁ/

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia | Asesora Juridica. M_
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