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RESOLUCION No.113-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-24-0304 DEL 31 DE
‘DICIEMBRE DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,
POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  16/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA 1 3 MAY 2025

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y

DEMAS NORMAS CONCORDANTES. e
CONSIDERANDO: 1@1

Cwodor Urk

PRIMERO: MARCOS MANUEL LORDUY GONZALEZ identificado con cedula de ciudadaniotfimee de Mont

No. 10.770.639, en calidad de apoderado especial de URIEL ANTONIO LLAMAS CANO
identificado con cedula de ciudadania No. 73.073.139 Y LUCILA SAEZ DE ARTEAGA
identificado con cedula de ciudadania No. 34.900.142, Titulares del dominio, ha
solicitado LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, en el predio denominado
NUEVA ESPERANIZA jurisdiccion del Municipio de Monteria, identificado con Referencia
Catastral No. 00-01-00-00-0018-0226-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-
41888 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sehala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitectdnica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias levantard
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la
qgue se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud(...} El solicitante contard con un plazo de treinta (30) dias hdbiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles. Durante este plazo se
suspenderd el término para la expediciéon de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: “Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos allf
indicados, la solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procederd a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procedera el
recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd
presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 10 de abril de 2025
solicito prérroga para subsanar las observaciones. Sin embargo, a la misma no se le dio
tramite debido a que fue presentada de forma extempordnea, ya que el plazo para
solicitar prorroga iba hasta el dia 07 de abril de 2025, teniendo en cuenta que la
solicitud de prorroga se realizdé dias después del vencimiento del acta, no es factible
darle tramite, pues de hacerlo se estarian infringiendo la perentoriedad y reglas
especiales sobre las licencias urbanisticas, y ademdas se estaria contrariando las
disposiciones procesales de la Ley 1564 del 2012 (Cddigo General del Proceso) QLQ
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RESOLUCION No.113-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-24-0304 DEL 31 DE
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en su arficulo 109 dispuso las reglas para la recepcion de memoriales asi: “Los
memoriales, incluidos los mensajes de datos, se entenderdn presentados
oportunamente si son recibidos antes del cierre del despacho del dia en que vence el
término™ En conclusidon no se le da trdmite a la solicitud de prérroga presentada por la
solicitante por ser extempordnea.

QUINTO: A continuacion, se detallan todas las observaciones que quedaron
pendientes para su correccion:

OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observaciéon General No.1
En planos se pretende dividir el lote en tres predios, deben aportar por o menos dos
confratos de compraventa, aportan uno solo. Verificar en confrato de
compraventa que la nomenclatura y el drea del predio a vender corresponda con
lo relacionado en plano de subdivision y cuadro de dreas.
Regpuesfa: no se aprobd el plano de subdivisiones por tanto queda pendiente por
subsanar.

2. Observacion General No.2
Se debe aportar copia del documento de identidad de cada uno de los compradores.
Respuesta: no se aporto

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacion Juridica No.4

En el oficio con asunto manifestacion y justificaciéon escrita del proceso en referencia
y en los planos topograficos, se indicd que los predios que resultardn de la subdivision
son fres, sin embargo, se presenta solamente un contrato de compraventa, por lo
menos se requieren dos contratos de compraventa, para que del proyecto resulten
3 lotes, ademads se deberd presentar la copia de la cedula del nuevo comprador.

Respuesta: Se aportd ol trdmite para atender esta observaciéon, un _contrato de
compraventa y un contrato de liquidacién de comunidad, respecto a este Ultimo
es preciso mencionar que este proceso de liquidacion de comunidad se tramita a
fravés de un proceso especial _denominado PROCESO DIVISORIO consagrado en
el articulo 406 y ss _de la Ley 1564 del 2012, la competencia es de un juez de Ia
republica, ahora bien si los _comuneros llegan a un _acuerdo en la forma de
reparticion del bien, el tframite se hace a fraveés de una_minuta de escritura publicq,
y dependiendo de donde se radique el trdmite o proceso se le exigirdn los
documentos y requisitos al solicitante, documentos y requisitos que el curador
urbano no tiene competencia para solicitar o estudiar, por lo que no es posible o
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LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-24-0304 DEL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,
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viable tramitar la subdivision con el contrato de liquidacion de comunidad

presentado, en razon qQ lo expresado con anterioridad, adicionalmenie se

compararon los lotes resultantes de ese contrato con los planos topograficos

aportados y no hay concordancia entre estos documentos.

OBSERVACIONES TOPOGRAFICAS:

1.

Observacion topogrdfica No.1 _ . 5
En localizacidon omitir imagenes satelitales de localizacion *la informacion no es

legible al momento de sacar copias de los planos*, se recomienda dibujar contorno
de predios del sector, indicar predio a intervenir, indicar nomenclatura de vias del
sector y norte.

Respuesta: quitaron completamente la localizacién, en la observacion se indicé que
debkf:n OMITIR la imagen y dibujar la localizacion desde cero, pero se debia
mantener.

CUero.:
anero qd

2. Observacion topogrdafica No.2
Indicar en el rotulo de los planos direccién del predio de acuerdo a lo indicado en
recibo de impuesto predial, NUEVA ESPERANZA. Indicar escala de impresidn en
rotulo, tener en cuenta que la escala de impresion se pueda verificar en plano
impreso con escalimetro.
Respuesta: en rotulo se debe indicar especificamente “direccién: NUEVA ESPERANZA", no
se estd indicando dicha informacion.

3. Observacion topogrdafica No.3
Indicar en rotulo de todos los planos nombre completo del topdgrafo responsable y
numero de matricula profesional, para su firma a puno vy letra.
Respuesta: se continua indicando incompleto el nombre, deben indicar SAMIR ANTONIO
DIAZ LAGARE. Mantener numero de matricula y firmar a puno y letra.

4. Observacion topogrdfica No.4
Ajustar medidas en cuadro de coordenadas general de los siguientes puntos, 4-5, 6-
/. 10-11, 12-13 y 16-1. Las medidas en cuadro de coordenadas deben ser exactas a
las indicadas en el plano.
Respuesta: La suma de las longitudes de los puntos 2-16, 12-14 y 12-4, no corresponde con
la cota total indicada en plano. En cada uno se indica un decimal mas.

5. Observacion topogrdafica No.5
Los puntos indicados en plano son poco legibles, tener en cuenta que los planos
deben imprimirse a blanco y negro para que la informacién sea clara. Tener en
cuenta que solo se deben indicar los puntos del contorno del predio general YQ
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Arg. Willlam Enrique Taboada Diaz

Curador Urbano Primero de Manteria

RESOLUCION No.113-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-24-0304 DEL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,
POR EL PETICIONARIO.
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predios resultantes, estdn indicando puntos anexos {omitir en plano general los
puntos 17,18, 24, 42, 43) que no hacen parte de la descripcidn del predio, se
recomienda omitir dichos puntos donde no sean necesarios para evitar confusiones.
Respuesta: aumentar tamano de texto de las cotas, si se dejan a ese tamano serdn poco
legibles en copias, igualmente ubicar los puntos de forma que sean legibles en la impresién
[algunos se encuentran superpuestos sobre lineas de dibujo y no se entiende la

informacion).

6. Observacion topogrdafica No.é
En plano de subdivisiones, se debe aportar cuadro de dreas en plano donde se

muestra la divisién de los predios donde se indique lo siguiente: —

CUADRO GENERAL DE AREAS \
DESCRIPCION AREAS M2 ?I:
Lote 1
Lote 2 Urbano
LOfe 3 Montena
Lote Total

Tener en cuenta que la suma de las areas de cada uno de los lotes, debe
corresponder al area total del predio 1Ha + 8.048,43m2. Definir drea del lote No. 1,
ya que se indica un drea en plano y otra en cuadro de coordenadas.

Respuesta: no se aportd plano digital 2/2, es decir plano de las subdivisiones por tanto no es

posible verificar las dreas resultantes.

7. Observacién topogrdfica No.8 .
Dibujar servidumbre con linea sesgada y con su nombre “servidumbre”, tener en
cuenta que el ancho minimo debe ser de 4,00m, cada lote debe quedar con
acceso directo a via publica o servidumbre. Ajustar servidumbre indicada para el
lote No. 3.
Respuesta: la servidumbre de acceso que hace parte del drea del predio debe indicarse

con una linea sesgada o punteada, contindan indicdndolo en linea continua.

8. Observacién topografica No.9 .
En ambos planos del levantamiento topogrdafico antes y después de la subdivision

se debe indicar claramente el contorno del predio de mayor extension y los predios
resultantes con un grosor de linea mayor.
Respuesta: indicar texto “via publica” en la via que conduce del sabanal a las lamas.

9. Observacion topogréfica No.10
En ambos planos del levantamiento topografico antes y después de la subdivision

se deben indicar las curvas de nivel con un grosor de linea menor o tenue con el fin
de que no se genere confusidon en la division de predios y con los textos (blanco y
negro, no color).
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Arg. William Enrique Taboada Diaz

Curador Urbano Primero de Monteria

RESOLUCION No.113-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-24-0304 DEL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,
POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  16/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA 1 3 MAY 2025

Respuesta: se debe gjustar intensidad de linea de las curvas de nivel, debe ser en lineas mds
tenues U opacas, con el fin que el plano sea mds facil de interpretar. Todo el plano se estd
interpretando con las mismas lineas.

10.Observacion topogrdfica No.13 o )
Una vez qgjustados los planos de acuerdo a las observaciones indicadas se deberda

aportar copia digital en formato AutoCAD para definir que las dreas indicadas en
texto correspondan en planimetria.

Respuesta: una vez corregido lo anterior se debe aportar copia magnética del plano
general y plano de subdivisiones. TENER EN CUENTA QUE LA NOMENCIATURA DEL PREDIO SE
DEBE MANTENER EN PLANOS, CUADRO DE AREAS Y CUADRO DE COORDENADAS, es decir
LOTE N# 1 o LOTE #1, aplica para todos los predios resultantes.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, LCENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, solicitado mediante radicado
No. 23001-1-24-0304, por no cumplir con los términos perentorios previamente
senalados en la norma actual vigente y se entenderd desistida la solicitud.

7

CU(’ ador |
Primero de

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
SUBDIVISION RURAL, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente
Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd noftificada a su titular y a todas las personas
que se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse Ia nofificacién
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se actuard conforme a la
Ley 1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mas eficaz. Por
lo tanto se le informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolucién de sus documentos o en caso de una nueva radicacion de
solicitud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado segun
lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015, de lo confrario si pasado
el termino indicado anteriormente sin que se haya surtido la peticion de devolucién o
transferencia se le dard aplicabilidad a lo dispuesto en el Articulo 8 Pardgrafo 2. Del
Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacidn, el cual indica lo siguiente: “Los
expedientes de los trdmites desistidos no serdn remitidos al archivo y permanecerdn en
los archivos de gestion durante treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que quede en firme el acto administrativo en que se declare el desisﬁmienfgz
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Arg. William Enrique Taboada Diaz
Curador Urbano Primero de Monteria

RESOLUCION No.113-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-24-0304 DEL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,

POR EL PETICIONARIO.
FECHA DE EXPEDICION  16/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA 1 3 MAY 2025

y se nofifique la situacion al solicitante. Luego de este fiempo, seran devueltos al mismo,
de acuverdo a lo estipulado en el articulo 17 de la ley 1755 de 2017. De no ser
reclamados en este periodo, estos expedientes podran ser eliminados, dejando
constancia por medio de acta de eliminacion de documentos”.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicion ante esta Curaduriq, en la formg y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y laLey 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No.23001-1-24-0304 del 31 de diciembre
de 2024, y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monteria,-a los dieciséis (16) dias del mes de abril del ano dos mil veinticinco

(2025). ‘

Jrbano

antetia

WILLIAM ENRIQUETABOADA DIAZ
Curador Urbano Primero de Monteria

i
Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Arquitecténico. é@’?
Revisé: Maria Antonia Pérez Camario/Revisor Juridico. e -
Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. ’ A l
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