RESOLUCION No.126-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO 23001-1-25-
0005 DEL 24 DE ENERO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A
LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  07/05/2025 FECHA DE EJECUTORIA 2 9 MAY 2025

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: IVAN DARIO ESPITIA RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania
15.645.200, actuando en calidad de apoderado especial de SAID EDUARDO SEJIN
GUERRA identificado con cedula de ciudadania No. 78.029.116, quien figura como
titular del dominio, ha solicitado RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN
(1) PISO, en el predio con nomenclatura urbana € 51 15B 75 urbanizacién Monteverde
de la ciudad de Monteria, identificado con Referencia Catastral No. 01-01-00-00-0652-
0022-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-122861 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Monteria. .

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revisién técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitectdnica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licencias levantard
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la
que se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un plazo de freinta (30) dias habiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles. Durante este plazo se
suspenderd el término para la expedicién de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: “Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos allf
indicados, la solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procederd a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procedera el
recurso de reposiciéon. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd
presentar nuevamente ia solicitud™.

CUARTO: Una vez se agotd el plazo del acta de observaciones, este despacho
evidencié que el sefor IVAN DARIO ESPITIA RODRIGUEZ no solicitd proroga o
ampliacion del plazo, por un término adicional de quince (15) dias hdbiles y no se
subsanaron todas las observaciones contenidas en el acta, quedando pendientes las
siguientes observaciones del acta: Q

Fi

Curador (
Primero de M
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OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observacion General No.1
El&rea de consfruccidn descrita en el peritaje técnico debe corresponder con el
drea total de construccioén definitiva descrita en el cuadro de dreas relacionado en
los planos arquitectdnicos.
Respuesta: persiste, no se presentd respuesta. El drea construida, verificada en
planos no coincide con la indicada en peritgje.

N
2. Observacion General No.2 '
El peritaje técnico debe contener nombre completo del profesional responsable, -

junto con matricula profesional para su respectiva firma. No se indicd nombre del | -
profesional aportar nuevo peritaje con los datos solicitados. onteria
Respuesta: persiste, no se presentd respuesta. -

3. Observacién General No.3
Se recomienda organizar las planchas de manera que se aprovechen mejor los
espacios, estdn dejando muchos espacios en blanco. se recomienda ajustar y
disminuir el nOmero de planos presentados, en 2 pliegos se puede mostrar toda 1a
informacion.
Respuesta: esta observacion obedece a una recomendacion con el fin de una
mejor representacion e interprefacion de los planos.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. En el poder especial se indicd que este se daba para trdmite de licencia de
remodelacién, pero este tipo de fradmite es inexistente, favor indicar el fipo de
trdmite correcto conforme se radicé el cual es RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION
UNIFMILIAR EN UN PISO.

Respuesta: No se presentd respuesta para subsanar este punto.

2. Diligenciar la informacién de los vecinos colindantes del tfrdmite en el formulario
Unico nacional. Nota: Una cosa es que se desconozca la direccidon para notificarlos
y ofra distinta son los colindantes con los que cuenta el predio, estos se pueden
encontrar en las escrituras publicas de fradicion.
Respuesta: No se presentd respuesta para subsanar este punto.

3. La longitud del lindero Oeste, se expresd con error en el formulario, no concuerda
con la expresada en las escrituras.
Respuesta: No se presento respuesta para subsanar este punto.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. Observacién Arquitecténica No.5
En la verificacion realizada en plano digital las medidas de los linderos no coinciden

con lo indicado en texto. Tener en cuenta que se debe indicar las medidas de losQ
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linderos en planta arquitecténica y de cubierta, todas las medidas deben coincidir,
al verificarlas en medio magnético.

Respuesta: se estd indicando una cota de 2,12m entre la cota norte y la cota este,
que no se encuentra descrita dentro de los linderos del predio. Los linderos deben
quedar exactamente igual a la descripcion indicada en escritura publica. Ajustar
lote y construccion.

2. Observacion Arquitectéonica No.é
En planta arquitectonica y de cubierta omitir direccidn, solo se debe indicar “calle
51". Indicar cota de retiro frontal, cota de retiro de la linea de propiedad al andén.
De acuerdo a registro fotogrdfico se observa un cerramiento en rejas, en planta se
dibuja como un muro, gjustar planos a lo existente.
Respuesta: no se indicd linea de propiedad, linea de construccion, cota de retiro
frontal hacia la zona verde (desde la linea de propiedad a la linea de construccion).

3. Observacién Arquitecténica No.7

Indicar en la planta arquitectonica el nombre de cada uno de los espacios internos,
indicar uso “antejardin existente, terraza, hall, recibidor, otros” indicar un nombre o
uso a cada espacio teniendo en cuenta que estos deben describirse en la
re?so:%cci)%n. Ajustar cada uno de los niveles por piso, tomar como referencia la via en
nivel 0,00.

Respuesta: no se definid linea de cambio de nivel entre garaje y labores, se indican
dos niveles diferentes sin ningun tipo de division. Se debia especificar desde donde
inicia el cambio de nivel.

4. Observacion Arquitecténica No.8
Indicar linea de corte en planta de cubierta, tal como se indican en planta de
cubierta. Ajustar orientacién del note en cada una de ias piantas arquitectdénica y
de cubierta.
Respuesta: de acuerdo a la verificacion de la localizaciéon en Google Earth, el norte
debe presentarse con una pequena inclinacion hacia la izquierda.

5. Observacién Arquitecténica No.9
Una vez ajustada la planta a los linderos de acuerdo a escrifura publica se

procederd a verificar area construida. Tener en cuenta que se debe tomar como
construido todo lo que se encuentra bajo cubierta.

Respuesta: persisten _inconsistencias en los linderos del predio por tanto una vez
gjustado el plano arquitectdonico a las medidas correctas, se deberd ajustar el area
construida de acuerdo a la construccion presentada. Tener en cuenta que se debe
tomar como drea construida todo lo que se encuentre bajo cubierta [es decir el
dreq que ocupe la planta de cubien‘a)gz

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi o
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com Pagina 3 de 5

Montetia- Cordoba



L~ wJ
/

-

RESOLUCION No.126-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO 23001-1-25-
0005 DEL 24 DE ENERO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A
LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPE[')1CION (-)7/05/,20'25 FECHA DE EJECUTORIA 2 g MAY 2025 '_":
6. Observacion Arquitecténica No.10
Una vez readlizados los ajustes a la planta arquitectdnica aplicar estos a corte y

fachada. Indicar en cortes el nombre de todos los espacios internos, espacio rador U
publico, acorde a los descritos en planta arquitecténica, indicar cota de la altura ——
total de la edificacion tomada desde el nivel de piso hasta el punto mdas alto de la
edificacion, cotas de alturas parciales y niveles por piso.

Respuesta: no se qjustd la planta, por tanto, no se subsano esta observacion.

7. Observacién Arquitecténica No.11
Indicar en las fachadas cota de la altura total de la edificacién, tener presente que
la cota de la altura general debe corresponder con la que se relacione en cortes,
cotas Parciales y niveles por piso.
Respuesta: en la fachada no dibujaron cada una de Ias lineas correspondientes a
los quiebres que existen _en los muros. El dibujo presentado no corresponde con
registro fotografico.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, solicitado
mediante radicado No. 23001-1-25-0005, por no cumplir con los términos perentorios
previamente senalados en la norma actual vigente y se entenderd desistida la
solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, conforme a lo expuesto en la parte motiva
de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucidn serd notificada a su titular y a todas las personas
gue se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la noftificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la
Ley 1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mas eficaz. Por
lo tanto se le informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolucidon de sus documentos © en caso de una nueva radicacion de
solicitud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado segun
lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015, de lo contrario si pasado
el termino indicado anteriormente sin que se haya surtido la peticién de devoluciéon o
transferencia se le dard aplicabilidad a lo dispuesto en el Articulo 8 Paragrafo 2. Del
Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacion, el cual indica lo siguiente: “Los Q
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expedientes de los framites desistidos no serdn remitidos al archivo y permanecerdn en

los archivos de gestion durante tfreinta (30) dias calendario, confados a partir de la

fecha en que quede en firme el acto administrativo en que se declare el desistimiento ‘bano
y se nofifique la situacion al solicitante. Luego de este tiempo, seran devueltos al mismo,
de acuerdo a lo estipulado en el articulo 17 de la ley 1755 de 2017. De no ser
reclamados en este periodo, estos expedientes podran ser eliminados, dejando
congstancia por medio de acta de eliminacién de documentos”.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y laley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1-25-0005 del 24 de enero de
2024, y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monterk Qs siete (07) dias del mes de mayo del ano dos mil veinticinco
(2025). .

! };
WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ

Curador Urbano Primero de Monteria

Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Arquitecténico. ﬁf}b

Revisé: Marfa Antonia Pérez Camario/Revisor Juridico. M.« -+
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural.

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. !) '
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