A8
?ja'f

RESOLUCION No.361-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-25-0131 DEL 27 DE
MAYO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR

EL PETICIONARIO.
FECHA DE EXPEDICION  11/11/2025 FECHA DE EJECUTORIA 01 DIC 2025

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS

CONCORDANTES.
CONSIDERANDO:

PRIMERO: JUAN DAVID DE JESUS MORELO ALTAMIRANDA, idenfificado con cedula de
ciudadania No. 1.015.995.476, en calidad de apoderado especial de HEBERT JAIME VERGARA
MACHADO, identificado con cedula de ciudadania No. 1.067.836.989, quien figura como titular
del dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, en el predio
denominado LOTE 1 jurisdiccidon del municipio de Monteria, identificado con Referencia
Catastral No. 00-01-00-00-0020-1095-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-186191 de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

SEGUNDO: El Arficulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 senala
taxativamente lo siguiente: “"Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y |
arquitectdnica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, framite y expedicidn de las licencias levantard por una sola vez, si a ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de treinta (30) dias hdbiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
"Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entendera desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 12 de septiembre de 2025
solicitd prérroga para subsanar las observaciones.

QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio trdmite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 02324 y notificada en debida forma al sefior Juan David de
Jesus Morelo Altamiranda, a traveés del correo electrénico
juandavidmoreloaltamiranda@gmail.com, en ese documento se le expresd claramente que
el término para subsanar se le extendia por quince 15 dias hdbiles adicionales contados a
partir del 24 de septiembre de 2025, los cuales se vencian el dia 15 de octubre de 2025, Una
vez se agotd ese plazo, este despacho evidencié que no se subsanaron todas las
observggjones contenidas en el acta, quedando pendientes las siguientes observaciones del
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LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-25-0131 DEL 27 DE
MAYO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR

EL PETICIONARIO.
FECHA DE EXPEDICION  11/11/2025 FECHA DE EJECUTORIA 01 DIC 2025

OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observacién General No.2
Los contratos deben contener una cldusula o parrafo donde se indique la excepcidén legal
que establece la Ley 160 de 1994, en su articulo 45, literal b, el cual reza lo siguiente:
"ARTICULO 45. Se exceptuan de lo dispuesto en el articulo anterior: -b) los actos o contratos
por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la sefalada para
un fin principal distinto a la explotacién agricola™.
Respuesta: [os contratos aportados, no contienen lo solicitado.

2. Observacién General No.3

El contrato de compraventa debe contener la nomenclatura (Nombre del lote) y el drea
del predio a vender, los datos antes mencionados deben corresponder con los
relacionados en el plano de subdivision, cuadro de dreas y cuadro de coordenadas si es
del caso. Tener en cuenta que tal cual como queden las nomenclaturas de |os predios en
los planos, asi deberdn quedar en los contratos.

Respuesta: el drea del predio a vender indicada en el confrato de compraventa para el
LOEIF, no corresponde con plano aportado.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacién Juridica No.2
En el poder especial se indicd con error la referencia catastral del predio.
Respuesta: No se aportd ningun documento o justificacion para subsanar este punto.

2. Observacién Juridica No.3
En los contratos de compraventa no se indicd clausula alguna que justifique la subdivision
de los predios por debajo de lo indicado en la UAF.
Respuesta: Alrevisar la respuesta g este punto se constatd que, los contratos aportados con
la respuesta son los mismos que se revisaron inicialmente y que dieron origen a esta
observacién, porlo que esta persiste y en consecuencia es insuficiente para corregir_este

requerimiento.

OBSERVACIONES TOPOGRAFICAS:

1. Observacién Arquitecténica No.4
En el rétulo de cada plano se debe corregir el nombre del propietario del predio, de
acuerdo a certificado de tradicion.
Respuesta: continuan indicando errado el nombre del titular, se estd indicando el nombre
del apoderado, el titular del predio es el serior "HEBERT JAIME VERGARA MACHADQ@™}
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2. Observacién Arquitecténica No.é
Ajustar intensidad de linea y nombres de predios vecinos, con el fin que sea claro que hace
realmente parte del predio aintervenir, en los planos presentados la informacion es confusa.
Respuesta: persiste, se indica todo el dibujo con la misma intensidad de linea y no es claro
cudl es el predio a intervenir.

3. Observacién Arquitecténica No.7
En ambos planos del levantamiento topogrdfico antes y después de la subdivision se debe
indicar claramente el contorno del predio de mayor extension y los predios resultantes con
un grosor de linea mayor.
Respuesta: persiste, se indica todo el dibujo con la misma intensidad de linea y no es claro
cudl es el predio a intervenir.

4. Observacién Arquitecténica No.12
Representar los textos de los niveles de las curvas de nivel con una intensidad de linea
menor, ya que algunos se sobreponen con las cotas y generan confusion.
Respuesta: persiste, se indica todo el dibujo con la misma intensidad de linea y no es claro
cudl es el predio a intervenir.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, solicitado mediante radicado No. 23001-1-25-
0131, por no cumplir con los términos perentorios previamente sefialados en la norma actual
vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION
RURAL, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucioén serd notificada a su titular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo
de cinco (5) dias del envio de la citacion, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicacidn, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto se le
informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucion de sus
documentos o en caso de una nueva radicacién de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean trasladados al nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077
del 2015, de lo contrario si pasado el termino indicado anteriormente sin que se haya surtido la
peticion de devolucién o transferencia se le dard aplicabilidad a lo dispuesto en el Articulo 8
Pardgrafo 2. Del Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacidn, el cual indica lo siguientes
“Los expedientes de los trdmites desistidos no serdn remitidos al archivo y permanecerdn en Igs\.
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archivos de gestién durante treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que

quede en firme el acto administrativo en que se declare el desistimiento y se nofifique la
situacién al solicitante. Luego de este tiempo, serdn devueltos al mismo, de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 17 de laley 1755 de 2017. De no ser reclamados en este periodo, estos
expedientes podrdn ser eliminados, dejando constancia por medio de acta de eliminacion de -
documentos”.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los *
recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y la Ley Mm
1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. —
ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1-25-0131 del 27 de mayo de 2025, y
autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dadaen M n’reﬁb?;‘: Qs gnce (11) dias del mes de noviembre del ano dos mil veinticinco (2025).
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rbano Primero de Monteria

Curador

Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Arquitectdnico. é( ‘

Revisé: Maria Antonia Pérez Camario/Revisor Juridico. M -
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural. ’%/

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. ! ,
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