RESOLUCION No0.407-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR CON COMERCIO Y SERVICIO EN DOS (2) PISOS, CON RADICADO
23001-1-25-0211 DEL 24 DE JULIO DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS

APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.
FECHA DE EXPEDICION  18/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA D 6 ENE 2026

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: YOMARY BEATRIZ ELJACH CAMPILLO, identificado con cedula de ciudadania
No. 50.870.403, quien figura como fitular del dominio, ha solicitado LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR CON COMERCIO Y SERVICIO EN DOS (2) PISOS, en el predio
con homenclatura urbana con nomenclatura urbana C 40A 15A 06 barrio La Floresta,
Referencia Catastral No. 01-01-00-00-0256-0014-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
‘) No. 140-23326 de la Oficina de Registro de Insfrumentos PUblicos de Monteria.
SEGUNDO: El Articulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 senala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada Ila revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitectonica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licencias levantard
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la
que se informe al solicitante sobre las actfualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un plazo de treinta (30) dias hdbiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles. Durante este plazo se
suspenderd el término para la expedicidon de la licencia.”
TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: “Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos allf
indicados, la solicitud se entenderd desistida y en consecuencia se procederd a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procederd el
recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd
presentar nuevamente la solicitud".
' CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 04 de noviembre de
2025 solicitd prorroga para subsanar las observaciones.
QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio trédmite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oicio No. 02854 y notificada en debida forma a la sefiora Yomary
Beatriz Eljach Caompillo, a través de los correos electréonicos
arg.clavdigperdomo@gmail.com y corporacionbeirut@gmail.com, en ese documento
se le expreso claramente que el término para subsanar se le extendia por quince 15
dias hdbiles adicionales contados a partir del 05 de noviembre de 2025, los cuales se&)
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vencian el dia 26 de noviembre de 2025, Una vez se agotd ese plazo, este despacho
evidencié que no se aportd respuesta a las observaciones contenidas en el acta,
quedando pendientes TODAS las observaciones del acta, las cuales se describen a
continuacion:

OBSERVACIONES GENERALES: kT T
1. Teniendo en cuenta que el ingeniero encargado del estudio de suelo es distinto al
disenador estructural, se debe incluir una casilla en el plano de cimiento con nombre
y numero de matricula profesional del Geotecnista para la firma del mismo. Indicar -
que el profesional frma como Geotecnista. Inne
2. Enlos planos de elementos no estructurales se debe especificar que la profesional — ——e——
firma como director de la construccion y como disenador estructural. De acuerdo a
0 establecido en la NSR 10 ftitulo A Articulo A.1.3.6.5 literal (b). Indicar que la

0 profesional firma como director de la construccion.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Aportar fotos de la valla donde se puedan apreciar con claridad todos los datos del
proyecto, debido a que las radicadas estan borrosas y no se alcanzan a leer.

2. Aportar concepto técnico favorable emitido por la CVS, debido a que el predio se
encuentra en zona de amenaza alta por inundacion.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. ndicar en el rétulo de todos los planos direccion del proyecto de acuerdo a la
relacionada en el recibo del impuesto predial “C 40A 15A 06".

2. Ajustar escala de impresion a la indicada en rotulo, los planos se encuentran fuera
de escala.

3. ndicar linea de propiedad y linea de construccién hacia cada una de las vias,
Dendiente indicar cobre carrera 15A.

4. ndicar uso "hall o patio" en zona de retiro, Local. Indicar uso “escalera” en ambos
DisOs.

5. .ndicaruso "hall” en segundo piso de corte B-B'. Una vez aporto el concepto técnico

favorable, indicar los metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.) al lado de cada nivel
en ambos cortes.

. 6. Ajustar intensidades de linea de dibujo, tener en cuenta que el espacio pUblico
debe dibujarse en lineas mds tenues que el resto del dibujo, igualmente ajustar
ventanas y mobiliarios.

/. Una vez se obtenga el documento del concepto técnico favorable expedido por
la CVS, tener en cuenta que se deben realizar los ajustes necesarios en planos
arquitectonicos, para acogerse a las recomendaciones indicadas en dicho
documento, es decir, Indicar cotas sobre el nivel del mar (en plantas, cortes y
fachadas) de acuerdo a lo sugerido en concepto técnico favorable de CVS. Junto
a los niveles planteados en el proyecto “indicar los msnn‘g‘z
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8. Ajustar drea construida de segundo piso, tener en cuenta que se debe fomar como
construido todo lo cubierto. Una vez definida el drea construida por piso, ajustar
drea construida total y drea residencial total. Adjunto modelo de cuadro de dreas

CUADRO DE AREAS

AREA DEL LOTE 150,00 M2
AREA LIBRE 60,33 M2
DESCRIPCION RESIDENCIAL (M2) | COMERCIAL (M2)  AREA TOTAL (M2)
AREA CONSTRUIDA PISO 1 37,72 51,95 89,67
AREA CONSTRUIDA PISO 2 90,11 0,00 90,11
_AREA CONSTRUIDA TOTAL 127,83 51,95 179,78

9. Ajustar cuadro de edificabilidad e indicar la nota indicada en tabla.

EDIFICABILIDAD

Altura Lo*e minimo Retiros Minimos
LO 1LC | Max. Area | Voladizo
! ' En piso (M2) Frente (ML) Frontal Posterior | Lateral | Mdximo !
Sector 0,60 | 2,50 6,00 150,00 10,00 3,00 3,00 1,00 1,50
K 15A BIS/ 10,00 K 15A BIS/ 3,00 0,00
Proyecto 0,60 | 1,20 2 150,00 C 40A / 15,00 C 40A /3,00 (nota 1) 1,00 1,50

_Notas:

. 1.No aplica en predios esquinercs

10.Codigo Civil, Articulo 935. Especificaciones de las distancias entre construcciones

No se pueden tener ventanas, balcones, miradores o azoteas, que den vista a las
habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o No; a menos que
infervenga una distancia de tres metros. La distancia se medird entre el plano
vertical de la linea mds sobresaliente de la ventana, balcén, etc., y el plano vertical
de la I'mea divisoria de los dos 2redios, siendo ambos planos porolelos No siendo
parale.os los dos planos, se aphcard la misma medida a la menor distancia entre
ellos. Ajusta” ventanas laterales del segundo piso.
11.Siempre que exista retiro lateral o posterior, se deberd aportar fachada de dicho
lado. Aportar las dos fachadas laterales de la edificacién, vistas desde el muro

interno de cerramiento.

12.Indicar en fachadas cota de altura total de la edificacion, de acuerdo a la indicada

en cortes. En foc,hodo calle 40A, ir)qicor la linea de bordillo, liInea de andén, linea
de propiedad y linea de construccion.

13.En cortes se recomienda gjustar textos, ya que algunos estén muy cerca de las lineas
de dibujo y debido al grosor, no es tan clara la informaciéon. Una vez aportado el
concepto técnico indicar junto a cada nivel de piso la cota de metros sobre el nivel
del mar. En corte longitudinal indicar la linea de bordillo, linea de andén, linea de
propiedad y linea de construccion.

Notas Importantes a tener en cuenta para la entrega de correccioneit)

s
*

N
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1. Tener presente al momento de aportar las correcciones, todos 10s planos, costes y
fachadas deben estar impresos a la misma escala que coincida con la indicada en
rotulo, debidamente firmados (a puno vy letra) por el Arquitecto Proyectista firmante
en el Formulario Unico Nacional.

2. Anexar archivo de planos en Auto-Cad, en medio magnético “CD"” del proyecto @

FECHA DE EXPEDICION  18/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA

Dara confirmar dreas.
3. Jna vez aprobado el proyecto aportar un (1) juego original y una vez sellados y

firmados por el curador el responsable de la solicitud asumird el costo de un (1) juego

de copias adicionales de los planos impresos del proyecto arquitectonico. ctor U
4. todos los planos deben estar impresos en monocromdtico “BLANCO Y NEGRO”". v

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:

1. En la descripcidon que se hace en la memoria de cdiculo se menciona que las

G columnas son de seccion 30*30cm desde el primer nivel hasta la cubierta, mientras
que los elementos de columnas introducidos en el sofftware se tienen seccion de
30*30cm en el primer nivel y de 25*25cm para el segundo nivel. Revisar

2. Se toma el valor de ductilidad para la estructura como R=5.0, por otro lado, se
observa que los resultados del software se presenta irregularidad en altura de piso
flexible de tipo 1aA, por lo que se debe revisar el valor de R.

3. Se debe anexar el andlisis y disefio para la escalera.

4. En el andlisis de cimentacion se toman cargas gravitacionales que vienen de la
superestructura. Para este andilisis se debe tener en cuenta las cargas de sismo.

5. Para el plano de cimentacion se debe dejar un espacio en la marquilla para la firma
del ingeniero geotecnsta.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR CON COMERCIO Y SERVICIO EN DOS (2) PISOS,
solicitado mediante radicado No. 23001-1-25-0211, por no cumplir con los términos
perentorios previamente sefalados en la norma actual vigente y se entenderd
desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

o RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR
CON COMERCIO Y SERVICIO EN DOS (2) PISOS, conforme a lo expuesto en la parte
moijva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su titular y a todas las personas
qgue se hubieren hecho parte dentro del ’rromﬁre Si no pudiere hacerse la notificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se actuard conforme a g~ 3

BN
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ENE ZU/ZD
FECHA DE EXPEDICION  18/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA e Sy
Ley 1437 de 2011 Coddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
ARTICULO TERCERO: Haguse entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados almomento ce laradicacion, personalmente o por el medio mas eficaz. Por =l

lo tanto se le informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolucidén de sus documentos o en caso de una nueva radicacién de
solicitud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado segun
lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015, de lo contrario si pasado
el termino indicado anteriormente sin que se haya surtido la peticion de devolucion o
fransferencia se le dara aplicabilidad a lo dispuesto en el Arficulo 8 Paragrafo 2. Del
Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacion, el cual indica lo siguiente: “Los
expedientes de los tramites desistidos no serdn remitidos al archivo y permanecerdn en
Q los archivos de gestion durante treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que quede en firme el acto administrativo en que se declare el desistimiento
y se notifique la situacion al solicitante. Luego de este tiempo, seran devueltos al mismo,
de acuerdo a lo estipulado en el articulo 17 de la ley 1755 de 2017. De no ser
reclamados en este periodo, estos expedientes podran ser eliminados, dejando
constancia por medio de acta de eliminacién de documentos”.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicién ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y aley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1-25-0211 del 24 de julio de
2025, y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ﬂgh_qjos_aocho (18) dias del mes de diciembre del aiio dos mil

R

Dada en Mort
veinticinco (20

2omMG

ETABO DA IAZ
Curador Urbo oanero de Monteria

Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Arquitectdnico. % 5

Revisé:  Maria Anfonia Pérez Camario/Revisor Juridico. (R, -
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural.

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. I
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