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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR

EL PETICIONARIO.
76 ENE 2026

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: JORGE ELIECER ESCOBAR AVILEZ, idenfificado con cédula de ciudadania
No.19.0528.918, actuando en calidad de apoderado especial de la CORPORACION
UNIVERSIDAD DEL SINU - ELIAS BECHARA ZAINUM - UNISINU con NIT. 891.000.692-1, representada
legalmente por MARIA FATIMA BECHARA CASTILLA, identificada con cedula de ciudadania
No0.34.968.722, quien figura como Titulares del dominio, ha solicitado LICENCIA DE
URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON CONSTRUCCION OBRA
NUEVA - CAMPUS UNISINU, en los predios relacionados a contfinuacion:

Direccion Matricula Inmobiliaria Referencia Catastral
K1W41 61 140-156729 01-04-00-00-0883-0006-0-00-00-0000
K1W 4155 140-154015 01-04-00-00-0883-0005-0-00-00-0000
K1W 41235 140-74025 01-04-00-00-0883-0002-0-00-00-0000

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectdnica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, framite y expedicion de las licencias levantard por una sola vez, sia ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de ftreinta (30) dias hdbiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expediciéon de la licencia.”
TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, Ia solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicion. Una vez orchlvodo el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud™.
CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 24 de noviembre de 2025
solicitd prérroga para subsanar las observaciones.
QUINTO: Por encontrarse agjustada a derecho este despacho dio trdmite favorable al
- interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No.03097 y nofificada en debida forma al sefior Jorge Eliécer
Escobor Avnez a través del correo elec’rromco mfroesfruc’ruro@umsmu edu.co; en es
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 recha DE EJecuroria £ B ENE 2008

documento se le expresd claramente que el término para subsanar se le extendia por quince

15 dias hdbiles adicionales contados a partir del 26 de noviembre de 2025, los cuales se vencian

el dia 17 de diciembre de 2025. El solicitante en fecha 17 de diciembre de 2025 mediante
consecutivo de enfrada 03260 presentd documentos en respuesta a las observaciones del
acta; Sin embargo, al revisarlas se evidencid que algunos puntos no fueron subsanados o se |
hicieron de manera insuficiente, queddndole pendientes las siguientes observaciones: gt

OBSERVACIONES GENERALES: Ubeno

1. Observacion General No. 1: Aportar planos sellados del Decreto No.497 de 2024 de la e
alcaldia de Monteria (Plan Parcial Unisin0) para verificar que se esté dando cumplimiento a
lo indicado en estos.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

2. Observacién General No. 2: Aportar nueva version del formulario Unico nacional
debidamente diligenciado, con las firmas a pufio y letra de cada uno de los profesionales,
el solicitante y el titular.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

3. Observaciéon General No. 3: Diligenciar relacion de los predios colindantes al proyecto
objeto de la solicitud de los tres predios objeto de la solicitud. Puede ser mediante un anexo.
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

4. Observacién General No. 4: Tener en cuenta que para cualguier cambio en el formulario
Unico se debe aportar completo ya que no se permite cambio de hojas, tachones o
enmendaduras.

Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

5. Observacién General No. é: En los planos de elementos no estructurales se debe incluir una
casilla dentro del rétulo con nombres, apellidos completos y nimero de matricula
profesional del director de la construccion responsable relacionado en el Formulario Unico
Nacional para la firma pufo y letra del mismo. De acuerdo a lo establecido en la NSR 10
titulo A Articulo A.1.3.6.5 literal (b). Indicar que el profesional estd firmando como director
de la construccién.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

6. Observacion General No. 7: Tener en cuenta que las firmas de los profesionales en planos,
estudio de suelo, memoria de cdlculo y cualquier documento que aporten los profesionales,
debe indicar nombre completo, nUmero de matricula profesional, en calidad de qué firma
y debe contener espacio para su respectiva firma a pufio y letra. No se aceptardn firmas
por fuera del rétulo o en hojas que no contengan esta informacién.

Nota: El disefador estructural podrd exigir la supervision técnica independiente en
edificaciones cuya complejidad, procedimientos constructivos especiales o materiales
empleados la hagan necesaria, independiente de su drea construida, consignando este
requisito en los planos estructurales o en los estudios geotécnicos correspondientes.

Respuesta: No se presentaron todos los documentos que requerian firmas, por lo que no es

posible verificar esta observacion.
7. Observacién General Noif‘gg Revisién independiente de los disefios estructurales, adjuntar los
siguientes documentos:
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO 2E02025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA 2 B ENE 2026

a. Memoria de los cdlculos y planos estructurales, firmados por el revisor independiente
de los disenos estructurales. (incluir "una casilla dentro del rétulo™ en planos, y en la
memoria “al lado del disefiador responsable” con nombres y apellidos completos y
numero de matricula profesional del Ingeniero Civil revisor para la firma a pufo y lefra
del mismo.)

b. Memorial firmado por el revisor independiente de los disefos estructurales, en el que
certifique el alcance de la revision. “"Debe contener nombres y apellidos completos
y nuUmero de matricula profesional del Ingeniero Civil revisor para la firma a pufio y
letra del mismo”"

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

8. Observacién General No. 9: Se debe presentar estudio de fransito de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 323 del Acuerdo 003 de 2021 (Plan de Ordenamiento Territorial de
Monteria). Este debe ser debidamente revisado y aprobado por la secretaria de
Infraestructura Municipal. Ademds, se debe aportar la copia de la matricula profesional y
vigencia actualizada del profesional responsable y este debe firmar también en formulario
Unico nacional.

Respuesta: Se presentd estudio de trdnsito, sin embargo, este no cuenta con la aprobacion
de la autoridad competente.

9. Observaciéon General No. 10: Se debe presentar estudios detallados de riesgo aprobados
mediante resolucién otorgada por el municipio de Monteria (ART. 105 Acuerdo 003 del 2021
POT Monteria)

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

10. Observacién General No. 11: Se debe aportar documento que soporte el cumplimiento del
articulo 26.7 del Decreto No0.497 de 2024 "PLAN PARCIAL UNISINU". Respecto a la
compensacion por cargas urbanisticas.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacién Juridica No. 1: En el formulario Unico nacional punto 4 se debe diligenciar la
informacidn de todos los predios a licenciar conforme a su tradicién, en caso de que no
alcance el espacio hacerlo en un anexo.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

2. Observacién Juridica No. 2: En Diligenciar la informacién completa de todos los
profesionales, por ejemplo, en el formulario aportado faltd el nUmero de teléfono y correo
del ingeniero Geotecnista.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

3. Observacién Juridica No. 3: Aportar experiencia minima de cinco (5) en el drea de
estructuras del ingeniero revisor independiente, o diploma de posgrado en el drea de
estructuras.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

4. Observacion Juridica No. 5: En Al trdmite deben vincularse directamente o a través de
poder especial debidamente autenticado los senores ILSE BECHARA DE CASTILLA¢™
ROLANDO BECHARA DE CASTILLA, ROSSANA BECHARA DE
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE

LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR

EL PETICIONARIO.
2 6 ENE 2026

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA

BECHARA DE CASTILLA, ANDREA ORTEGA BECHARA, SARAY ELENA ROBAYO BECHARA,
CARLOS ROBERTO ZULETA BECHARA, ERASMO ELIAS ZULETA BECHARA y ROSSANA ZULETA
BECHARA, toda vez que son propietarios comuneros del predio 140-74025 (informacion
verificada en VUR)

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

5. Observacién Juridica No. é: En Aportar copia de las cedulas de ciudadania de los sefores
ILSE BECHARA DE CASTILLA, ROLANDO BECHARA DE CASTILLA, ROSSANA BECHARA DE
CASTILLA, RAYMUNO ELIAS BECHARA DE CASTILLA, ANDREA ORTEGA BECHARA, SARAY
ELENA ROBAYO BECHARA, CARLOS ROBERTO ZULETA BECHARA, ERASMO ELIAS ZULETA
BECHARA y ROSSANA ZULETA BECHARA.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

6. Observacién Juridica No. 7: En Aportar el certificado de existencia y representacion legal
de la empresa TANAGRA LTDA, debido a que es propietaria de una porcion del predio 140-
74025
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

7. Observaciéon Juridica No. 8: En Se aportd poder especial de quien presuntamente es el
representante legal de la empresa TANAGRA LTDA (pero no se ha podido verificar porque
no se aportd certificado de existencia y representacion legal) pero el poder no fue firmado
ni autenticado por el poderdante, por lo que se requiere dicho requisito para integrar el
documento al tfrdmite.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

8. Observacién Juridica No. 9: En Aportar copia de la tarjeta profesional del topdgrafo ROGER
RAFAEL ROJAS, quien se encuentra firmando como responsable el formulario.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

9. Observacién Juridica No.11: En Deben presentar estudios detallados de riesgo aprobados
mediante resolucién otorgada por el municipio de Monteria (ART. 105 Acuerdo 003 del 2021
POT Monteria)

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

10. Observacién Juridica No.12: Presentar estudio de transitd aprobado por la secretaria de
infraestructura y plan de manejo de frafico oprobodo por la autoridad competente, debido
a que los predios a licenciar cuentan con mds de 2000 metros de area de terreno (ART. 325
POT MONTERIA.)

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

CBSERVACIONES TOPOGRAFICAS:
1. Observacidén Topogrdfica No. 1: En localizacién omitir im&genes satelitales de localizacién
*la informacién no es legible al momento de sacar copias de los planos*, se recomienda
dibujar contorno de manzanas del sector, indicar predio con sus respectivos linderos
(medidas) de acuerdo a los descritos en la Escritura publica, indicar correctamente
nomenclatura de vias del sector e indicar norte.
Respuesta: No se presentod respuesta a esta observacion.
2. Observacién Topogardfica No. 2: Ampliar textos de Secmo;w y nomenclatura vial del sector
efel E)IGno de localizacién e identificacion del predlo
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA 2 6 ENE 2826

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

3. Observacién Topogrdfica No. 3: Aportar Plano topogrdfico georreferenciado al marco de
referencia MAGNA SIRGAS, del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por
profesional competente, donde refleje el drea y medidas del predio descritos en los
certificados de libertad y tradicién y escritura publica.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

4. Observacién Topogrdfica No. 4: Indicar en el rétulo de todos los planos direccidn de los fres
predios de acuerdo a las relacionadas en los recibos de impuesto predial.
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

5. Observacién Topogrdfica No. 5: Indicar en el rétulo de todos los planos nombre del
proyecto.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

6. Observacion Topogrdfica No. 6: Indicar en el rotulo de todos los planos nombre de

propietario(s).
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

7. Observacion Topogrdfica No. 7: Indicar en el rétulo de todos los planos nombre completo,
frma a pufo y letra y nUmero de matricula profesional del topdgrafo responsable
correctamente “tener presente que debe corresponder con la descrita en la tarjeta
profesional. Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

8. Observacién Topogrdfica No. 8: En el rotulo de los planos colocar enumeracion consecutiva
de planos ejemplo 1/2y 2/2. Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

9. Observacién Topogrdfica No. 9: No estd apareciendo impresa la informaciéon de
digitalizacién de los planos. Esta informacién no es necesaria, pero si se desea incluir, debe
venir de manera correcta.

Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

10. Observacion Topogrdfica No. 10: En el rétulo de los planos ampliar informacién de
referencia.

Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

11. Observacién Topogrdfica No. 11: Las convenciones indicadas en el rotulo no son legibles.
Favor corregir.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

12. Observacién Topogrdfica No. 12: Representar los tres predios, teniendo en cuenta que se
est& omitiendo uno.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

13. Observacién Topogrdfica No. 13: Indicar las tablas de coordenadas para cada uno de los
predios.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

14. Observacion Topogrdfica No. 14: Omitir texto que se indica en diagonal en la plancha 2 del
levantamiento topografico.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

15. Observacién Topogrdfica No.15: qur'ror cuadro de dreas en plano donde se muestre el
drea de cada predio y el drea ’ro’roﬁ,\.
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA 2 B ENE 2026
CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREAS M2
Lote 1
Lote 2
Lote 3
Area total de los predios

Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

16. Observacién Topogrdfica No. 16: Nombrar a cada uno de los predios (identificarlos con sus
respectivas matriculas inmobiliarias). g
Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

17. Observacion Topogrdfica No. 17: Se debe usar una intensidad de linea mucho mds baja
para el entorno del proyecto, es decir, todo lo que este por fuera de los tres predios
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

18. Observacion Topogrdfica No. 18: Ampliar los textos de las cotas de nivel y los textos de
linderos.

Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

19. Observacién Topogrdfica No. 19: En el entorno del proyecto, omitir los ejes viales.
Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

20. Observacién Topogrdfica No. 20: Nombrar o identificar los elementos “o" que aparecen en
el plano.

Respuesta: No se presentod respuesta a esta observacion.

21. Observacién Topogrdfica No. 21: Las cotas de las curvas de nivel no se logran identificar en
los planos impresos, favor ampliar.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

22. Observacién Topogrdfica No. 22: En la localizacidn, indicar las figuras de todos los predios
correctamente y ampliar la nomenclatura vial.
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

23. Observacion Topogrdfica No. 23: Los planos topogrdficos deben presentarse acorde a lo
sefalado en el punto 4 de la Circular Externa No.002-2018 del Consejo Nacional de
Topografia, el cual nos indica lo siguiente: '...referido a las coordenadas del Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (MAGNA SIRGAS), en el cual se debe incluir el levantamiento
de linderos, las construcciones existentes, los accidentes topogrdéficos, la arborizacion, las
vias y alrededores hasta una distancia de cien (100) metros a la redonda..."".

Respuesta: No se presento respuesta a esta observacion.

24. Observacién Topogrdfica No. 24: Todos los ajustes en medidas que se hagan y definan
finalmente en los planos se deben ajustar también en las tablas de coordenadas.
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. Observacién Arquitecténica No. 1: Indicar en el rétulo de todos los planos direcciéon de los
tres predios de acuerdo a las relacionadas en los recibos de impuesto predial.
Respuesta: Se indicaron las direcciones, sin embargo, también se indicaron las matriculas
inmobiliarias de los predios y estdan incorrectass
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
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FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA 25 ENE 2025

2. Observaciéon Arquitecténica No. 4: Omitir imdgenes satelitales de localizacién *la
informacion no es legible al momento de sacar copias de los planos*, se recomienda dibujar
contorno se manzanas del sector, indicar predio con sus respectivos linderos (medidas) de
acuerdo con los descritos en la Escritura publica, indicar nomenclatura de vias del sectory
norte.

Respuesta: Se omitid la imagen satelital pero no se presentd ningun plano de localizacion.

3. Observacién Arquitecténica No. 5: Relacionar las plantas arquitecténicas por piso y planta
de cubierta con el espacio publico (indicar nomenclatura vial de acuerdo a la indicada en
el recibo del impuesto predial).

Respuesta: [as plantas mencionadas no se implantaron en el lote total, o gue no permitio
verificar en planos.

4. Observacién Arquitecténica No. é: Indicar en las plantas arquitecténicas por piso y planta
de cubierta cotas totales y parciales (indicar todos los linderos “descritos en escritura
publica y/o certificado de libertad y tradiciéon”, retiro frontal, lateral(es) y posterior).
Respuesta: Las plantas mencionadas no se implantaron en el lote total, o gue no permitid
verificar en planos.

5. Observacién Arquitecténica No. 7: Indicar en las plantas arquitecténicas por piso el nombre
de todos los espacios internos tales como, pasillos, vacios, etc.

Respuesta: En la respuesta aportada, todavia se evidencian espacios sin identificar.

6. Observaciéon Arquitecténica No. 9: Indicar correctamente la direccién de todas las
escaleras presentadas.

Respuesta: No se indica sila escalera sube o bagja.

7. Observacién Arquitecténica No. 10: Indicar en todas las plantas arquitecténicas por piso y
planta de cubierta niveles internos por piso y con relacion al espacio publico.
Respuesta: No se indican niveles de piso en todas las plantas.

8. Observacién Arquitecténica No. 13: Manejar correctamente intensidades de lineas para
una mayor interpretacion del proyecto.

Respuesta: Se siguen presentando intensidades que debido a la escala no se logran
identificar.

9. Observacién Arquitecténica No. 14: Presentar plano de implantacién del proyecto, donde
se muestre la edificacidn completa en los tres predios. Puede ser esquematico.

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

10. Observacion Arquitecténica No. 15: Aumentar escala de impresidén de los dibujos, ya que,
en la presentada, no se logran detallar completamente los nombres y especificaciones de
los espacios que componen el proyecto.

Respuesta: Se imprimio el proyecto en escala mayor, sin embargo, se muestra por secciones.

11. Observacion Arquitecténica No. 17: Enumerar salones en plantas arquitectdonicas por piso.
No olvidar corregir en cortes
Respuesta: No se enumeran en la respuesta aportada.

12. Observacién Arquitectédnica No. 19: Respecto a las notas generales indicadas en los planos
arquitectoénicos, se debe especificar si corresponden a algun documento oficial o al
proyecto en cuestion.t, *

N
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13. Observacién Arquitecténica No. 22: En las plantas arquitecténicas por piso y planta de
cubierta indicar cortes (Minimo uno longitudinal y uno fransversal relacionados con el
espacio publico).

Respuesta: No se indican niveles de piso en todas las plantas.

14. Observacién Arquitecténica No. 23: Se deben indicar corte longitudinal y corte transversal
con relaciéon a todo el lote.
Respuesta: No se indicd lo solicitado.

15. Observacién Arquitecténica No. 24: Indicar norte en las plantas arquitecténicas por piso y
planta de cubierta.

Respuesta: No se indicé lo solicitado.

16. Observacién Arquitecténica No. 25: Todas las escaleras deben ir debidamente acotadas
para verificar lo dispuesto en la NSR10.
Respuesta: No se indicé lo solicitado.

17. Observaciéon Arquitecténica No. 26: Se debe presentar y/o indicar en las plantas
arquitecténicas del primer piso rampas de acceso para personas con movilidad reducida.
Respuesta: No se indicd lo solicitado.

18. Observacién Arquitecténica No. 27: Rectificar si existe o no drea libre por piso, de existir,
tener en cuenta que se debe indicar drea libre por piso en cuadro de dreas.

Respuesta: No se indicd drea libre en cuadro de dreas, sin embargo, en planos se evidencia
la existencia de ésta, al menos en la planta a nivel de terreno.

19. Observacién Arquitecténica No. 28: Se debe presentar un cuadro de dreas general donde
se identifiqguen dreas por piso y por lote, dreas tales como: lotes, construccion, drea neta de
uso y drea libre. *ver modelo de cuadro de dreas anexo*

=

g

i ]

|

CUADRO GENERAL DE AREAS
LOTE ! LOTE2

MATRICULA INMOBILIARIA #
REFERENCIA CATASIRAL #
DIRECCION NOMENCLAURA #

 AREASDE AREAS LIBRES AREAS DE AREAS LIBRES | AREAS DE CONSTRUCCION |AREA NETA

ESCRIPCION ; :
= CONSTRUCCION (M2) (M2} CONSTRUCCION {M2) {M2) RESULTANTES (M2) DE USO

AREA DEL LOTE
AREA LIBRE M2
SEMISOTANO
PISOI
PISO?2
AREA DE CONSTRUCCION TOTAL
Nota 1: se toma como construido todo lo que estd bajo cubierta.
Nota 2: tener en cuenta que se debe indicar drea libre por piso.
Nota 3: Tener en cuenta que el cuadro obedece a un ejemplo, se debe presentar las dreas
descritas por predio y por piso segun corresponda.
Respuesta: No se presentd lo solicitado.
20. Observacién Arquitecténica No. 29: Una vez se obtenga la aprobacion de los estudios
detallados de riesgo, tener en cuenta que se deben realizar los ajustes necesonos en plcmos
WCTOHICOS para acogerse a las recomendoaones indicadas en
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decir, Indicar cotas sobre el nivel del mar (en plantas, cortes y fachadas) de acuerdo a lo
sugerido. Junto a los niveles planteados en el proyecto “indicar los msnm”.
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

21. Observacién Arquitecténica No. 30: Ajustar niveles de la edificacion (en plantas, cortes y
fachadas) de ocuerdo a las medidas de mitigacion aprobadas en el estudio:

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025

COTAS DE NIVEL COTAS SOBRE EL NIVEL
(PROYECTO) DEL MAR (MSNM)
Via +0.00 (msnm)
Anden + (msnm)
Predios actuales + (msnhm)
Relleno + (msnm)

En plantas, cortes y fachadas se debe relacionar cota de nivel y seguido, cota sobre el nivel
del mar, al interior de la edificacién “pisos 1, 2y 3" y con relacién al espacio publico.
Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.

22. Observacién Arquitecténica No. 32: En los planos arquitectdnicos junto al cuadro de dreas
debe aparecer la edificabilidad del sector segun la normativa y la edificabilidad del
proyecto, “tener presente que la edificabilidad del proyecto debe corresponder con la
edificabilidad del Plan Parcial”

Edificabilidad Basica Plan Parcial UNISINU

AISLAMIENTOS MINIMOS

NLEMERS gg?;f?gAClONES
o |1
WRC Ll L géos FRONTAL | POSTERIOR | DENTRO  DEL Sgg;[j%g”(':ﬁ%')os VELARISD
' MISMO PREDIO
(MTS)
DOTACIONAL [0.45| 156 4.0 40 4.0 3.0 2.0
PROYECTO 2.0

Respuesta: No se presentd respuesta a esta observacion.
23. Observacién Arquitecténica No. 34: Indicar cotas de retiros desde la linea de la manzana

hasta la linea de construccion.
Respuesta: No se indicd lo solicitado.

24. Observacién Arquitecténica No. 37: Indicar en cortes el nombre de todos los espacios
internos, espacio publico, acorde a los descritos en las plantas arquitectdnicas por piso,
indicar cota de la altura total de la edificacidn tomada desde el nivel de piso hasta el punto
mds alto de la edificaciéon, cotas de alturas parciales, indicar niveles por piso, ejes y
elementos estructurales proyectados.

Respuesta: No se indicd lo solicitado.

25. Observacién Arquitecténica No. 38: Indicar en todas las fachadas del proyecto, cota de la
altura total de la edificacién, tener presente que la cota de la altura generol debe

mponder con la que se relacione en cortes, co’ros Parciales é niveles ﬁor pIisO. .
Mnﬂ-—
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Respuesta: No se indicd lo solicitado.
26. Observacién Arquitecténica No. 39: Presentar cortes y fachadas generales implantados en
el lote completo.
Respuesta: No se presentd lo solicitado.
27. Observacién Arquitecténica No. 40: Indicar la linea de bordillo, linea de andén, linea de
propiedad vy linea de construccion en las plantas arquitecténicas por piso, planta de E
tono
e

cubierta y corte longitudinal del proyecto.
Respuesta: No se indico correctamente lo solicitado.

28. Observacidén Arquitecténica No. 41: Considerando que toda edificacion debe cumplir con
los pardmetros minimos para la proteccién contra incendios y la prevencion de la vida de
los ocupantes y usuarios, de acuerdo a la clasificacién y el grupo de ocupacién de la
misma, se debe presentar en planos esquemdticos las plantas arquitectdnicas por piso
donde se muestre el cumplimiento del titulo K del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10, para lo cual es de suma importancia tener en cuenta la
clasificacion de la edificaciéon e indice de ocupacidon para establecer el nUmero de salidas
de evacuacion, la capacidad de las salidas entre ofros pardmetros. No obstante, es
responsabilidad del solicitante el cumplimiento de la totalidad de la norma contenida en el
presente Titulo. Tener en cuenta lo siguiente: suficiente detalle, la localizacion, construccion,
tamano vy tipo de todas las salidas, ademds de las disposiciones de pasillos, corredores y
pasadizos relacionados con las mismas,

a. Se debe presentar un cuadro donde se evidencie cargas de ocupacion por piso.
b. Se debe dar cumplimiento al articulo K.3.4.2 y a la tabla K.3.4.1 en relacion al nUmero
de salidas.
c. La distancia entre los medios de evacuacidén no debe ser menor a las dos terceras
partes de la longitud tomada en diagonal de los puntos mas alejados del edificio.
K.3.4.1 — GENERAL — Las salidas y los medios de evacuacion deben disefarse y localizarse
de manera que la seguridad no dependa Unicamente de uno solo de estos medios, y
proveerse de dispositivos de seguridad para evitar que cualquier medio Unico de salida
sea ineficiente debido a alguna falla humana o mecanica.
K.3.4.1.1 — En toda edificacién, o drea de ésta, cuya ocupacion, tamano y disposicidon
sea tal que la seguridad de sus ocupantes se vea comprometida por el bloqueo de alguno
de los medios de evacuacién en caso de incendio U otfra emergencia, éstos deben
ubicarse tan alejados entre si como sea posible y de tal manera que se minimice la
posibilidad de que ambos medios se blogueen simultdneamente.
7.5.1.3.2* Donde se requieran dos salidas o dos puertas de acceso a la salida, estas
deberdn ubicarse a una distancia entre si no menor a la mitad de la diagonal de la
maxima dimension diagonal del edificio a del drea servida, medida en linea recta entre
el borde mds cercano de las puertas de salida a de las puertas de acceso a salida, a
menos que esté dispuesto de otra forma en 7.5.1.3.3 a 7.5.1.3.5.
7.5.1.3.3 En los edificios protegidos en su totalidad por un sistema aprobado y supervisado
de rociadores automaticos de acuerdo con la seccion 9.7, la distancia minima de
separacion entre dos salidas o dos puertas de acceso a las salidas, medida de acuerdo
con 7.5.1.3.2 no deberd ser menor a un tercio de la longitud de la mdaxima dimensidn
Wr}ol del edificio o drea servidos. *
RE<, 3 ,-\'

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com P&gina 10 de 18
Monteria- Cordoba .




RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR

EL PETICIONARIO.
FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FEcHA DE EsecuToria 2 6 ENE 2026

7.5.1.3.4 Donde las salidas requeridas especificamente en 7.5.1.3.2 o 7.5.1.3.4 estén

provistas

mediante cerramientos de salida y estén interconectadas por un corredor con una

clasificacién de resistencia al fuego no menor a 1 hora, deberd permitirse que el

apartamiento de la salida se mida a lo largo de la linea del recorrido dentro del corredor.

o Los medios de evacuacidon deben ser herméticos con puerta corta fuego.

o Las puertas de las salidas de los medios de evacuacion deben atbrir en el mismo sentido
de la evacuacion.

o Los medios de evacuacidn deben contar con salida directa a via o espacio publico
abierto.

o Presentar convenciones en plano donde se evidencie el recorrido y distancia hacia el
medio de evacuacion.

o Se debe dar cumplimiento también a lo descrito en el articulo K.3.8.3.3 del titulo K del
Reglamento Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10, en cual reza lo
siguiente: “Ancho minimo — Las escaleras con carga de ocupacion superior a 50
personas, deben tener ancho minimo de 1.20 m; cuando la carga de ocupacion sea
inferior a 50, dicho ancho minimo puede reducirse a 900 mm. Las escaleras en el interior
de las viviendas deberdn tener un ancho minimo de 90 cm. Las escaleras de uso publico
deberdn tener un ancho minimo de 120 cm. Si la separacién de los pasamanos a la
pared supera 50 mm, el ancho de la escalera debe incrementarse en igual magnitud.
En edificaciones residenciales unifamiliares sin limite de pisos, o en escaleras privadas
interiores de apartamentos, el ancho minimo permisible es de 750 mm." Cabe resaltar
que el ancho debe ser totalmente libre para la circulacion.

e
Lrrrrrrrent

|
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Indicar en plantas arquitecténicas por piso de los esquemas donde se indican las
evacuaciones, el sistema de rociadores que se implementara en la edificaciéon. Eemplo
de plano de esquema
29. Respuesta: Cumple parcialmente. No se presentd cuadro de cargas de ocupacion por piso,
la apertura de las puertas se sigue indicando hacia el interior de Ios espacios.
30. Observacién Arquitecténica No. 43: Relacionar las plantas arquitecténicas por piso y planta

o isskieria.con el espacio pUblico. >
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Respuesta: No se presentd lo solicitado.
31. Observacién Arquitecténica No. 44: Indicar en cortes el nombre de todos los espacios
internos y espacio publico, acorde a los que se describan de manera definitiva en las i

plantas arquitectdénicas por piso “tener presente que taly como se indiquen los espacios en

las plantas asi se deben indicar en los cortes”, dibujar correctamente las puertas “verificar

alturas tanto las puertas cortadas como la vista de frente”, dibujar con mayor intensidad los — Jane
muros cortados, y los peldafios cortados de las escaleras, indicar cota de la altura total de s
la edificacion tomada desde el nivel de piso hasta el punto mds alto de la edificacién, cotas

de alturas parciales, indicar niveles por piso, ejes y elementos estructurales proyectados.
Respuesta: No se indicaron los ejes estructurales proyectados., no se relaciona con el
espacio publico (vias que rodean los predios), no se indicé cota de altura total como se

solicitd.

32. Observacién Arquitecténica No. 47: Se debe disponer un drea de clasificaciéon de residuos
(canecas clasificadoras) al interior del predio de acuerdo al Articulo 323, numeral 3
correspondiente a acciones de mitigacion de impactos ambientales.

Respuesta: No se presento lo solicitado.

OBSERVACIONES PLANOS URBANISTICOS:

1. Observacién Planos Urbanisticos No. 1: Indicar localizacién del proyecto, omitir imagenes
satelitales de localizacion *la informacién no es legible al momento de sacar copias de los
planos*, se recomienda dibujar contorno de manzanas del sector, indicar predios con sus
respectivos linderos (medidas) de acuerdo a los descritos en la Escritura publica, indicar
correctamente nomenclatura de vias del sector e indicar norte.

Respuesta: No se presentd lo solicitado.

2. Observacién Planos Urbanisticos No. 4: Indicar en el rotulo de todos los planos, el nombre
del proyecto.

Respuesta: Se sigue incluyendo en el nombre del proyecto las palabras "PLAN PARCIAL".

3. Observacion Planos Urbanisticos No. 7: Omitir esquema de divisién U.A.U.

Respuesta: Se sigue indicando el esquema mencionado.

4. Observacién Planos Urbanisticos No. 8: Representar los tres predios, teniendo en cuenta que

se estd omitiendo uno.
Respuesta: No se presentd lo solicitado.

5. Observacion Planos Urbanisticos No. 9: Indicar norte en todos los planos.
Respuesta: No se presentd lo solicitado.

6. Observacién Planos Urbanisticos No. 10: Indicar todas las nomenclaturas viales del entorno.
Respuesta: Se indico la Carrera 9W como: "CARRERA 4W",

7. Observacién Planos Urbanisticos No. 11: Indicar niveles del proyecto seguido cota de metros
sobre el nivel del mar, en el planteamiento urbanistico de acuerdo a las medidas de
mitigacion aprobadas por la CVS mediante el Concepto Técnico, se debe relacionar
niveles en el espacio publico y al interior de las manzanas del proyecto y seguido la cota
sobre el nivel del mar.

Respuesta: Dado a que el documento de aprobacidn de CVS no fue aportado, no se pudo
verificar la informacioén indicada en planos.: ‘.\,

it AR ] e e
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8. Observacién Planos Urbanisticos No. 12: Indicar en el planteamiento urbanistico el nombre
de todo el espacio publico, indicar el nombre de todas las vias que se encuentran en
proyecto al igual los andenes, efc.

Respuesta: No se hombraron todas las vias ni andenes, zonas verdes, efc.

9. Observacién Planos Urbanisticos No.15: Se debe indicar las manzanas que fueron
aprobadas mediante el plan parcial.
Respuesta: No se presento lo solicitado.

10. Observacién Planos Urbanisticos No. 16: Garantizar el acceso para personas con movilidad
reducida. Indicar rampas de acceso en los andenes del proyecto.
Respuesta: No se presento lo solicitado.

11. Observacién Planos Urbanisticos No.18: Manejar 2 decimales en todas las unidades de
medida del proyecto.

Respuesta: No se presento lo solicitado.

12. Observacién Planos Urbanisticos No.19: El cuadro de dreas debe contener porcentajes y
dreas correctamente, tener en cuenta que la sumatoria de todas las dreas debe
corresponder al drea total del predio a intervenir, de acuerdo a lo indicado en certificados
de tradicion. _
Respuesta: [a sumatoria de las dreas no corresponden con lo descrito en el cuadro
presentado.

13. Observacién Planos Urbanisticos No.20: Agregar cuadro de dreas general y uno con sintesis
general que contenga lo siguiente:

CUADRO DE AREAS GENERAL
DESCRIPCION | AREASm2 | PORCENTAJES %

UTIL
AREA RESIDENCIAL
AREA DOTACIONAL
CESION
ZONA VERDE
VIAS
ANDENES

AREA TOTAL NETA A URBANIZAR 100,00
Respuesta: La sumatoria de las dreas no corresponden con lo descrito en el cuadro

presentado.
14. Observacmn Planos Urbanisticos No.21: Presentar cuadro de dreas de |a siguiente manera:

. CUADRO DE AREAS DE URBANIZACION

"PARQUE 1

15
1.1.2. PARQUE 2
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CUADRO DE AREAS DE URBANIZACION
"~ DESCRIPCION R 0 P2 R

1.1.3. AREAS DE PERFIL VIAL

VIAS
ANDENES :
JONAS VERDES K
----------------- INDICAR EN ESTE ESPACIO LO COMPENSADO- ‘
A AREAUIDENANIANASE e e T
AREA MANZANA | sortaa
AREA MANZANA 2
AREA DE CONSTRUCCION TOTAL

NOTAS:

e Presentar borrador con las polilineas de todas las dreas descritas para su verificacion.

e Las zonas verdes que hacen parte del perfil vial se deben totalizar dentro de este.

e Lasumatoria de las zonas verdes (incluyendo las de los perfiles viales), deben corresponder
con la sumatoria de zonas verdes aprobadas mediante el plan parcial.

Respuesta: La sumatoria de las dreas no corresponden con lo descrito en el cuadro
presentado.

15. Observacién Planos Urbanisticos No.22: Indicar en los perfiles viales el nombre de los
espacios que comprenden el espacio publico, acorde a los que se describan de manera
definitiva en el planteamiento urbanistico “tener presente que tal y como se indiquen los
espacios en la planta asi se deben indicar en los perfiles”, indicar cotas parciales de forma
horizontal, con el fin de identificar las dimensiones de vias, andenes, zonas verdes, efc.
Indicar también los niveles, se debe relacionar niveles relacionados en el espacio publico
al interior de las manzanas del proyecto y seguido la cota sobre el nivel del mar.
Respuesta: En perfiles viales presentados, se estd indicando vegetacion en la parte
nombrada como andén. Falté definir si efectivamente esa es la distribucion de los espacios
o la vegetacidn fue impresa por error.

16. Observacién Planos Urbanisticos No. 24: Acotar y delimitar vias en planos urbanisticos, ya
que, se deben describir en |

17. aresolucion; esto con la finalidad de evitar inconvenientes al momento de pasar a escritura
publica.

Respuesta: No se presentd lo solicitado.

18. Observacién Planos Urbanisticos No. 25: Aportar plano de proyecto urbanistico
debidamente firmado por la arquitecta responsable del disefo propuesto de la etapa I
con sus respectivos cuadros de dreas, localizacion y perfiles viales.

19. Observacion Planos Urbanisticos No. 26: Tener en cuenta que se debe dar cumplimiento a
lo indicado en el Estudio de fransito una vez sea aprobado por la entidad correspondiente,
esto en cuanto a nimero de parqueos (silos incluye el documento), tipo de parqueos, giros
y angulos de ubicacién para estos.

Respuesta: Dado a que el documento de aprobacién del Esfugio de Trdnsito no fue
aportado, no se pudo verificar la informacidn indicada en plonos.‘n_ 2
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE

LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON

CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE

é‘ELIE) ICJ:IIEO2025 I)SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
PETI NARIO.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA 2 B ENE 2028

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:
1. Observacién Estructural No.1: Se debe tener en cuenta todas las observaciones
realizadas en el informe del revisor independiente que se encuentra anexo a este

Proceso.
Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

2. Observacién Estructural No.2: El informe de suelos presenta deficiencia en cuanto a
informacion técnica de pardmetros sismicos propios del sitio donde se implementard el
proyecto. Se debe seguir lo que se expresa en 3.4.2 de la resolucién 0017 de 2017 y todo
lo concerniente en los pardmetros subsiguientes.

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

3. Observacién Estructural No.3: El informe geotécnico establece un perfil de suelos D, los
pardmetros sismico Fa y Fv tomados en la memoria de cdlculo, no corresponden a este
tipo de perfil de suelos, existe ambigUedad en esta seleccidon. Revisar.

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

4. Observacién Estructural No.4: Se observa que la participaciéon de la masa, segun el dato

que arroja el software, no supera el 90%:
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Esta informacién debe ser revisada. MODULO A
Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.
5. Observacion Estructural No.5: Se debe revisar el periodo de la estructura, revisar el

resultado que arroja el software: MODULO A. & 3.
PN
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE

LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION ~ 26/12/2025 FECHA DE EJECUTORIA 26 ENE 2026

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.
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6. Observacién Estructural No.é: De acuerdo al resultado que arroja el software, la
estructura presenta irregularidad en la distribucion de la masa. Esto se debe tener en
cuenta para calcular el coeficiente de ductilidad de la estructura.

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

7. Observacién Estructural No.7: Para el andlisis de los tanques reservorios de agua, no se
observa en la memoria de cdiculo el andlisis hidrodindmico (cargas impulsivas y
convectivas) para la estructura.

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

8. Observacién Estructural No.8: El andlisis para determinar el factor de sanidad Sd de los
reservorios de agua debe ser mds detallado, no es claro como se obtiene ese valor en
la memoria de calculo.

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

9. Observacién Estructural No.9: Se observa que la participacion de la masa, segun el dato

que arroja el software, no supera el 20%.
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE

LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON

CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE

étlll.,lglgfggfs I)SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR
RIO.

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025 FecHA DEESECUTORIA 2 B ENE 2008

Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.
10. Observacion Estructural No.10: En la memoria de cdlculo no se observa andlisis ni disefio
estructural para el drea de graderias. aﬁ:
Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.
11. Observacién Estructural No.11: En los planos estructurales se observan muros de
fachadas con un aligeramiento en su interior, este tipo de muro se debe mostrar en
detalle en el modelo matemdatico que se utilizd para el andlisis estructural.
Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.
12. Observacién Estructural No.12: Se debe tener en cuenta los efectos dindmicos por el
publico (frecuencia, periodos, entre otros). Sismo vertical con gradas llenas 1.0V y el peso
sismico 25%LL. Carga de impacto 1.3LL.
Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.
13. Observacién Estructural No.13: Andlisis de vibracién con modos verticales para confort,
Respuesta: La respuesta aportada no es suficiente para subsanar esta observacion.

Esta informacion debe ser revisada. MODULO B. g !

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, solicitado mediante radicado No.23001-1-
25-0181, por no cumplir con los términos perentorios previamente sefialados en la norma actual
vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS
UNISINU, conforme a lo expuesto en la por’re motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su titular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de cinco (5) dias del envio de la citacion, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cddigo
cle Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto se le
informa que cuenta con un término de freinta (30) dias calendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucion de sus
documentos o en caso de una nueva radicacion de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean trasladados al nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077
del 2015, de lo contrario si pasado el termino indicado anteriormente sin que se haya surtido jay

pehclon de devolucion o transferencia se le dard OpllCObIlldOd a lo dispuesto en el Ar’nculoﬁ
ot T u .1mm._
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RESOLUCION No.414-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO SIMULTANEA CON
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - CAMPUS UNISINU, CON RADICADO 23001-1-25-0181 DEL 02 DE
JULIO DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR

EL PETICIONARIO.
FECHA DE EJECUTORIA 2 6 ENE 2026

FECHA DE EXPEDICION  26/12/2025

Pardgrafo 2. Del Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacién, el cual indica lo siguiente:
“Los expedientes de los trdmites desistidos no serdn remitidos al archivo y permanecerdn en los
archivos de gestion durante tfreinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
quede en firme el acto administrativo en que se declare el desistimiento y se nofifique la
situacion al solicitante. Luego de este tiempo, serdn devueltos al mismo, de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 17 de laley 1755 de 2017. De no ser reclamados en este periodo, estos
expedientes podrdn ser eliminados, dejando constancia por medio de acta de eliminacion de
documentos”.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante este curador, en la forma y términos de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y la Ley
1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No.23001-1-25-0181 del 02 de julio de 2025, y
autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Mopteria, a los veintiséis (26) dias del mes de diciembre del afo dos mil veinticinco
(2025). .

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
Curador Urbano Primero de Monteria

C
Redactd: Maria José Correa Gémez / Revisor Arquitecténico. \}N?

Revisé: Maria Antonia Pérez Camario / Revisor Juridico. A e
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural. ,ﬁ(

Aprobd: Luz Daira Ramirez Mejia /| Asesora Juridica. I
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