tﬁ? 1

4

B

RESOLUCION No. 039-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-25-0297 DE FECHA
03 DE OCTUBRE DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  06/02/2026 recHa DEEJECUTORIA (0 5 MAR 2026

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y EL DECRETO
MODIFICATORIO 2218 DE 2015.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: LUDWING JOSE SERPA MANJARREZ, identificado con cédula de ciudadania No.
78.710.028, quien figura como Titular del dominio, ha solicitado LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, en el predio
con nomenclatura urbana Carrera 17 B 11 C 09 C 09 Urbanizacion El Diamante, de la ciudad
cde Monteria, identificado con Referencia Catastral No. 01-02-00-00-0863-0006-0-00-00-0000 y
Matricula Inmobiliaria No. 140-47120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Monteria.

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefala
taxativamente lo siguiente: "Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, tramite y expedicidon de las licencias levantard por una sola vez, si a ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre Ias
cactualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto denfro de los términos alli indicados, la solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud".

CUARTO: Una vez se agotd ese plazo del acta de observaciones, este despacho evidencié que
el seflor LUDWING JOSE SERPA MANJARREZ no solicitd prorroga o ampliacién del plazo, por un
término adicional de quince (15) dias hdbiles y no subsand las observaciones contenidas en el
acta, quedando pendiente sin atender TODAS LAS OBSERVACIONES, las cuales son las
siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observaciéon General No.1
En los planos de elementos no estructurales se debe incluir una casilla en el rotulo con
nombre y nUmero de matricula profesional del director de la construccidon responsable
relacionado en el Formulario Unico Nacional para la firma puno y letra del mismo. [Q
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acuerdo a lo establecido en Ia NSR 10 titulo A Articulo A.1.3.6.5 literal (b). Indicar que la
profesional firma como director de la construccion. q

2. Observacién General No.2
Separar planos arquitectonicos de los planos estructurales. Indicar numeracion
independiente. Woniomy

3. Observacién General No.3
Tener en cuenta que en el rotulo de cada uno de los planos, se debe indicar impresa la
informacién de nombre completo, nUmero de matricula profesional, en calidad de que
firma y debe contener espacio para su respectiva firma a puio y letra. No se aceptardn
firmas por fuera del rotulo o en hojas que no contengan esta informacién.

4. Observacién General No.4
Presentar Memorial de responsabilidad para no realizar estudio geotécnico segun Titulo E
de la NSR-10 debidamente firmado por el profesional responsable, sin ningun tipo de
resaltado.

5. Observacién General No.5
Tener en cuenta que el predio objeto del estudio se encuentra en zona de amenaza ALTA
por inundacién, aportar concepto técnico favorable por la autoridad ambiental que
permita adelantar el proceso de licencia de obra nueva. Una vez aportado dicho
concepto se deben readlizar los ajustes necesarios en planos arquitectdénicos, para
acogerse a las recomendaciones indicadas en el concepto técnico favorable expedido

por la CVS.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacién Juridica No.1
Presentar aprobado concepto técnico favorable aprobado porla CAR -CVS, toda vez que
el predio se encuentra localizado en zona de amenaza alta por inundacién.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:
1. Observacién Arquitecténica No.1
Indicar en el rotulo de todos los planos direccidn del proyecto de acuerdo a la relacionada

en el recibo del impuesto predial.

2. Observacién Arquitecténica No.2
Indicar en el rétulo de todos los planos nombre completo y nuUmero de matricula profesional
del Arquitecto proyectista responsable correctamente “tener presente que debe aportarse
impresa y corresponder con la descrita en la tarjeta profesional”.

3. Observacién Arquitecténica NO.Q.
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Presentar planos a la escala indicada en rotulo, la escala indicada en texto no coincide
con escala de impresion.

4. Observaciéon Arquitecténica No.4
Separar planos estructurales de los planos arquitecténicos, los estructurales con su
nomenclatura consecutiva en rotulo independiente a los arquitectdnicos.

n

Observacién Arquitecténica No.15

Indicar en rofulo de todos los planos el nombre del proyecto de acuerdo al tipo de solicitud,
es decir "LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO™".

6. Observacién Arquitecténica No.é
En el plano de localizacion se deben indicar las cuatro medidas totales alrededor del
predio de acuerdo a escritura publica, omitir texto con informacidén de predios colindantes.
Indicar norte en plano de localizacion puntual.

7. Observacién Arquitecténica No.7
Relacionar la planta arquitectdnica y planta de cubierta con el espacio publico, indicar
nomenclatura vial de acuerdo a la indicada en el recibo del impuesto predial, por cada
uno de los lados.

8. Observacién Arquitecténica No.8
Indicar en la planta arquitectdnica y planta de cubierta, las cuatro medidas totales del
predio, de acuerdo a escritura publica. Una vez definidos los linderos del predio indicar
correctamente linea de propiedad, linea de construccidn y linea de anden (por cada via).

9. Observacién Arquitecténica No.9
Indicar cota de retiro frontal por cada una de las vias y cotas de retiro lateral, segun

corresponda.

10. Observacién Arquitecténica No.10
Indicar texto de niveles de piso legible, el texto indicado se encuentra muy pequeno. Una
vez aportado el concepto técnico favorable se deberdn ajustar los niveles de piso a las
recomendaciones indicadas en dicho documento. Tener en cuenta que se deberdn
indicar los metros sobre el nivel del mar al lado de cada nivel de piso, en plantas, cortes y
fachadas, por ejemplo.

Via publica
N. +0,00
XX, XX m.s.n.m.

Nota: los metros sobre el nivel del mar serdn indicados en el concepto técnico fovorotgz.
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11. Observacion Arquitecténica No.11
Indicar texto rampa, con su respectiva pendiente. Indicar uso hall o pasillo y patio,
respectivamente.

12. Observacién Arquitecténica No.12
En los planos arquitectdnicos junto al cuadro de dreas debe aparecer la edificabilidad del
sector segun la normativa y la edificabiidad del proyecto, “tener presente que la
edificabilidad del proyecto debe corresponder con la edificabilidad del sector”. “ver

modelo".
EDIFICABILIDAD
Lo lie Altura Max. I.’ofe minimo Retiros Minimos Voladizo
En piso Area (M2) |Frente (ML) | Frontal | Posterior |Lateral | Mdximo
Sector 0,65 12,00 | 12,00 120,00 8,00 3,00 3,00 1,00 1,50
Proyecto
Notas:

Tanto en retiros frontales como en retiros laterales, se deberdn indicar las dos medidas.
Especificar en frontal a que via corresponde cada medida, y en lateral a que orientacion
corresponde cada medida.

13. Observacién Arquitecténica No.13

Con relaciéon a los retiros frontales se debe dejar minimo 3,00 m “libres” (por cada via)
tomados desde el limite del predio hasta el muro mas sobresaliente, escalén de arranque
de escalera de acceso al predio y/o inicio de rampa, el retiro debe ser acotado en la
planta arquitectdonica y planta de cubierta. Tener en cuenta que, el retiro no debe ser
inferior al indicado en la edificabilidad del sector normativo. La distancia de la cota se
debe indicar en la celda correspondiente a los datos del proyecto en tabla de
edificabilidad.

14. Observacién Arquitecténica No.14
Con relacion a los retiros laterales se debe dejar minimo 1,00 m “libre" en ambos costados,
tomados desde el limite del predio hasta el muro o cubierta mdas sobresaliente, de lo
contrario se debe aportar acta de acuerdo con ambos vecinos laterales, Las distancias de
las cotas que representen los retiros laterales se debe indicar en la celda correspondiente
a los datos del proyecto en tabla de edificabilidad.

Nota 1: Las actas deben autenticarse por cada vecino firmante, de aportar actas de
adosamiento en cuadro de edificabilidad se deberd indicar 0,00 (nota 1) y en la casilla
notas, indicar: “se aportan actas de adosamiento con vecinos laterales”.

15. Observacidon Arquitecténica No.ISQ
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En planta arquitectdnica indicar proyeccion de la cubierta en linea punteada tenue.
Indicar cota de voladizo de existir, dicha cota deberd ser indicada en la casilla
correspondiente en cuadro de edificabilidad.

FECHA DE EXPEDICION  06/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

16. Observacién Arquitecténica No.16
Una vez ajustados los planos arquitecténicos a la edificabilidad permitida, se deberd ajustar

cuadro de dreas. Teniendo en cuenta que se debe tomar como construido todo lo
cubierto.

17. Observacién Arquitecténica No.17
Una vez ajustados los planos arquitectonicos a la edificabilidad permitida, se deberdn
indicar en la planta arquitecténica y planta de cubierta ejes y elementos estructurales
proyectados.

18. Observacién Arquitecténica No.18
Indicar en cortes el nombre de cada uno de los espacios de acuerdo a los indicados en
planta arquitecténica. Indicar cota de altura total de la edificacién tomada desde el nivel
de piso hasta el punto mdés alto de la edificacion, cotas de alturas parciales, indicar niveles
por piso, ejes y elementos estructurales proyectados.

19. Observacién Arquitecténica No.19
Indicar en cada una de las fachadas, la cota de la altura total de la edificacién, tener

presente que la cota de la altura general debe corresponder con la que se relacione en
cortes, cotas Parciales y niveles por piso de acuerdo a planta arguitecténica.

20. Observacién Arquitecténica No.20
Se debe aportar una fachada por cada uno de los lados. Indicar cota de altura total,

niveles de piso e indicar cada uno de los espacios de acuerdo a planos arquitectdnicos.

21. Observacién Arquitecténica No.21
Una vez se hagan los ajustes del proyecto “plantas, cortes y fachadas" y cuadro de dreas
este se debe ver reflejado también en lo estructural y debe ser sometido a revision

estructural.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:
1. Observacién estructural No.1
Los planos estructurales presentados deben ser mds detallados. Los dibujos presentados no

son planos constructivos. Corregir.

QUINTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, solicitado mediante radicado No. 23001-1-25-0297, por no cum

Carrera. é No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteric@gmail.com Pagina 5 de 6

Monteria- Cordoba



-

RESOLUCION No. 039-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-25-0297 DE FECHA
03 DE OCTUBRE DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO. U 5 MAR 2026

FECHA DE EXPEDICION  06/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

con los términos perentorios previamente sefalados en la norma actual vigente y se entenderd
desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, conforme a lo’
expuesto en la parte motiva de la presenfe Resolucion.
ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su titular y a todas las personas que se urono
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Sino pudiere hacerse la notificaciéon personal al cabo e |
de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicacion, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto, se le
informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucidon de sus
documentos o en caso de una nueva radicacion de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean frasladados al nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077
del 2015.
ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y la Ley
1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO QUINTO: Concelese la radicacion No. 23001-1-25-0297 del 03 de octubre de 2025, y
autoricese archivartasotisitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monféri ) dias del mes de febrero del aio dos mil veintiséis (2026).

WILLIAM ENRI ABOADZ
Curador Urbanb Primero de Monteria
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Redactd: Luisa Fernordo Polo Navarro / Revisor Arquitectonico.

Revisé: Maria Antonia Pérez Camario/Revisor Juridico. @(R/
Rober Ramos Lemus / Revisor Esfrucfurcl._%/

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. l | [
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