RESOLUCION No.083-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION, AMPLIACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL Y CERRAMIENTO
DE EDIFICACION COMERCIAL EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0260 DEL 05 DE
SEPTIEMBRE DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,

POR EL PETICIONARIO.
FECHA DE EXPEDICION  11/03/2026 recrapeesecuroria 09 ABR 2026

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: EMILIO FRANCISCO FLOREZ RUIZ, identificado con cedula de ciudadania No.
73.161.337, en calidad de apoderado especial de C. I. INVERSIONES EL DORADO S.A.S.
con NIT No. 800221094-2, quien figura como titular del dominio, ha solicitado LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION, AMPLIACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL Y
CERRAMIENTO DE EDIFICACION COMERCIAL EN TRES (3) PISOS, en el predio con
nomenclatura urbana K 6 61 41 urbanizaciéon Los Bongos de la ciudad de Monteria,
identificado con Referencia Catastral No. 01-01-00-00-0322-0081-0-00-00-0000 vy
Matricula Inmobiliaria No. 140-40213 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Monteria. )

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 senala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, frdmite y expedicion de las licencias levantard
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la
que se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un plazo de treinta (30) dias hdbiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles. Durante este plazo se
suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: "Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli
indicados, la solicitud se entenderd desistida y en consecuencia se procederd a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procederd el
recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd
presentar nuevamente la solicitud".

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 02 de febrero de
2026 solicitd prérroga para subsanar las observaciones.

PARAGRAFO: Hace parte del presente acto administrativo la Resolucion No. CUMPM-
002-2026, por medio de la cual se suspendieron los términos en este despacho desde
el 09 de febrero al 13 de febrero del 2026, los cuales se reanudaron a partir del lunes 16
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de febrero del 2026, amplidndole automdticamente los términos a todos los proyectos
que se encontraban en trdmite a la fecha.

QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio tramite favorable al ¥

interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 00264 y notificada en debida forma al senor Emilio
Francisco Flérez Ruiz, a través del correo electronico proyectos.efr@egmail.com, en ese
documento se le expresd claramente que el término para subsanar se le extendia por
quince 15 dias hdbiles adicionales contados a partir del 06 de febrero de 2026, los
cuales se vencian el dia 26 de febrero de 202; Sin embargo, fueron prorrogados de
manera automdatica hasta el dia 05 de marzo de 2026, teniendo en cuenta la
suspension de términos de cinco (05) dias hdbiles contados desde el dia lunes nueve
(09)) de febrero hasta el dia viernes trece (13) de febrero de 2026, indicados en la
Resolucidn No. CUPM-002-2026 expedida por el Curador Urbano Primero de Monteria.
Una vez se agotd ese plazo, este despacho evidencid que no se subsanaron todas las
observaciones contenidas en el acta, guedando pendientes las siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observacion General No.2
Diligenciar el punto 2.5 de la p&gina 1 del formulario Unico nacional.
Respuesta: se diligenciaron los datos a Idpiz y en el nuevo formulario no se definieron
las modalidades de licencia a solicitar.

2. Observacion General No.5
Tener en cuenta que para cualquier cambio en el formulario Unico se debe aportar
completo ya que no se permite cambio de hojas, tachones o enmendaduras.
Respuesta: No se especificé en punto 3, orientacién de cada vecino colindante,
como tampoco se diligencio si el profesional exige o no supervision técnica en las
casillas diseAador estructural e ingeniero geotecnista en punto 5.2,

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacién Juridica No.4
Debe presentar directrices de implantaciéon y regularizacion de impactos lo que
incluye presentar aprobado por las autoridades competentes estudio de transito y
plan de manejo de trafico. (Art. 323 y 324 del POT Monteria).
Respuesta: La respuesta presentada a esta observacion fue insuficiente pues no
basta con _modificar algunas modalidades de licencia puesto que las medidas
requeridas venian del uso que se le quiere dar al predio el cual segun la UDP 8-01
donde se ubica el predio estd restringido.

OBSERVACIONES ARQUITECTéNICAS:
1. Observacidon Arquitectdénica No.1§2
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Una vez aportados los estudios de transito y plan de manejo de fréfico, se deberdn
ajustar en planos todas las indicaciones que dicte dicho documento.
Respuesta: no se aportd estudios de transito, ni plan de manejo de trdfico.

2. Observacion Arquitectonica No.3

Indicar en el rotulo de todos los planos nombre completo, niUmero de matricula
profesional del Arquitecto proyectista responsable de acuerdo a formulario Unico
nacional, Arquitecto JUAN GONZALO GONZALEZ BEDOYA. Omitir datos de ofros
arquitectos.

Respuesta: No se aportd firma del profesional en planos aportados, como tampoco
se dejo espacio para firma del profesional responsable en casilla con nhombre y
numero de matricula profesional del arquitecto proyectista.

3. Observacion Arquitecténica No.8
Indicar en el plano de localizacion e identificacion del predio todos los linderos del
predio (medidas tofales) de acuerdo a los descritos en Escrifura Publica y/o
Certificado de Tradicion.
Respuesta: en plano de localizacion no se especificé cual es el predio a intervenir.
Se debian dibujar manzanas del sector, senalar el predio a intervenir con un
achurado e indicar las cuatro medidas totales del predio de acuerdo a escritura

publica.

4. Observacion Arquitectonica No.9

En el formulario Unico nacional se solicitan las modalidades, ampliacion,
adecuacién, modificaciéon, reforzamiento estructural, demolicion parcial y
cerramiento, sin embargo, en los planos no se representan graficamente dichas
modalidades. Por tanto, es necesario aclarar en planimetria las areas a intervenir de
acuerdo a las modalidades definitivas.
Respuesta: se continuan presentando convenciones con "nombres” diferentes a las
modalidades de licencia de construccion estipuladas por la norma, se _debian
indicar las modalidades, tal como indican en el formulario de la solicitud.

e Demolicion Parcial

o Modificacion

o Adecuacion

o Reforzamiento Estructural

e Ampliacion
tener en cuenta que cada convencion debia presentarse con un_achurado
diferente, no colores, ya que los planos deben imprimirse a blanco y negro o escala
de grises, no color. Las solicitudes marcadas en formulario no _coinciden con los
planos presentados. Q
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5. Observacién Arquitecténica No.10
Los planos deberdn organizarse de la siguiente manera, una planta existente por
cada piso, de acuerdo a lo aprobado en la resolucién No. 0312-2013, donde se sl
represente a fraves de achurados, cada una de las modalidades solicitadas es decir . '
“DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION, AMPLIACION, ADECUACION, r
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL Y CERRAMIENTO" vy para la edificaciéon resultante, .'“E
cada una de las plantas arquitectonicas de como quedaria la edificacion, U
igualmente se deberd presentar planta de cubierta, un corte longitudinal, un corte e
transversal y fachadas. el
Respuesta: las convenciones presentadas en plano, no coinciden con_las
modalidades de licencia de construccion solicitada. Se deben utilizar los términos
especificos y correctos de acuerdo a las modalidades de licencia de construccion.

6. Observacion Arquitecténica No.12
tener presente que cada una de las plantas arquitecténicas y plantas de cubierta
deben estar implantadas en el lote total. Asi como se deben presentar las plantas
se deben presentar el corte y la fachada “en relacién al lote total.”
Respuesta: la intensidad de lineas de dibujo de la proyeccion de piso uno, estd muy
tenue la informacion y no es clara.

7. Observacion Arquitecténica No.13
Relacionar las plantas arquitectdnicas por piso y planta de cubierta con el espacio
publico (indicar nomenclatura vial de acuerdo a la indicada en el recibo del
impuesto predial).
Respuesta: la intensidad del texto es poco legible en plano impreso, estd muy tenue
la informacién y no es clara.

8. Observacion Arquitecténica No.14
Indicar en las plantas arquitectonicas por piso y planta de cubierta las cotas totales
y parciales, indicar todos los linderos “descritos en escritura publica y/o certificado
de libertad y tradiciéon”, una vez definidos los linderos indicar retiro frontal, lateral(es)
y posterior segin corresponda.
Respuesta: el famano de texto y cotas, se encuentra muy pequeno vy la informacion
no es legible.

9. Observacién Arquitecténica No.15
Indicar en las plantas arquitecténicas por piso y el nombre de todos los espacios
internos tales como, escaleras, hall de reparto, banos y espacios que no tengan su
respectivo nombre indicado.
Respuesta: se continuan presentando espacios sin nombre o en texto muy pequeno
(ilegible en plano impreso). Q
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10.Observacién Arquitecténica No.16
Indicar en cada una de las plantas arquitecténicas por piso, planta de cubierta,
cortes y fachadas, niveles internos por piso, con relacion al espacio publico.
Respuesta: no se indicaron niveles de piso en plantas resultantes.

11.Observacién Arquitecténica No.19
Para la edificacion resultante, se deberd aportar un cuadro de dreas en el cual se -
especifiquen las dreas aprobadas por la resolucion 0312-2013 y cada una de las
dreas a intervenir de acuerdo a lo solicitado en formulario Unico nacional. Adjunto
modelo de cuadro de dreas, tener en cuenta que no se pueden dejar espacios en
blanco, donde no existan dreas indicar 0,00.

CUADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION AREA M2

AREA DEL LOTE

AREA LIBRE

CONVENCIONES
Descripcion PISO CONSTRUIDA PISO CONSTRUIDA PISO CONSTRUIDA CONSTRUIDA
PISO 1 PISO 2 PISO 3 TOTAL

AREA APROBADA RESOLUCION
0312-2013
DEMOLICION PARCIAL
MODIFICACION
ADECUACION
AMPLIACION
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
CERRAMIENTO
AREA RESULTANTE

Respuesta: no se definieron las modolidqo’es de I{cencia, como tampoco cada una
de las dreas resultantes. No se aportd informacion de las dreas aprobadas en las

resoluciones anteriores.

21.0bservacién Arquitecténica No.21
En los planos arquitecténicos junto al cuadro de dreas debe aparecer la
edificabilidad del sector segun la normativa y la edificabilidad del proyecto, “tener
presente que la edificabiidad del proyecto debe corresponder con la

1" i

edificabilidad del sector”. “ver modelo”

EDIFICABILIDAD UDP 8-01, SECTOR 12, SUBSECTOR Il

I Lo | IC I I Lote minimo f Retiros Minimos l !
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Altura ;
Area Frente |Fronta ) Voladizo
Mgé.oEn (M2) (ML) | Posterior Lateral SR
SECTOR 0.60 |2.30 4 15.00 5.00 5.00 1.50 2.00
PROYECTO
NOTAS:

Respuesta: en el cuadro aportado se estan dejando casillas en blanco, en la casilla
“oroyecto’” se debia diligenciar la informacion de acuerdo al proyecto resultante.
No se indicaron los retiros, voladizo, drea del lote, frente del lote, indice de
ocupdacion e indice de construccion resultante.

22.0bservaciéon Arquitecténica No.22

Conrespecto alas construcciones nuevas, se deberd respetar los refiros de acuerdo
a la tabla de edificabilidad, cada medida indicada en cuadro deberd
corresponder a la cota indicada en planos.

e Retiro frontal de minimo 5,00m.

e Retiro posterior de minimo 5,00m.

e Retiro lateral de minimo 1,50m

o Voladizo mdaximo 2,00m.
Respuesta: no se aportd informacién en cuadro de edificabilidad, ni en planos
aprobados.

23.0bservacion Arquitecténica No.23
Acotar voladizos, la cota debe ser tomada desde la linea de construccion hacia la
proyeccion de los voladizos. Tener en cuenta que no debe superar los 2,00 m segun
edificabilidad del sector normativo. La distancia de la cota se debe indicar en la
celda correspondiente a los datos del proyecto en tabla de edificabilidad.
Respuesta: no se aportd informacion en cuadro de edificabilidad, ni en planos

aprobados.

24.0bservacion Arquitecténica No.24

En las plantas arquitecténicas por piso enumerar cada local o indicarlos con su
respectiva nomenclatura, esto con el fin de que quede definida la nomenclatura
de cada unidad privada para evitar inconvenientes en una futura solicitud de
aprobacién de planos de propiedad horizontal.

Respuesta: No se indicé nomenclatura de los locales resultantes, se debia indicar
LOCAL 1, LOCAL 2, LOCAL 3, respectivamente sequn corresponda.  Esta
“nomenclatura’” se deberd identificar en plantas, cortes y fachadas.

L]

25.0Observacion Arquitectonica No. 2%2
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Teniendo en cuenta que se va a readlizar ampliacion, se debe presentar porlo menos
1 bano por piso para personas con movilidad reducida, igualmente se debe
presentar y/o indicar en las plantas arquitecténicas del primer piso rampas de
acceso para personas con movilidad reducida.

Respuesta: el bano presentado para personas con movilidad reducida no cumple
con las especificaciones que debe contar, teniendo en cuenta que se debe
garantizar un espacio de giro libre de obstdculos de 1,50 metros de didmetro para
permitir la_maniobrabilidad de una silla de ruedas y la puerta de acceso se
encuentra sobre el drea de giro.

26.0bservacion Arquitectonica No.26

Todas las cuotas de parqueaderos se deben presentar debidamente acotadas, de
acuerdo a lo indicado en el Articulo 317- Dimensiones de estacionamientos del
Acuerdo 003 de 2021, para automoviles, 2,60m x 5,00m, vehiculos que transportan
personas con movilidad reducida 3,80m x 5,00m, con localizacion preferencial
proxima a los ingresos peatonales, para motocicleta serdn de 1,30m x 2,00m y para
Bicicletas 1,20m x 1,80m.

Respuesta: no se qgjustaron _medidas de los pargueaderos para personds con
movilidad reducida (PMR)], de acuerdo a lo indicado en el articulo 317, acuerdo
003-2021. No se estdn presentando acotadas las celdas de estacionamiento. La
disg[b%cién de pargueaderos de primer piso no coincide con piso 2 y planta de
cubierta.

27.0Observacion Arquitecténica No.27
Aportar dentro de la edificacion o linea de construccidn por lo menos un
parqueadero para personas con movilidad reducida, el cual deberd cumplir con
las medidas indicadas en el POT, 3,80m x 5,00m.
Respuesta: en planos impresos no se identifican los parqueaderos pard personas
con movilidad reducidaq, tener en cuenta que esta informacion debe ser legible y
deben cumplir con lo indicado en el articulo 317, acuerdo 003-2021

28.0bservacion Arquitecténica No.28
Debido a que todo espacio habitable debe tener ventanas, claraboyas,
tragaluces, sobre techos, puertas de vidrio, paneles transparentes o cualquier otro
medio de ventilacidén o iluminacién que dé hacia el cielo, calle publica, jardin,
terraza, corredores, pasadizo o patio, se deben indicar medios de ventilacion e
iluminacidn natural o mecdnica para todos los espacios dentro de la edificacion.
Respuesta: en la mayoria de los espacios de la edificacion, como banos, aseo,
primeros_auxilios, bodega-procesos y demds espacios, no se estd presentando
ningun tipo de ventilacion e iIuminociénQ
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29.0bservacion Arquitectonica No.29
Indicar en cortes el nombre de todos los espacios internos y espacio publico, acorde
a los que se describan de manera definitiva en las plantas arquitectdnicas por piso
“tener presente que tal y como se indiquen los espacios en las plantas asi se deben
indicar en los cortes"”, dibujar correctamente las puertas “verificar alturas tato las
puertas cortadas como la vista de frente”, dibujar con mayor intensidad los muros
cortados, y los peldanos cortados de las escaleras, indicar cota de la altura total de
la edificacion tomada desde el nivel de piso hasta el punto mds alto de la -
edificacion, cotas de alturas parciales, indicar niveles por piso, ejes y elementos
estructurales proyectados.
Respuesta: no se indicd cota de la altura total de la edificacién en cortes, no se
relacionaron los cortes con el espacio publico, no se indicé nomenclatura vial con
la que colinda el predio de acuerdo ala linea de corte, en plantas no se indica linea
de corte LONGITUDINAL.

30.0Observacion Arquitecténica No.30
Indicar en totas las fachadas del proyecto, cota de la altura total de la edificacion,
tener presente que la cota de la altura general debe corresponder con la que se
relacione en cortes, cotas Parciales y niveles por piso.
Respuesta: persiste, no se estd indicando cota de altura total de la edificacidn.

31.0bservacion Arquitecténica No.31
Indicar la linea de bordillo, linea de andén, linea de propiedad vy linea de
construccion en las plantas arquitecténicas por piso, planta de cubierta y corte
longitudinal del proyecto.
Respuesta: persiste, no se estd indicando lo solicitado.

32.0bservacién Arquitectonica No.33
Una vez se hagan los gjustes del proyecto en las plantas en cumplimiento a las
normas estos se deben ver reflejados en cortes, fachadas, cuadro de dreas y
también en lo estructural y debe ser sometido a revision estructural.
Respuesta: teniendo en cuenta que quedaron observaciones por subsandr,
igualmente continuan pendiente esta observacion.

Notas Importantes a tener en cuenta:

1. Tener presente al momento de aportar las correcciones, todos los planos, costes y
fachadas deben estar impresos a la misma escala que coincida con la indicada en
rotulo, debidamente firmados (a puno y letra) por el Arquitecto Proyectista firmante
en el Formulario Unico Nacional.

2. Anexar archivo de planos en Auto-Cad, en medio magnético “CD" del proyecto
para confirmar dreas. Q
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3. Una vez aprobado el proyecto aportar un (1) juego original y una vez sellados y
firmados por el curador el responsable de la solicitud asumird el costo de un (1) juego

de copias adicionales de los planos impresos del proyecto arquitectonico.
4. todos los planos deben estar impresos en monocromatico “BLANCO Y NEGRO".

SEXTO: En fecha 21-11-2025 mediante consecutivo 03011 la sefiora Bety Alexandra
Dajud Ardila en calidad de Representante legal de la Urbanizacion los bongos,
presentd objeciones a este proyecto con el cual pretendian que este servidor no
concediera la licencia pedida, al respecto se le indica que, debido a que el acto
administrativo que se expide es desistimiento del trdmite, lo que quiere decir que el
solicitante de manera tacita al no responder el acta de observaciones renuncié o
abandoné los derechos solicitados en el trémite de licenciamiento antes de que el
curador resolviera la solicitud; las objeciones presentadas automaticamente quedan
sin efecto debido a que desaparece su motivacion principal que es la expedicién de
lto,lic_?ncio en favor del solicitante y por lo tanto es improductivo su resolucidon en este
radmite.

SEPTIMO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION, AMPLIACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL Y CERRAMIENTO DE EDIFICACION COMERCIAL EN TRES (3) PISOS, solicitado
mediante radicado No. 23001-1-25-0260, por no cumplir con los términos perentorios
pr?v_i]grgeme senalados en la norma actual vigente y se entenderd desistida la
solicitud.

Curadion
Primaso dg

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION,
AMPLIACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL Y CERRAMIENTO DE
EDIFICACION COMERCIAL EN TRES (3) PISOS, conforme a lo expuesto en la parte motiva
de lg presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su fitular y a todas las personas
que se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la nofificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la
Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mds eficaz. Por
lo tanto, se le informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendari
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contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolucién de sus documentos o en caso de una nueva radicaciéon de
solicitud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado segun
lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicidon ante este Curador, en la forma y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y lalLey 1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1 25 0260 del 05 de septiembre,
y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

WILLIAM ENRAQUE TABOADA DIAZ
Curador Urbano Primero de Monteria
Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Arquitectdnico. @

Revisé: Maria Anfonia Pérez Camario/Revisor Juridico. U8« -
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural.

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica.
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