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RESOLUCION No.093-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-25-0268 DEL 11 DE
SEPTIEMBRE DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,

POR EL PETICIONARIO. r
FECHA DE EXPEDICION  19/03/2026 FECHA DE EJECUTORIA 1 5 i\ﬁR 2026

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA (P), ALVARO JOAQUIN PINEDA
TAPIA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, DECRETO 0080-2026 DE LA ALCALDIA DE MONTERIA, EL
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

i

Curador
Prisioro deg

PRIMERO: CARLOS ANDRES ESCOBAR BUELVAS, identificado con cedula de ciudadania
No. 78.717.098, en calidad de apoderado especial de CARMEN CECILIA HOYOS
HERNANDEZ, identificada con cedula de ciudadania No. 34.790.347 y JESUS MARIA
YEMAIL OVIEDO, identificado con cedula de ciudadania No. 10.770.374, quienes
figuran como titulares del dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION
RURAL, en el predio denominado DOBLE H jurisdiccion del municipio de Monteria,
identificado con Referencia Catastral No. 00-04-00-00-0049-01467-0-00-00-0000 vy
Matricula Inmobiliaria No. 140-59209 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Monteria. .

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sehala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revision técnica, juridica, esfructural,
urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, framite y expedicion de las licencias levantard
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la
que se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un plazo de freinta (30) dias habiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles. Durante este plazo se
suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referenciaq,
dispone: “"Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decrefo dentro de los términos alli
indicados, la solicitud se entenderd desistida y en consecuencia se procederd a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procederd el
recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd
presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 30 de enero de 2026
solicité prérroga para subsanar las observaciones. %\
PARAGRAFO: Hace parte del presente acto administrativo la Resolucion No. CUMPM- i
002-2026, por medio de la cual se suspendieron los términos en este despacho desde
el 09 de febrero al 13 de febrero del 2026, los cuales se reanudaron a partir del lunes 16
de febrero del 2026, amplidndole automdticamente los términos a todos los proyectos
gue se encontraban en tradmite a la fecha.
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QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio trdmite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue -
concedida mediante oficio No. 00245 y notificada en debida forma al sefor Carlos
Andrés Escobar Buelvas, a través del correo electrénico casebuel@hotmail.com, enese i
documento se le expresd claramente que el término para subsanar se le extendia por
quince 15 dias hdbiles adicionales contados a partir del 02 de febrero de 2026, los
cuales se vencian el dia 20 de febrero de 2026; Sin embargo, fueron prorrogados de
manera automdtica hasta el dia 27 de febrero de 2026, teniendo en cuenta la
suspension de términos de cinco (05) dias hdbiles contados desde el dia lunes nueve
(09)) de febrero hasta el dia viernes trece (13) de febrero de 2026, indicados en la
Resolucion No. CUPM-002-2026 .expedida por el Curador Urbano Primero de Monteria.
Una vez se agotd ese plazo, este despacho evidencid que no se subsanaron varias de
las observaciones contenidas en el acta, quedando pendientes las siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observacion General No.2
Tener en cuenta que, de existir cambio en los lotes resultantes, se deberdn ajustar también
en contratos de compraventa.
Respuesta: no se aprobaron planos topogrdficos por tanto se deberd tener en
cuenta esta observacion en caso de una futura solicitud.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacién Juridica No.3
En el contrato se debe indicar la nomenclatura del predio que se pretende vender,
Respuesta: En el nuevo contrato aportado no se senald la nomenclatura del predio

a engjenar.

2. Observacién Juridica No.4
En el contrato no se indicd clausula alguna que justifique la subdivision de los predios por
debaqjo de lo indicado en la UAF (Ver Articulos 44 y 45 de la Ley 160 de 1994) asi como

tampoco se indico la destinacion de los predios resultantes.
Respuesta: se indicd que el negocio juridico se iba a enmarcar dentro de la
excepcion del literal b del Articulo 45 de la ley 160 de 1994 la cual establece lo
siguiente _"b) Los actos o contratos por virtlud de los cuales se constiluyen
ropiedades de superficie menor a la senalada para un fin principal distinto a la
explotacidn agricola” pero en el confrafo se indicd expresamente que el predio
tendrd una destinacion econdmica vy productiva para la explotacion de viveros
forestales , actividad que constituye una forma de aprovechamiento y explotacién%\
agricola especializada orientada a la produccion de material vegetal y forestal,
compatible con la vocacion rural del predio, el uso que se planted por las partes en
la _compraventa es _abiertamente contraria_a lo indicado en la _norma que
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explicitamente indica que para que sea aplicable dicha excepcion los predios no
pueden tener una explotacion agricola, por tal razén este punto no cumple.

Observacion Juridica No.5

Aportar oficio de destinacion de los predios resultantes.
Respuesfa: Al iqual que en el contrato de c_:omprovem‘o la destinacion la actividad
agricola _que se le pretende dar al predio no es compatible con la excepcidon

planteada.

Observacién Juridica No.7

Debido a que este predio estd sujeto al régimen parcelario de que trata el Articulo 39 de la
ley 160 de 1994 deben traer soporte de la agencia nacional de tierras en donde se
evidencie que estan interesados en vender para que esa entidad les indique si quieren

ejercer o no la primera opcién de compra.
Respuesta: En respuesta a este punto el solicitante plantea que debido a que el

Primero:

predio fue adjudicado hace mds de 30 anos mediante acto debidamente
ejecutoriado, esta plenamente acreditada su tradicion, se debe dar cumplimento
a lo indicado en el articulo 39 de la ley 160 de 1994 que indica que los predios tienen
limitacion para enajenar solo hasta 15 anos, mientras que su cliente cuenta con 30
anos en el predio superando el ano indicado en la norma, al respecto le indicamos
que, la observacion se hace en aras de dar cumplimiento al pdrrafo é _del articulo
39 en razén a que nos estan presentando documentos para enajenar por primera
vez el predio después de la adjudicacion vy la regla indica. "Quienes hayan
adquirido el dominio _sobre una parcela cuya primera adjudicacion se hubiere
efectuado en un lapso superior a los quince (15) anos, deberan informar al Instituto
respecto de cualquier proyecto de enajenacion del inmueble, para que éste haga
uso de la primera opcion de readquirirlo dentro de los tres (3) meses siquientes a la
fecha de recepcion del escrito que contenga el informe respectivo. Si el INCORA
rechazare expresamente la opcion, o quardare silencio dentro del plazo
establecido para tomarla, el adjudicatario quedara en libertad para disponer de la
parcela”. Por tal razén este punto de la respuesta no cumple.

OBSERVACIONES TOPOGRAFICAS:

1.

Carre

ra. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi

Observacién Topogrdfica No.2

En rotulo indicar una casilla con nombre completo, numero de matricula profesional y
espacio para la respectiva firma a pufo y letra. No se aceptan firmas por fuera del rotulo.
Respuesta: la firma se aporto independiente, no se indicd nombre y numero de
matricula como se especifica en observacion.

Observacién Topogrdfica No.3 @\

Indicar en el rétulo de todos los planos direccion del proyecto de acuerdo a la relacionada
en el recibo del impuesto predial “DOBLE H".
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Respuesta: se indicd errada la direccion del predio.

3. Observacién Topogrdfica No.4
En localizacién omitir im&agenes satelitales de localizacion *la informacion no es legible al
momento de sacar copias de los planos*, dibujar contorno de predios del sector, seialar
predio e indicar las medidas por cada uno de los lados, indicar nomenclatura de vias del
sectory norte.
Respuesta: no se aportd localizacién del predio, se especifico que se debian omitir
imagenes y dibujar la localizacion.

4. Observacion Topogrdfica No.9 _—
Las medidas indicadas en plano, deben corresponder exactamente en cuadro de o
coordenadas. Ajustar cuadro o plano, tener en cuenta que en cada punto donde se { (!
indiguen medidas deberdn indicarse puntos. (en el punto 10 - 11 se indican dos cotas i
“48,81my 15,69m", mientras en cuadro de coordenadas se indica "“64,50m" definir. + Urbe
Respuesta: no se indicaron las medidas de los puntos 13 a 14y 14 a 15, en plano de 35, Moroe
subdivisiones. -

5. Observacién Topogrdfica No.
Todos los predios Ambos predios resultantes deben quedar con acceso a la via publica ya
sea directamente a la via o por medio de servidumbre, la servidumbre no debe ser inferior
a 4,00 m, se debe indicar con linea sesgada y con su nombre “servidumbre.
Respuesta: no fue posible verificar el ancho de la servidumbre ya que no contiene
medidas y el CD aportado contiene otra informacion.

4. Observacion Topogrdfica No.15
Una vez gjustadas cada una de las observaciones anteriores, se deberd aportar archivo en
medio magnético formato AutoCAD para verificar dareas.
Respuesta: no fue posible verificar dreas de los lotes resultantes, teniendo en cuenta ‘
que el CD aportado contiene ofra informacion. }

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, solicitado mediante radicado
No. 23001-1-25-0268, por no cumplir con los términos perentorios previamente
senalados en la norma actual vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE: \@\

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
SUBDIVISION RURAL, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente

Resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su titular y a todas las personas
que se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificaciéon
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la
Ley 1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicacion, personalmente o por el medio mds eficaz. Por
lo tanto, se le informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolucion de sus documentos o en caso de una nueva radicacion de
solicitud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado segin
lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicion ante este Curador, en la forma y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y laLey 1437 de 2011 Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1-25-0268 del 11 de septiembre,
y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monteria, a los diecinueve (19) dias del mes de marzo del afio dos mil veintiseis (2026).

)

\”ﬂ‘ roone

25 I R —— | S 30 de Monizae

AN
ALVARO JOAQUIN RINEDA TAPIA
Curador Urbano Primero de Monteria (P)

Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Ar(:yuifecrc’w'co.<g a
Revisé:  Maria Antonia Pérez Camano/Revisor Juridico. (4 Fe.
Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. ’ a
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