RESOLUCION No. 124-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION MULTIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-
26-0001 DE FECHA 21 DE ENERO DE 2026.

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2026 FECHA DE EJECUTORIA 2 U M\Y 2028

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y DEMAS NORMAS

CONCORDANTES.
CONSIDERANDO:

PRIMERO: SAUL ALFONSO NAVARRO GUTIERREZ, identificado con cedula de ciudadania No.

10.776.244, Titular del dominio, ha solicitado RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION MULTIFAMILIAR

EN DOS (2) PISOS, en el predio identificado con nomenclatura urbana Carrera24 11 C 16 C 16

urbanizacién Aprasur de la ciudad de Monteria, identificado con Referencia Catastral No. 01-

02-00-00-0650-0006-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-165412 de la Oficina de

Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

SEGUNDO: Dicha edificaciéon se encuentra construida dentro de un lote con drea de ciento

sesenta y dos metros cuadrados (162,00 m2) y segun planos anexados posee drea construida

total a reconocer de trescientos dos metros con noventa y seis centimetros cuadrados (302,96

m2).

TERCERO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas

concordantes, el radicado No. 23001-1-26-0001 quedd en legal y debida forma el dia de su

radicacién y el solicitante anexo a la solicitud entre otros, los siguientes documentos:

« Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

e Copia de la cédula de ciudadania de SAUL ALFONSO NAVARRO GUTIERREZ.

o Copia del Certificado de Tradiciéon de Matricula Inmobiliaria No. 140-165412 del 27 de
noviembre de 2025 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

o Consulta No. 771698016 del folio de Matricula Inmobiliaria No. 140-165412 en la Ventanilla
Unica de Registro (VUR), con fecha de 16 de febrero de 2026.

o« Copia del Recibo oficial de pago del Impuesto Predial Unificado No. 20260007147 de la
secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de Monteria de fecha 19 de enero de
2026.

Ademds, se anexaron:

e Copia de la Escritura PUblica No. 188 del 08 de febrero de 2019 de la Notaria primera de
Monteria.

o Copia de la Escritura PUblica No. 1355 del 12 de agosto de 2019 de la Notaria primera de
Monteria.

e Copia de la Matricula Profesional No. A08102000-78702501 del Arquitecto SAMIR
FRANCISCO GALVAN ESPINOSA, con copia de su vigencia actualizada.

» Copia de la Matricula Profesional No. 08202-68886, del Ingeniero Civil ASBEL JOSE GUTIERREZ
NUNEZ, con copia de su vigencia actualizada.

« Original del peritaje técnico que determina la estabilidad de la estructura, firmado por el
Ingeniero Civil ASBEL JOSE GUTIERREZ NUNEZ, con Matricula Profesional No. 08202-68886, del
16 de marzo de 2026.

e Un (1) ejemplar original y una (1) copia de un (1) plano impreso del levantamiento
arquitecténico, firmado por el Arquitecto SAMIR FRANCISCO GALVAN ESPINOSA, con

Matricula Profesional No. A08102000-78702501, quien se hace responsable legalmente 2
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la informacién contenida en ellos.

e Original del oficio efecto plusvalia No. PL-NP-202600032 con asunto: Levantamiento
Anotacidn Efecto Plusvalia del 08 de abril de 2026, frmado por la Coordinadora de Gestion
de Ingresos SHIRLY MARIA NARANJO VERTEL.

» Original del Paz y Salvo del Impuesto de Delineacion Urbana No. 2026000129 del 14 de abril
de 2026, firmado por la Coordinadora de Gestién de Ingresos SHIRLY MARIA NARANJO ¢
VERTEL.

e Resolucion No. CUPM-002-2026, por medio de la cual se suspendieron los términos en este
despacho desde el 09 de febrero al 13 de febrero del 202é.

CUARTO: Este Curador comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de la presente

solicitud, mediante oficios entregados por correo certificado y enviados a las direcciones

suministradas en el Formulario Unico Nacional por la interesada, para que si asi lo consideraban
formaran parte del proceso e hicieran valer sus derechos, de acuerdo a lo establecido en el

Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

A la fecha del presente acto, Aida Rosa Pérez Pérez, comunicé a este Curador mediante oficio

radicado con consecutivo No. 00160 de fecha 27 de enero de 2026 lo siguiente:

OBJECION VECINA COLINDANTE: “Cordial saludo, AIDA ROSA PEREZ PEREZ, identificada con cc

34971215 mediante el presente le informo que he recibido comunicacidon No. 000148, con

fecha 27 enero, donde me informan sobre |la autorizacién de Reconocimiento de edificacién

multifamiliar en 2 pisos, en el predio con nomenclatura urbana carrera 24 11 C 16 C 16 Barrio

Aprasur de esta ciudad, por lo gue de antemano me OPONGO a dicho trdmite por la siguiente

razén: - Debido a la construccién en mencidén, mi vivienda, colindante de esta, ha sufrido

mucho deterioro en su estructura la que ha causado depreciacién, la cual no han sido
reparada integralmente por el propietario de Ia vivienda en referencia, por lo gue le solicito
respetuosamente, no tramitar el reconocimiento de la construccidn en referencia, hasta tanto
no reparen en su totalidad los dafios ya satisfacciéon. — En muchisimas ocasiones le informaba
ala propietaria de la construccion, de las consecuencias que habia sufrido mi vivienda y nunca
se de dirigié a observar el problema, ya cansada de |a situacion le informe que vendria a la
curaduria guejarme, fue cuando me dio el teléfono, con la varilla mds delgada que existe, lo
que aun sigue con las grietas, por Iégica, porque eso no es soporte adecuado para reparar
una grietas de esa magnitud. Por todo lo anterior me OPONGO a que la Curaduria Urbana

Primera legalice la construccidén hasta tanto no subsanen a satisfaccidn los perjuicios causados

a mi vivienda. Respetuosamente, Anexo fotos AIDA ROSA PEREZ PEREZ CC 34971215 Propietaria

vivienda afectada cc. Superintendencia de Notariado y Registro.”

QUINTO: RESPUESTA A OBJECION: En atencién a la oposicién presentada se le responde en los

siguientes términos: El frdmite que se fue objeto de estudio y revisidon es el de RECONOCIMIENTO

DE EDIFICACION MULTIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, que de acuerdo con el articulo 6 de la ley

1848 del 2017 “es la actuacién por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal

o _distrital competente para expedir licencias de construccion, declara la existencia de los

desarrollos_arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y

cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacidn

se haya concluido como minimo cinco (5) afos antes de la solicitud de reconocimiento, al
momento de la enfrada en vigencia de la presente ley. Este término no aplicard en aqguellos
casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa”
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es decir el trdmite no implica desarrollo de obras de construccién; es importante tener en
cuenta que "las competencias de los curadores urbanos son expresas, y se encueniran
establecidas en la el Articulo 101 de la Ley 388 de 1997el cual fue modificado por La
Ley 810 del 2003 Articulo 9 que indica que “el curador urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo,
construccion o demolicion, y para el loteo o subdivision de predios, a peticion del
interesado en _adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacion, _edificacion,
demolicion o de loteo o subdivision de predios, en las zonas o dreas del municipio o
distrito que la_administracion municipal o distrital le haya determinado como de su
jurisdiccion”. (Subrayado y negrilla por fuera del texto original), en ese mismo sentido
el Arficulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015, sehala que la
competencia de los curadores urbanos se centra en el “estudio, trdmite y expedicion
de las licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivision y construccién de que tratan
los numerales 1 a 4 del articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en
aquellos municipios y distritos que cuenten con la figura. En los demds municipios y
distritos y en el departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina corresponde a la qutoridad municipal o distrital competente”. De acuerdo
con lo establecido, en el ARTICULO 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 del 2015"Corresponde
a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de
2016 (Codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asequrar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto
del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”, es decir, si usted considera que se
encuentra afectada en razén al reconocimiento de edificacién colindante debe
presentar sus requerimientos ante la alcaldia municipal o iniciar las acciones ante los
inspectores de policia, porque son ellos los competentes para ejercer acciones de
control urbano, sin perjuicio de las acciones civiles que pueda presentar, pero en lo
que respecta a la revisién del trdmite que es la labor del curador una vez hechas las
revisiones se concluye que cumplié desde el punto de vista juridico, arquitectdnico,
estructural y urbanistico, por tal razén se expedird acto administrativo aprobando el
proyecto.

SEXTO: El inmueble descrito en el considerando Primero de la presente se encuentra dentro de la
UDP: 6-01, Sector: 4, subsector: |, Area de Actividad: Residencial mixto, Tratamiento: consolidacién
con densificacion moderada; No se encuentra en zona de proteccion ambiental, como
tampoco en zona de riesgo nho mitigable.

PARAGRAFO: Hace parte del presente acto administrativo la Resolucidon No. CUPM-002-2026,
por medio de la cual se suspendieron los términos en este despacho desde el 09 de febrero al
13 de febrero del 2026, los cuales se reanudaron a partir del lunes 16 de febrero del 2026,
ampliGndole automdaticamente los términos a todos los proyectos que se encontraban en
trédmite a la fecha

w Q. T ——
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SEPTIMO: Efectuada la revisién técnica, juridica, estructural, arquitecténica y urbanistica, se
determind que el proyecto cumplié a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual

se procedié a seguir con el frédmite correspondiente, comunicdndole al solicitante la viabilidad

del proyecto mediante oficio.

OCTAVO: El firmante fitular y profesionales responsables de este proyecto en el numeral 5 del -
Formulario Unico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan ‘
totalmente por los estudios y documentos correspondientes presentados con este formularioy

por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo declaran que conocen las
disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas e igualmente exoneran  uibone
al Curador Urbano Primero de Monteria de toda responsabilidad respecto del proyecto e
radicado.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en
consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Expedir RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION MULTIFAMILIAR EN DOS (2)
PISOS, en el predio descrito en el considerando Primero de la presente Resolucion, solicitado
por SAUL ALFONSO NAVARRO GUTIERREZ, identificado con cedula de ciudadania No.
10.776.246, Titular del dominio, toda vez que se ha cumplido los requisitos exigidos por el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y demds Normas concordantes, en lo que respecta
a la documentacion y planos allegados, presentados por el solicitante, acorde con las normas
existentes en la fecha de radicaciéon del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Recondzcase a el Arquitecto SAMIR FRANCISCO GALVAN ESPINOSA, con
Matricula Profesional No. A08102000-78702501, como proyectista responsable del
levantamiento arquitecténico y a el Ingeniero Civil ASBEL JOSE GUTIERREZ NUNEZ, con Matricula
Profesional No. 08202-68886, como encargado del peritagje técnico que determina la
estabilidad de la estructura de la edificacién para conceder RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACION MULTIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, en terrenos de propiedad SAUL ALFONSO
NAVARRO GUTIERREZ.

El proyecto autorizado tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcién de la ediflcacion

Area del lote ¢ 162,00 m2

Uso de la edificacion : Residencial.

Estrato : Uno (1)

NUmero de pisos : Dos (2)

NUmero de unidades : Cuatro (4)

NUmero de Parqueaderos : Cero (0)

Area construida piso 1 : 154,00 m2Descripciéon de espacios:

APARTAMENTO 101: Terraza, acceso, sala, comedor,
cocinag, labores, dos (2) alcobas y un (1) bai

] "
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APARTAMENTO 102: Terraza, acceso, sala, comedor,
cocina, labores, dos (2) alcobas y un (1) bafo.

) COMUN: Acceso y escalera.

Area construida piso 2 : 148,96 m2Descripcion de espacios:
APARTAMENTO 201: Acceso, sala, balcén, comedor,
cocina, labores, dos (2) alcobas con balcén y un (1)
bano.
APARTAMENTO 202: Acceso, sala, balcén, comedor,
cocina, labores, dos (2) alcobas y un (1) barfio.
COMUN: Escalera y hall.

—

Area construida total : 302,96 m2
Area libre piso 1 : 8,00 mm2 Curad
Area libre piso 2 : 504 m2 Primer
Ared libre : 13,04 m2
Indice de ocupacion : 0,9
Indice de construccioén : 1.9
Retiros : Frontales: Sur: 1,00 m / Este: 1,00 m / Oeste: 1,00 m.

Lateral: Norte: 0,00 m.

Posterior: No aplica en razén a que el predio cuenta con tres

(3) frentes.

Pardgrafo 1: Los retiros frontales no incluyen andenes.

ARTICULO TERCERO: De conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno,
acerca de los linderos, de la titularidad, de los derechos reales ni de la posesidn sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella.

ARTICULO CUARTO: El reconocimiento se otorga sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar. Este acto de reconocimiento tiene los mismos efectos legales
de una licencia de construccion de acuerdo a lo contemplado en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO QUINTO: Esta Resolucién serd nofificada a su titular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del frdmite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEXTO: Como quiera que se aprueba el reconocimiento de la edificacion existente
y esta presuntamente se realizd en violacidn a la norma en materia urbanistica,
imperativamente deberd adecuarse a los pardmetros establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 003 de 2021. Igualmente, esta curaduria remitird a la
secretariac de Planeacion Municipal, para efecto de su competencia la informacién
corrgspondiente a la solicitud radicada para estudio.

ARTICULO SEPTIMO: Negar las objeciones presentadas por la vecina colindante AIDA
ROSA PEREZ PEREZ, por las razones indicadas en la parte considerativa de este oc’rosz
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ARTICULO OCTAVO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y apelacion ante la Alcaldia Municipal, en la forma
y términos de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

teria, aTos_veinticuatro dias (24) dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis

Dada en M

2,

i

Urpeno

- onheia

RIQUE TABOADA DIAZ
Curador Urblano Primero de Monteria

Redactd: Luz Angela Valdez Villarreal / Revisor Arquitectdnico. L’N .

Revisé: Maria Antonia Pérez Camano/Revisor Juridico. ‘(R/
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructural.

Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. ! a
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