RESOLUCION No. 130-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, CON RADICADO 23001-1-25-0361 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2025 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,
POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  27/04/2026 FECHA DE EJECUTORIA 12 MAY 2025

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA
LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, LEY 400 DE 1997, LEY 1796
DE 2016, DECRETO 926 DE 2010 MODIFICADO POR EL DECRETO 092 DE 2011 Y DEMAS NORMAS
CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: ROBERTO MIGUEL MONTALVO ARIAS, identificado con cedula de ciudadania No.
1.067.856.632, actuando representacion legal de PROMOTORA DE VIVIENDA DEL SINU-
PROVISINU S.A.S. EN REORGANIZACION, identificado con Nit. 900102757-1, quien figura como
Titular del dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, en e predio
identificado como EL PALMAR, jurisdiccién del municipio de Monteria, identificado con
Referencia Catastral No. 00-01-00-00-0059-1079-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-
93817 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

SEGUNDO: El Arficulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revisidon técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectonica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, tramite y expedicidn de las licencias levantard por una sola vez, sia ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de freinta (30) dias hdbiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicién de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 24 de marzo de 2026 solicitd
proérroga para subsanar las observaciones.

QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio trdmite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 00697 y notificada en debida forma al sefior ROBERTO MIGUEL
MONTALVO ARIAS a través del correo electronico provisinu@hotmail.com, en ese documento
se le expreso claramente que el término para subsanar se le extendia por quince 15 dias hdbiles
adicionales contados a partir del 25 de marzo de 2024, los cuales se vencian el dia 16 de abril
de 2026. El solicitante en fecha 16 de abril del 2026 mediante consecutivo de entrada 00845 vy
en fecha 17 de abril del 2026 mediante consecutivo de entrada 00867 presentd documentos
enrespuesta alas observaciones del acta, estos Ultimos se presentaron extempordneos al plazo

maximo; Sin embargo, fueron objeto de revisidn y al revisar se evidencié que algunos punto
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no fueron subsanados o se hicieron de manera insuficiente, queddndole pendientes las

siguientes observaciones:

OBSERVACIONES JURIDICAS

1. OBSERVACION JURIDICA No. 1: Deben presentar documentos que justifiquen la subdivision
del predio por debajo de lo indicado en la UAF (Ver articulos 44 y 45 de la ley 160 de 1994)
Respuesta: Se presentaron contratos de compraventas para subsanar este punto, pero las
dreas de los predios resultantes no concuerdan con los indicados en el levantamiento
topoardfico, ademds de ello se aportaron 2 contratos de compraventa del lote 4
vendiéndolo a 2 personas distintas.

2. OBSERVACION JURIDICA No. 3: Si presentan contratos de donacién o comproven’ro para

atender el punto 1 juridico deben estar autenticados por las partes y aportar copias del
documento de identificacién de los donatarios o0 compradores.
Respuesta: Las autenticaciones de los contratos hechas por el vendedor fueron en fecha
17-04-2026 vy aportadas al trdmite _en _esa misma fecha, siendo esta extempordnea vy
encontrdndose por fuera del término mdximo para subsanar el acta la cual vencid el 16-04-
2026.
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OBSERVACIONES TOPOGRAFIC,AS:

1. OBSERVACIONES TOPOGRAFICAS No. 4: En ambos planos del levantamiento topogrdfico

antes y después de la subdivisidon se deben indicar las curvas de nivel y arboles con un grosor
de linea menor o tenue con el fin de que no se genere confusién en la division de predios y
con los textos.
Respuesta/ En los planos aportados en respuesta a las observaciones arquitectdnicas se
evidencidé que se cumplié con lo solicitado en cuanto a las curvas de nivel, pero los arboles
se siguen presentando con una mayor intensidad de lineq, por tal razdn la observacion no
cumple en su totalidad.

2. OBSERVACIONES TOPOGRAFICAS No. 5: En la verificacién de las longitudes perimetrales del
predio donde se muestra la divisién, al sumar las distancias parciales se evidencia que
existen diferencias con la distancia total relacionada en el plano donde se muestra el predio
de mayor extension, “tener presente que las longitudes totales deben corresponder
exactamente las indicadas en el plano del levantamiento topogrdfico del predio total.”
Respuesta/ En los planos aportados en respuesta a |las observaciones arquitectdnicas se
evidencid que esta observacién no cumple. Segun la escritura publica No. 2.108 de 30 de
iunio de 2016 aportada por el solicitante, el lindero norte del predio presenta una longitud
de 67,33 metros, v a pesar de que esta cota se indica correctamente en planos
topoardficos, en el plano de predios resultantes la suma de los linderos 34,35 y 32,97 no
corresponden a la longitud total del lindero norte.

3. OBSERVACIONES TOPOGRAFICAS No. é: Todos los ajustes en medidas que se hagan vy
definan finalmente en los planos se deben ajustar también en las tablas de coordenadas.
Respuesta/ En los planos aportados en respuesta a las observaciones arquitectdnicas se
evidencidé que esta observacién no cumple. Por la razén antes expresada ya que cualquier
modificacidon que se haga en los planos también se debe hacer en las tablas de
coordenadas
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SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION RURAL, solicitado mediante radicado No. 23001-1-25-
0361, por no cumplir con los términos perentorios previamente sefalados en la norma actual
vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE: e

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION
RURAL, conforme a lo expuesto en la por’re motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a sus titulares y a todas las personas que
se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al
cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicaciéon, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto, se le
informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucidn de sus
documentos o en caso de una nueva radicacion de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean trasladados al nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077
del 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley
1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
PARAGRAFO: Hace parte del presente acto administrativo la Resolucién No. CUMPM-002-2026,
por medio de la cual se suspendieron los términos en este despacho desde el 09 de febrero al
13 de febrero del 2026, los cuales se reanudaron a partir del lunes 16 de febrero del 2026,
amplidndole automdticamente los términos a todos los proyectos que se encontraban en
trdmite a la fecha.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicaciéon No. 23001-1-25-0361 del 17 de diciembre de 2025,
y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ

Curador Urlbano Primero de Monteria

Redacté: Luz Anlgela Valdez Villareal/Arquitecto Revisor de Proyectos. \J\\)
Revisé: Maria Antonia Pérez Camafio/Revisor Juridico.  HR. -
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