RESOLUCION No. 224-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN DOS (2) PISOS,
CON RADICADO No. 23001-1-26-0013 DEL 29 DE ENERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE

LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.
: 97 JUL 2026
FECHA DE EXPEDICION  17/07/2026

FECHA DE EJECUTORIA
EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997, LA

LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, RESOLUCION 0601 DE 2026 r}
DE LA ALCALDIA DE MONTERIA Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES. .ﬁ%
CONSIDERANDO: Curodon

Primero

PRIMERO: CANAAN CONSTRUCTORES S.A.S. identificada con Nit. 901920017-0, representada
legalmente por MIGUEL ANGEL MARTINEZ RICARDO, identificado con cédula de ciudadania
No. 78.762.800, actuando en calidad de apoderada especial de ANDREA CRISTINA ESPINOSA
LENGUA, identificada con cédula de ciudadania No. 1.062.442.844, quien figura como titular
del dominio ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA PARA EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
EN DOS (2) PISOS, en los predios que a continuacién se relacionan:

DIRECCION MATRICULA INMOBILIARIA REFERENCIA CATASTRAL
K873 84 140-47602 01-01-00-00-0395-0001-0-00-00-0000
K873 68 140-47603 01-01-00-00-0395-001 2-0-00-00-0000
K 87352 140-47604 01-01-00-00-0395-001 1-0-00-00-0000
C74836 140-47605 01-01-00-00-0395-0002-0-00-00-0000
C 74848 140-47606 01-01-00-00-0395-0003-0-00-00-0000
C 74860 140-47607 01-01-00-00-0395-0004-0-00-00-0000
C74874 140-47608 01-01-00-00-0395-0005-0-00-00-0000
C 74888 140-47609 01-01-00-00-0395-0006-0-00-00-0000

C 748100 140-47610 01-01-00-00-0395-0007-0-00-00-0000

C748126 140-47611 01-01-00-00-0395-0008-0-00-00-0000
K973 69 140-47612 01-01-00-00-0395-0009-0-00-00-0000
K9 7353 140-47613 01-01-00-00-0395-0010-0-00-00-0000

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala
taxativamente lo siguiente: "Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectonicao del preyecto, el curador urbano o la autoridad municipc! o distrilal competente
para el estudio, tramite y expedicion de las licencias levantard por una sola vez, sia ello hubiere
lugar, un acfa de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correccicnes o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de freinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicion de la licencia."

TERCERQ: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos

en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4
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presente decreto dentro de los términos alli indicados, Ia solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicién. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud™.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 01 de junio de 2026 solicitd
prérroga para subsanar las observaciones.

QUINTO: Por encontrarse aqjustada a derecho este despacho dio trdmite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 001392 y notificada en debida forma al sefior MIGUEL ANGEL
MARTINEZ RICARDO, a través del correo electrénico daespinosal@hotmail.com, en ese
documento se le expresd claramente que el término para subsanar se le extendia por quince
15 dias hdabiles adicionales contados a partir del 03 de junio de 2026, los cuales se vencian el
dia 25 de junio de 2026.

SEXTO: En fecha 25 de junio del presente ano mediante consecutivo de entrada 01512, se
presentaron planos y documentos tendientes a subsanar las observaciones del acta del
radicado en referencia, pero que los mismos fueron insuficientes y no se corrigieron todas las
observaciones, quedando pendiente los siguientes;

OBSERVACIONES GENERALES:

1. OBSERVACION GENERAL No. 3: Teniendo en cuenta que el ingeniero civil encargado del

estudio de suelo es distinto al disehador estructural, se debe incluir una casilla dentro del
rétulo en el plano de cimiento, y/o planos que incluyan informacién y detalles relacionados
con la cimentacidén del proyecto con nombres y apellidos completos y nUmero de matricula
profesional del Ingeniero Civil Geotecnista para la firma a pufio y letra del mismo. Indicar
que el profesional frma como ingeniero civil Geotecnista. si el profesional responsable del
estudio de suelos es el mismo calculista, debe especificar que firma por ambos estudios y/o
disefios. De acuerdo a lo establecido en la NSR 10 titulo H Estudios Geotécnicos, Articulo
Hiti1.2.1.
Respuesta: Persiste, En los planos estructurales presentados en respuesta a las observaciones
generales se evidencié que en varios de 1os planos que contiene detalles relacionados con
la cimentacién no se indicaron datos y firma a puio y letra del Ingeniero Civil geotecnista
responsable, por tal razdn la observacién no cumple en su totalidad.

2. OBSERVACION GENERAL No. é: Tener en cuenta que las firmas de los profesionales en planos,
estudio de suelo, memoria de cdlculo y cualquier documento que aporten los profesionales,
debe indicar nombre completo, nUmero de matricula profesional, en calidad de qué firma
(Director de la construccidn, arquitecto proyectista, ingeniero civil/disefiador estructural,
disenador de elementos no estructurales, ingeniero civil geotecnista e ingeniero civil revisor
independiente de los disefios estructurales) y debe contener espacio para su respectiva
firma a pufio y letra. No se aceptardn firmas por fuera del rétulo o en hojas que
contengan esta informacién. Corregir planos, memoria.

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com
Monteria- Cérdoba , ... .Pagina2de7




- “

RESOLUCION No. 224-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN DOS (2) PISOS,
CON RADICADO No. 23001-1-26-0013 DEL 29 DE ENERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE
LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  17/07/2026 FECHA DE EJECUTORIA 2 7 JUL 2026

Respuesta:_En los plancos estructurgles presentados en respuesta a [as observaciones
generales se evidencié que el Ingeniero Civil_responsable de la revision estructural
independiente no firmo uno de los planos presentados por tal razdn esta observacion no
cumple en su totalidad.

3. OBSERVACION GENERAL No. 7: Indicar en el estudio de suelos el nombre del proyecto de
acuerdo al tipo de solicitud, es decir "LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN DOS (2) PISOS".

Respuesta: En el estudio de suelos presentado en respuesta a las observaciones generales
se evidencid que no se indicé lo solicitado en esta observacion.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. OBSERVACION ARQUITECTONICA 6: Indicar en el plano de localizacién e identificacion del
predio todos los linderos de cada predio (medidas) de acuerdo a los descritos en Escritura
PUblica y/o Certificado de Tradicién. Incluir los nombres de los predios y sus éreas de
acuerdo a los descritos en Escritura Publica.

Respuesta:_Persiste, en los planos arquitectonicos presentados en respuesta a las
observaciones arquitectonicas se evidencié que las medidas de algunos de los linderos
indicados en los lotes tienen errores.

2. OBSERVACION ARQUITECTONICA 10: Se debe presentar un cuadro de dreas general donde
se identifiquen areas por lotes y tales como: lote, construccién por piso y total, drea neta de
uso y drea libre por piso si es del caso y total. *ver modelo de cuadro de dreas anexo.*

CUADRO GENERAL DE AREAS

MATRICULA INMOBILIARIA # LOTE ] LOTE 2
REFERENCIA CATASTRAL #
DIRECCION NOMENCLATURA #
’ AREA NETA DE

DESCRIPCION | e kReAS MZ AREAS M2 AREASRESULTANTES (M2) | ARECTTER,

AREA DEL LOTE

AREA LIBRE PISO 1

AREA LIBRE PISO 2

AREA LIBRE TOTAL

AREA DE CONSTRUCCION PISO T (RESIDENCIAL)

AREA DE CONSTRUCCION PISO 1 (COMERCIAL)

AREA DE CONSTRUCCION PISO 1 TOTAL

AREA DE CONSTRUCCION PISO 2 TOTAL (RESIDENCIAL)
AREA DE CONSTRUCCION TOTAL

Nota 1: se toma como construido todo lo que estd bajo cubierta.

Nota 2: tener en cuenta que se debe indicar drea libre por piso si es del caso.

Nota 3: Es importante que el cuadro de dreas que se indique en planos arquitectdnicos
contenga el drea neta por uso, por piso y total debido a que con estas dreas se verificas
el indice de construccidn, nUmero de ocupantes y se calculardn las dreas de
equipamiento corrnunal privado “para el cdlculo del drea neta de uso dirigirse al Articulo
291. Area Neta del Uso. Del acuerde 003 de 2021
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Respuesta: En los planos arquitectonicos presentados en respuesta a las observaciones

arquitecténicas se presenta cuadro de dreas de acuerdo al modelo sin embargo se evidencid

que existen errores al momento del cdiculo de las dreas ya que no se toma como construido
todo lo cubierto principalmente en la zona social o salén social del proyecto.

3. OBSERVACION ARQUITECTONICA 11: Hacia cada via se deberdn ajustar los retiros frontales
de acuerdo al perfil vial correspondiente, de acuerdo a lo indicado en la Licencia No. 024-
2004 y Resolucidon 374-2025. Los retiros deben ser tomados desde el limite del predio hasta
el muro mdas sobresaliente, el retiro debe ser acotado en las plantas orquh‘ec’rénicos por piso
y planta de cubierta. En certificado de frodluon se especifica que via corresponde hacia -

cada lado.

Colie 74 entre canreras 8y 9
8.00 metros de cesidn pore colzada,
- B.90 metros de retiro o lo inea de construccidn distribuidos en el siguiente order:
o 1.20 metros de cesidn para zona de andén en ambos lados.
o 1.70 metros de cesion parc zona para zona varde publica en ambos lados
o  6.00 metros de cesidbn para zona verde privada de uso restiingido en antejardin en

ambos lados,

FECHA DE EXPEDICION  17/07/2026 FECHA DE EJECUTORIA

Corera 8 entre calles 73 y74
18,40 metros de cesion para calzada
o 4.40 meiros de cesion parg zona verde {bulevar),
o 7.00 metros cle cesidn para colrado ¢ ambos lados de la zona verds (bulevar).
£.00 metros de retiro a la linea de construccidn distribuidos en el sigulente orden:
o 1.20 metros de cesién para zona de ondén en ambos lados.
o 1.8B0 metros de cesion pora zona verde publica en ambos iados.
o 6.00 metros de cesidon para zono varde privada de uso restringido en antegjordin en

ambos lados.

Carrera 7 entre calles 73y 74
8.00 metros de cesidn para calzada.
9.00 metros de retiro a la linea de construccidn distribuidos en el siguiente orden:
o 1.20 metros de ceslc’m parg zona de andén en ambos lados,
o 1.80 metros de cesidon para zoeng para zona verde publica en ambos iados.
o 6,00 metros de cesién para zonc verde privade de uso restringide en antejardin er

ambos iados.

Respuesta: Pzisiste, en ios planos arquitectdnicos presentados en respuesta a las observaciones
arquitectdnicas se evidencié que no se cumple con los retiros de acuerdo a los perfiles viales
descritos en Ia presente observaciéon. .

4. OBSERVACION ARQUITECTONICA i2: Se deberdn presentar cotas parciales de las plantas
arquitectdnicas por piso y cubierta, acotar andenes y zonas verdes de acuerdo al perfil vial
anteriormente indicado. Ajustar proyeccion de la via, se recomienda omitir la curva
continua ya que esta no corresponde con lo realmente existente.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnices presentados en respuesta q ias observaciones

arquitecténicas se evidencid que no se indica correctamente la dimensidon de la zona verde

por la caile 74. .

5L OBSERVACION ARQUITECTONICA 13: En los planos orquﬁec’romcos junio ai cuadro de &reas
debe aparecer la edificabilidad dei proyecto de acuerdo a la descrita en ei articulo 243

del POT N°003 DE 2021 *ver cuadro de la edificabilidad del s'ecTor*Q
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ECIFICABILIDAD
o | 1e Altura Max. Lote minimo Retiros Minimos Voladizo
) ) En piso Area (M2) | Frente (ML) Frontal Posterior Lateral Mdximo
Sector 0,451 1,50 6,00 No Aplica | No Aplica Ni’,f)c?l No Aplica | No Aplica | No Aplica
Proyecto Nota 2
) Nota 1: Segun perfil vial descrito en la Licencia No. 026-2004 y Resolucion 374-2025.
Notas: 2 - s .
] Nota 2: No se exige-en predios con dos o mas frentes sobre vias pUblicas.

NOTA: Se debe gjustar proyecto al cumplimiento de la edificabilidad del sector.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectonicos presentados en respuesta a las cbservaciones

arquitecténicas se evidencié que se indica el cuadro de edificabilidad, pero_los datos

indicados en ella no corresponden a los relacionados en Ia presente observacion.

6. OBSERVACION ARQUITECTONICA 15: Indicar en todas las plantas arquitectonicas por piso y
planta de cubierta el contorno de cada predio objeto de la soliciiud con sus respectivos
linderos “descritos en la Licencia No. 026-2004 y Resolucién 374-2025".

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a ias observaciones

arquitecténicas se evidencié que se indica el contorno de cada lote, pero los linderos no

corresponden @ la licencia en mencion.

7. OBSERVACION ARQUITECTONICA 16: Indicar en todas las plantas arquitectdnicas por piso y
planta de cubierta el retiro frontal acotado de acuerdo al cuadro de edificabilidad del
sector. Tener en cuenta que en relacién cl frontal se debe dejar minimo 6,00 m “libres”
tomados desde el limite del predio hasta el muro mdés sokresaliente. La distancia de la cota
se debe indicar en la celda correspondlen’re a los datos del proyecto en tabla de
edificabilidad.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a las observaciones

arquitecténicas se evidencid que no se cumple con los retiros frontales indicados en la

observacion.

8. OBSERVACION ARGUITECTONICA 20: Indicor en todas los plon’rcns arguitectonicas por piso y
planta de cubierta el nombre de todos los Pspouos del proyecto: tales como,
porqueoderos vios, andenes, zona verde, escaleras, comoros de aqire, jardines internos,
vacios, hall de reparto, etc, segun corresponda.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a Icis observoczones

arquitectoénicas se ewdan\,lo que no se indicaron los nombres de los espacios de Ia zona social

del conjunto.

9. OBSERVACION ARQUITECTONICA 23: Indicar en todas las plon’ros arquitecténicas por piso y
planta de cubierta las lineas de bordilio, linea de andén, linea de zona verde, linea de
propiedad v linea de construccion de acuerdo a los perfiles viales descritos en la Licencia
No. 026-2004 y Resolucion 374-2025.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a las cbservaciones

arquitectdnicas se evidencié que no se indicc correctamente la dimenrsidn de la zonag verde

por la calle 74 por tal razdn se indica con error la linea de zona verde sobre esta calle.
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10. OBSERVACION ARQUITECTONICA 27: Indicar en todas las plantas arquitectdnicas por piso
las escaleras cotas de huella (ninguna huella puede ser menor a 28cm), nUmero
consecutivo de escaldn, linea de corte, pasamanos y simbolo que indica subir y bajar segin
corresponda.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a las observaciones

arquitecténicas se evidencid que no se indican las cotas de las hueilas en las escaleras de la

zona social del conjunto, si se indican las cotas en las escaleras de cada vivienda, pero estas
no son legibles, por esta razén no cumpliria esta observacion.

11. OBSERVACION ARQUITECTONICA 36é: Indicar en cortes el nombre de todos los espacios
internos y de espacio publico, acorde a los descritos en las plantas arquitectdnicas por piso.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a las observaciones

arquitecténicas se evidencié que en cortes no se indican correctamente algunos espacios de

acverdo a los descritos en las plantas arquitectonicas.

12. OBSERVACION ARQUITECTONICA 41: Una vez se hagan los ajustes del proyecto "plantas,
cortes y fachadas” y cuadro de dreas este se debe ver reflejodo también en lo estructural
y debe ser sometido a revision estructural.

Respuesta: Persiste, en los planos arquitectdnicos presentados en respuesta a las observaciones

arquitecténicas se evidencié que no se cumple con los retiros y el proyecto se debe ajustar en

cumplimiento _de la_edificabilidad del sector y esto hace que se deba qjustar también o

estructural por tal razén esta observacion persiste.

FECHA DE EXPEDICION  17/07/2026 FECHA DE EJECUTORIA

|32 7|

Notas Importantes a tener en cuenta para la entrega de correcciones:

1. Nota Importante No. 1: Tener presente al momento de aportar las correcciones, fodos los
planos, costes y fachadas deben estar irmmpresos a la misma escala que coincida con la
indicada en rotulo, debidamente firmados (a pufio y letra) por el Arquitecto Proyectista
firmante en el Formulario Unico Nacionall.

Respuesta: Si bien los planos cumplen con esta nota, al momento de verificar planos fisicos
se evidencia que la informacién de cotas no es muy legibie, el deber ser es que se gmplien
un poquito estos textos.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN DOS (2) PISOS,
solicitado mediante radicado No. 23001-1-26-0013, por no cumplir con los términos perentorios
previamente sefialados en la norma actucl vigente y se entenderd desistida la soiicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION MULTIFAMILIAR CONQ
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LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN DOS (2) PISOS. conforme ¢ lo expuesto en ia parte

motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su titular y a todas las personos que se
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la nofificacién personai al cabo

de cinco (5) dias de! envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Codigo sy
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. ‘
ARTICULO TERCERD: Hagase entrega al sclicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicaciéon, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto, se le
informa que cuenta con un término de treinta (30) dias caiendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucién de sus
documentos o en caso de una nueva radicacion de solicitud de licencia pida que los mismaos
le sean trasladados dl nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077
del 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicién ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico'Reglamentario 1077 de 2015y la Ley
1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1-26-0013 del 29 de enero de ZO?é y
autoricese archivar Io solicitud.

1%

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Moptetia, ates diecisiete (17) dias del mes de julio del afo doé mil veintiséis (2026).

WILLIAM EN
Curador Urb
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ano Primero de Monteria
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