
WIlliam Euiqu
Cuc:tier 1)tt>ono Pttmera

RESOLUCIÓN No.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y AMPLIACIÓN DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICIÓN 05/08/2026 FECHA DEEJECUTORÍA 01 SEP 2026

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERÍA (P), WILLIAM ENRIQUE
TABOADA DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN_ ESPECIAL LAS QUE LE
CONFIERE LA LEY 388 DE 1 997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO ÚNICO REGLAMENTARIO
1077 DE 2015, LEY 400 DE 1997, LEY 1 796_ DE 201 6, DECRETO 926 DE 2010 MODIFICADO
POR EL DECRETO 092 DE 201 1 , RESOLUCIÓN 0601 DE 2026 DE LA ALCALDIA DE MONTERiA
Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: JULIO RAFAEL TORDECILLA PAYARES, identificado con cedula de ciudadanía
No. 6875741, quien figura como titular del dominio, ha solicitado RECONOCIMIENTO Y
LICENCIA yRBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y
AMPLIACIÓN DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, en el predio con
nomenclatura urbana CALLE 32 11 26 barrio El Eden de la ciudad de Montería,
identificado con Referencia Catastral No. 01-02-00-00-0073-0002-0-00-00-0000 y
Matrícula Inmobiliaria No. 140-14841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos
de Montería.
SEGUNDO: El Artículo 2.2.6 . 1 .2.2.4 del Decreto Único Reglamentario 1 077 de 201 5 señala
taxativamente lo siguiente: “ Efectuada la revisión técnica, jurídica, estructural,
urbanística y arquite¿tónica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipa\
o distrital cómpétente para el egtudio, trámite y expedición de las licencias \evantará
por una sola v’ez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la
-que se informe al solicitante sobre las actualizaciones. correcciones o aclaraciones que
deba rea\izar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud( .. .)- El solicitante contará con un plazo de treinta (30) días hábi Ses para
dar respuesta al réquerimiento. Este plazo podrá ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta i)or un término adicional de quince (15) días hábiles. Durante este plazo se
suspeñderá e\ término para la expedición de la licencia.”
TEkCERO: El inciso seÓundo del Artículo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: “Cuando el–solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
reáuerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace
reférencia ei artíc–uSo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos allí
indicados, la solicitud se entenderá desistida y en consecuencia se procederá a
archivar eS expediente mediante acto administrativo, contra el cual procederá el
recurso de reposición. Una vez archivado el expediente, el interesado deberá
presentar nuevamente la solicitud” .

-CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestión, el solicitante en fecha 1 1 de junio de 2026
solicitó prórroga para subsanar las observaciones.
QUINTO: Por éncontrarse ajustada a derecho este despacho dio trámite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 00001492 y notificada en debida forma al señor Julio
Rafael Tordecilla Payares, a través del correo electrónico juiiotordecillap@hotmail.com,O
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RESOLUCIÓN N,.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DÉ
MODIFICACION Y AMPLIACIÓN DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISOf CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREéÁ DE LÓS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DEEXPEDICIÓN 05/08/2026 FECHA DE EJECUTORÍA O 1 SEP 2026

en ese documento se le expresó claramente que el término para subsanar se le
extendía por quince 15 días hábiles adicionales Contados a partir del 25 de junio de
2026, los cuales se vencían el día 17 de julio de 2026, Una vez ie agotó ese plázo, este
despacho evidenció que la respuesta aportada no fue suficiente para subsanar lodos
las observaciones contenidas en el acta, quedando pendierites sin atender las
siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:
1. Observación General No.5 ._ .

Tener en cuenta que el área de construcción descrita en el peritaje técnico debe:n#
corresponder con el área total de construcción definitiva deicrita bn el cuadro de-'.Lg
áreas relacionado en los planos arquitectónicos. (-ualquier cambio realizado en 3"-A
planos deberá verse reflejado en peritaje técnico.
Respuesta: No se aportó nuevo peritaie-técnico con el área de construcción aue se
indica en el cuadro de áréás d

x UrtxyK:
'» MoiINH18

OBSERVACIONES ARQUITECTÓNICAS:

1- ?nb?::aqi}PJólqouJX$ftñSk;eHg;4satelitales de localización *la información no es
legible al momento de sacar copias de los planos*, se recomienda dibujar contorn<.;
de manzanas del sector, indicar predio ¿on sus respectivos linderos' {las cuatro
medidas del predio) de acuerdo a los descritos en la Es,-ritura públi¿,a, indicar
nomenclatura de vías del sector y norte.
Respuesta: en el plano ubicación, no son leqibles los linderos del predio.

2. Observación Arquitectónica No.6
PARA RECONOCIMIENTÓA:
• Omitir colores solidos en plantas arquitectónicas. Se debe presentar planimetría

completa de la edificación existente es decir planta arquitectónica: planta de
cubierta, por lo menos un corte longitudinal y fachada.
Respuesta.'
> la fachada presentada como “fachada actual calle 32 ”, no coincide con el

registro fotográfico aportado en peritaje técnico, se presentan elemem

9_rLayL_rj_bMLq
>

• Ajustar cuadro de áreas de acuerdo a escritura pública el área del predio es
279,72m2. Igualmente, se deberá ajustar el área de construcción ten'iendo er}

%!,
Carrera. 6 No. 19-33 Local 1 B/Chuchurubí
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. cuimonteria@gmail.com
Montería- Córdoba

Página 2 de 8
www.cvraduria l monteria.com



K qHIB

RESOLUCIÓN No.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y AMPLIACIÓN DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DEEXPEDICEÓN 05/08/2026 FECHA DE EJECUTORÍA 01 SEP 2026

CUADRO GENERAL DE ÁREAS
DESCRIPCIÓN
ÁREA DEL LOTE
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA

REA TOTAL LIBRE

cuenta que se debe tomar como construido todo lo que se encuentre bajo
cubierta. Adiunto modelo de cuadro de áreas.

ÁREAS M2
279,72

Nota: una vez aportada la plarmá que el área indicada
en plano coincida con planta de cubierta.
Respuesta: no se aporto plano digital por tanto no es posible verificar si Sas áreas
indicas en cuadro coinciden con planimetría.

• Ajustar medidas totales del predio de acuerdo a las indicadas en escritura
pública. La medida norte no corresponde, se recomienda unificar las cotas e
indicar todas las medidas con dos decimales para una mejor interpretación del

Respuesta: en planta actual de primer piso se indico errada la cota norte, en
planta propuesta de cubiertas se indicó errada la cota este y oeste. No se
unificaron los decimales en las cotas.

plano

• Corregir uso “Garaje”. enumerar cada una de las alcobas y baño por ejemplo
“alcoba 1, alcoba 2 y alcoba 3” respectivamente. Indicar noMbres de -los
espacios de forma clara y precisa, especificar a que hace referencia “C.

Respuesta: no se enumeraron los baños en consecutivo como se indica en la
observación.

DIARIO”

• Indicar en la planta arquitectónica y planta de cubierta niveles internos por piso
y con relación al espacio público, indicar línea de corte longitudinal y norte.
Respuesta: no se indicaron todos los niveles de piso, quedó pendiente indicarr a
lo cual esta errado ya que obedece al nivel de piso indicado en planta. Se indicó
errado el titulo de la planta de cubierta.

• Aportar un corte longitudinal, indicar el nombre de todos los espacios internos,
espacio público, acorde a los descritos en las plantas arquitectónicas por piso,
indicar cota de la altura total de la edificación tomada desde el nivel de piso
hasta el punto más alto de la edificación, cotas de alturas parciales, indicar
niveles por piso, ejes y elementos estructurales proyectados.
Respuesta: el corte presentado contiene elementos que no se observan en
p Santa como el muro lateral sobre la terraza, no se indicaron los u
No se indicaron ejes ni elementos estructurales proyectados. El acceso a /a

auw
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RESOLUCIÓN No.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENg,IA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICIÓN 05/08/2026 FECHA DE EJECUTORÍA SEP 2026*

alcoba l no debería verse cortado como un muro, se debería ver cortada la
buertade acceso a la alcoba 3. En el corte longitudinal de la propuesta no se T;--
dibuja cortada la puerta que da al patio, indicar de manera completa “alcoba '1
prinCipal” para que corresponda con lo indicado en planta arquitectónico. Q

• Aportar fachada de la edificación existente e indicar cota de la altura total de
la edificación, tener presente que la cota de la altura general debe
corresponder con la que se relacione en cortes, cotas Parciales y niveles por piso.
Respuesta: la fachada presentada no coincide con pIano arquitectónico ni con
el registro fotográfico aportado en peritaje técnico, se presentan elementos qu9
no se ven en la foto las ventanas y el remate superior de la fachada (voladizo}
se presentan desproporcionadas de acuerdo a fotos.

:ft)apto
Ir}}en

3. Observación Arquitectónica No.7
a s en la edificación existente, donde se especifique
áreas a MODIFICAR y AMPLIAR. Tener en cuenta que, de mantener el diseño de la
oficina independienfe a la vivienda, también se deberá agregar la modalidad de

Respuesta: no se anexo una planta de achurados donde se identlfiquen las
ie cónstrucción, dentro de la planta exIstente so So se
mdla ampliación, pero no se esta identificando las áreas a modificar.

ADECUACION

4. Observación Arquitectónica No.8
0 ÉD[FICACION RESULTANTE:

Relacionar la planta arquitectónica y planta de cubierta con el espacio público,
indicar nomenclatura vial de acuerdo a la indicada en el recibo del impuesto
predial, es decir “CALLE 32”. Todo lo que se encuentra por fuera de la línea de
bropiedad deberá presentarse en una línea de dibujo más tenue con respecto
al resto del dibuio
Respuesta: no ¿xiste diferencia entre las iíneas de dibujo con la proyección del
1 de propuesta se encuentran unas líneas sueltas
de gran grosor.

• Indicar en la planta arquitectónica y planta de cubierta las cuatro medidas
totales del predio de acuerdo a escritura pública.
Respuesta:-las medidas este y oeste se encuentran erradas en “ planta propuesta
de cubiertas”

• Indicar en la planta arqui®tónica y planta de cubierta los ejes y elementos
estructurales proyectados. X,'

%';:4 num
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RESOLUCIÓN No.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICEN g-.IA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO. CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA. POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICIÓN 05/08/2026 FECHA DE EJECUTORÍA 01 SEP 2026

Respuesta: no se anexaron planos estructurales o de elementos no estructurales
que contenqan ejes y distancias. Por tanto, no es posible identificar si los ejes
indicados en planta son correctos.

la edificación (en plantas, cortes y fachadas) de acuerdo alustar nivell
ano 18G-DET (C) fura de la cota base de construcci. el cual hace parteel decreto N. 0482 DE 2025 Por medio del cual se incorDoran al Plan de

Ordenamiento -orial del MuniciDio de Montería los resulta de los estudios
etallados de riesgo realizados en él suelo urbano y se dictan otras dis iciones

C
DEL MAR rMSNMPROYECTO

+o,ooVía Publica 11 ímsnm
o +0.84 1 4.95 [msnm

No I relacionar seguido ar
le piso que se ind lue en el proyecto y con relación al espacio lblicoon

planta de cubierta, cortes y fachadasen plantas por pi
ResDuesta: la edificación resultante no cumole con el 'lo exiclido de

L c de construcció
a reto No.

Lote mínImo RetIros MínImos
Área MáxImoFrontalFrente (ML PosterloIn pIso Lateral

edificakYlidad del'sector según'la normativa y- la edifi¿abilidad de[pr¿y¿cto,
“tener presente que la edificabilidad del proyecto debe corresponder con la
edificabilidad del sector”. ''ver modelo”.

Notas:
MSDuesfa: no se //enaro DOnGios ca 'os coMmmT–s–e–mmHafei bIo

a a , O 1
nfo

'n a
me Sea0

no

• Aportar cuadro de áreas indicando área por modalidad y área total. Tener en
cuenta que el achurado indicado en planta debe corresponder al indicado en
cuadro de áreas AC HU IIADO, NO COLORES (se indican colores para mostrar
cómo se debe representar), adjunto modelo.

E
REA DEL LOTE

ÁREA LIBRE

AREA M2
1 44,00
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RESOLUCIÓN No.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y AMPLIACIÓN DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MiSMA, POR EL PETiCiON ARia.

FECHA DEEXPEDICIÓN 05/08/2026 FECHA DEEJECUTORÍA U 1 DEr ZUZO

CONVENCIONES
:lón ModIfIcacIón AmpIIacIónDescrl ReconocImIento 'ea Resultante

R
no r oma como construido todo 1

de verificar en medio magnético el área de construcción debe corresponder
con la indicada en cuadro
Respuesta: no se oporto cuadro de áreas resultantes.

• Con relación al retiro frontal se debe dejar mínimo 3,00 m “libres” tomados desde
el límite del predio hasta el muro más sobresaliente, de lo contrario se deberá
mantener la línea de construcción existente. El retiro debe ser acotado en las
plantas arquitectónicas por piso y planta de cubierta. Tener en cuenta que, el
retiro no debe ser inferior al indicado en la edificabilidad del sector normativo.
La distancia de la cota se debe indicar en la celda correspondiente a los datos
del proyecto en tabla de edificabilidad.
Respuesta: se indico un muro en la parte fronta\ sobre el retiro lateral, en la
observación se indico que se debe mantener la línea de construcción existente
o dejar un retiro mínimo de 3,00m, esta observación no se esta cump

• Con respecto al retiro lateral se deberá mantener un retiro de 1 ,00m por ambos
lados, a excepción de la edificación ya existente, no se podrá ampliar sobre el
retiro lateral
Respuesta: dentro de la edificación resultante, no se esta respetando el retiro
lateral de 1 ,00m exigido por la norma.

• Una vez realizados los ajustes del proyecto, se verificará que este cumpla con el
índice de ocupación e índice de construcción establecido en la ficha de

Respuesta: no se oporto cuadro de áreas resultantes, por tanto, no es posible
identificar si eS pSano resultante cumple o no con élind5c
establecido en la norma.

edificabilidad

• Debido a que todo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas,
claraboyas, tragaluces, sobre techos, puertas de vidrio, paneles transparentes o
cualquier otro medio de ventilación o iluminación que dé hacia el cielo, calle
pública, jardín, terraza, corredores, pasadizo o patio, se recomienda indicar
ventana en la zona de “oficina”.
Respuesta: No se indicó ventana para la zona de “estudio”.

• Todos los ajustes realizados en planta deberán verse reflejados en corte, indicar
el nombre de todos los espacios internos, espacio público: acorde a los descritos
en la planta arquitectónica, indicar cota de la altura total de la edificación 9.
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RESOLUCIÓN N,.247-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, CON RADICADO
23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MiSMA, POR EL PETiCiON ARia.
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tomada desde el nivel de piso hasta el punto más alto de la edificación, cotas
de alturas parciales, indicar niveles por piso, ejes y elementos estructurales

Respuesta: no se ajustaron \os niveles de piso de acuerdo a\ plano 18G-DET {C)
“altura de \a cota base de construcción” eS cual hace parte de\ decreto No. 0482
DE 2025. Al ajustar /os niveles de piso la cota de altura total de la edificación
también debía modificarse. No se ajustaron ni eS diseño arquitectónico ni los
cortes a las observaciones mencionadas en los puntos anteriores.

proyectados

• Todos los ajustes realizados en planta deberán verse reflejados en la fachada del
proyecto, indicar cota de la altura total de la edificación, tener presente que la
cota de la altura general debe corresponder con la que se relacione en cortes,
cotas Parciales y niveles por piso.
Respuesta: No se a]ustaron ni el diseño arquitectónico ni las fachadas a las
observaciones mencionadas en los puntos anteriores.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:
1. Observación estructural No.1

Los planos estructurales que se presentan están deficientes en cuanto a detalles
constructivos.
Respuesta: persiste, se aportaron los mismos planos iniciales.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, RECONOCIMIENTO Y LICENCIA UBBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION Y AMPLIACIÓN DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1)
PISO, solicitado mediante radicado No. 23001..1 -26-.0023, por no cumplir con fogérminos yperentorios previamente señalados en la norma actual
entenderá desistida la solicitud
En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

vigente se

ARTÍCULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y AMPLIACIÓN
DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN UN (1) PISO, conforme a lo expuesto en la parte
motjva de la presente Resolución.
ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolución será notificada a su titular y a todas las personas
que se hubieren hecho parte dentro del trámite. Si no pudiere hacerse la notificación
personal al cabo de cinco (5) días del envío de la cita¿ión, se actuará conforme a la
Ley 1437 de 2011 Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
ARTICULO TERCERO: Hágase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicación, personalmente o por el medio más eficaz. ?q

9
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23001-1-26-0023 DEL 17 DE FEBRERO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
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lo tanto, se le informa que cuenta con un término de treinta (30) días calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolución de sus documentos o en caso de una nueva radicación de
solicitud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado según
lo e8presa el Artículo 2.2.6.1 .2.3.4 del Decreto 1077 del 2015.
ARTiCULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposición ante esta Curaduría, en la formg y términos de conformidad
con lo establecido en el artículo 2.2.6.1 .2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
201 5 y la Ley 1 437 de 201 1 Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicación No. 23001-1-26-0023 del 1 7 DE FEBRERO DE
2026, y autorícese archivar la solicitud.
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NOTIFíQUESE Y CÚMPLASE

Dada en
(2026)

0 LLC (05) días del mes de agosto del año dos mil veintiséis
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Wl LUAMmñ 6-Á–DA
Curador Urdc

DIAZ
no Primero de Montería
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