RESOLUCION No.248-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No0.23001-1-26-
0093 DE FECHA 27 DE MARZO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/08/2026 FECHA DE EJEcuToriA [ 2 SEP 2078

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA (P), WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997,
LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, LEY 400 DE 1997, LEY
1796 DE 2016, DECRETO 926 DE 2010 MODIFICADO POR EL DECRETO 092 DE 2011, RESOLUCION
0601 DE 2026 DE LA ALCALDIA DE MONTERIA Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: JADER BENJAMIN CARDENAS GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadania
No.72.345.844, actuando en calidad de apoderada especial de BELKYS PATRICIA HERNANDEZ
RANGEL, identificada con cedula de ciudadania No.1.067.864.653, quien figura como Titular
del dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, en el predio con nomenclatura
urbana C 44 18A 39 Urbanizacién Santa Bdarbara de la ciudad de Monteria, identificado con
Referencia Catastral No.01-01-00-00-0666-0017-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No.140-
104816 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

SEGUNDO: El Arficulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revisién técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectdénica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, frdmite y expedicion de las licencias levantard por una sola vez, si a ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de treinta (30) dias hdbiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias hdbiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante no solicité prérroga para subsanar las
observaciones.

QUINTO: Una vez se agotd el plazo, este despacho evidencié que el solicitante en fecha 08 de
julio de 2026 aportdé documentacion en respuesta al acta de observaciones, sin embargo, no
se subsanaron las observaciones contenidas en el acta, quedando pendientes o sin atender
las siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:
1. Observacién General No.é: En el rétulo de los planos estructurales se estd indicando el titulo

“Disefio estructural de placa nervada”, esto puede confundirse con el titulo de la solicifudﬁ :
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Por otra parte, en la memoria de cdlculo se estd en indicando el titulo "Construccién

vivienda unifamiliar de dos pisos con placa terraza”. Corregir en ambos e indicar el nombre

del proyecto de acuerdo al tipo de solicitud, es decir “LICENCIA URBANISTICA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN

TRES (3) PISOS™.

Revision: No se aporté memoria de cdliculo con la correccidn. ‘
2. Observacion General No.7: Tener en cuenta que las firmas de los profesionales en planos, =

estudio de suelo, memoria de cdlculo y cualquier documento que aporten los profesionales,

debe indicar nombre completo, nimero de matricula profesional, en calidad de qué firma 7 Ubang

y debe contener espacio para su respectiva firma a pufio y letra. No se aceptardn firmas —2_

por fuera del rétulo o en hojas que no contengan esta informacidén. Corregir en estudio de

suelo.

Revisién:

e [Enla portada del estudio se indicé de manera incorrecta el apellido del ingeniero. Se

debe indicar LUIS QUINTO BURGOS ALVARELZ.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. Observacidon Arquitecténica No.7: Indicar en las plantas arquitecténicas por piso, planta de
cubierta y cortes, la linea de bordillo, linea de andén, linea de propiedad vy linea de
construccién. Estas deben corresponder con las indicadas en el corte longitudinal del
proyecto.

Revision: No se indicd la linea de andén, en este caso esta corresponde a la misma linea de
propiedad, indicar el texto “L.A." en plantas arquitectdnicas y corte longitudinal.

2. Observacion Arquitecténica No.12: Ajustar niveles de la edificacién (en plantas, cortes y
fachadas) de acuerdo al plano 18G-DET (C) “altura de la cota base de construccion” el
cual hace parte del decreto No. 0482 DE 2025 Por medio del cual se incorporan al Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Monteria los resultados de los estudios detallados
de riesgo realizados en el suelo urbano y se dictan otras disposiciones.

COTAS DE NIVEL | COTAS SOBRE EL NIVEL
(PROYECTO) DEL MAR (MSNM)
Via Publica +0,00 12,17 (msnm)
cota minima de construccion +0,82 12,99 (msnm)

Nota: Las cotas sobre el nivel del mar (msnm) se deberdn relacionar seguido a todo nivel
de piso que se indique en el proyecto y con relacion al espacio publico en plantas por piso,
planta de cubierta, cortes y fachadas.

Revisién: Se aqjustaron los niveles de piso de acuerdo a la altura minima que se indicd, sin
embargo, no se ven reflejadas las cotas de msnm. Se debe indicar la cota de msnm seguido
del nivel de piso indicado. Corregir en plantas, cortes y fochado§2

Carrera. é No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi

Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteric@gmail.com Pagina 2 de 6
Monteria- Cordoba e e



r

|

*'«j

| 4 «

RESOLUCION No.248-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOUCITUD DE‘

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No0.23001-1-26-
0093 DE FECHA 27 DE MARZIO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

" ] Lo
FECHA DE EXPEDICION  05/08/2026 FECHA DE EJECUTORIA 0 2 SU 2026

3. Observacion Arquitectonica No.14: El predio del proyecto corresponde ala UDP 8-04, Sector
13, subsector lll. Indicar estos datos en el cuadro de edificabilidad. *Ver modelo* La
edificabilidad del proyecto debe corresponder a la edificabilidad del sector.

EDIFICABILIDAD UDP 8-04

Altura | Lote minimo Retiros Minimos ] ST
Voladizo
ol e Max. En ["Area T Frente Frontal | Posterior | Lateral | Mdaximo o
pIso (M2) (ML)
Curador
Sector 13 Frirgero do
0.70({2.00| 4.00 100 7.00 1.50 2.00 1.00 1.50 e
Subsector lll
Proyecto

NOTA: Tener en cuenta el cambio de dreas indicadas en el punto anterior. Si el proyecto no
cumple con los indices de ocupacidn y construccion ajustar el disefo.

Revisién:
e Si no se van a dejar los retiros laterales, se debe indicar en base a qué obedece esta
decision.

4. Observacion Arquitecténica No.15: Se debe respetar los retiros la edificabilidad del sector
no menores a 1 metro.

Revision: No se dejaron los retiros ni se aportd documento que consienta el adosamiento
por las partes correspondientes.

5. Observacidn Arquitecténica No.17: Indicar en las plantas arquitectdnicas por piso y el
nombre de todos los espacios internos tales como, escaleras, cdmaras de aire, jardines
internos, vacios, hall de reparto, etc. Estos deben ir seguido del nivel de piso y cota msnm.
Revision: Indicar el texto de "Escalera” en todos los pisos e indicar en el segundo piso “hall”
o "pasillo” e indicarlo en corte B-B”.

6. Observacién Arquitecténica No.20: Indicar en planta de cubierta el material de la cubierta,
la pendiente en porcentaje, redoblén, caballete, vigas canales y cualquier otro elemento
que pertenezca a esta.

Revisidn: El texto que se indicd para describir el material y la pendiente de Ilas cubiertas no
es visible, se recomienda indicar dicho texto sobre la cubierta en mayor tamafo.

7. Observaciéon Arquitecténica No.23: indicar en cortes el nombre de todos los espacios
internos y de espacio publico, acorde a los descritos en las plantas arquitecténicas por piso.
Indicar el texto de sala en vez de comedor en corte A-A y el texto de terraza y el texto de
balcdn-terraza en corte B-B". )

Revision: Si en planta arquitectonica de piso 3 se indica “BALCON-TERRAZA", en el corte B-
B” se debe indicar de la misma manerq, corregir.

8. Observacién Arquitecténica No.24: En el corte A-A en la alcoba 1 no se evidencia el corte

del muro que divide la alcoba del estar por el contrario se ve la proyecciéon de la column_cQ

¥

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi

Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com Pagina 3 de 6
Monteria- Cordoba s _




o

f'w,’
[ )

%

RESOLUCION No.248-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No0.23001-1-26-

0093 DE FECHA 27 DE MARZO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/08/2026 FECHA DE EJecUToRia 02 oL 206

Indicar en linea gruesa os elementos cortados o achurarlos en su defecto para diferenciar
los elementos cortados de los proyectados.

Revisidon: Para que se evidencie la continuvidad de la proyeccidon de la columng, indicar en
el primer piso del corte A-A” la linea de proyeccién que va sequido del muro que divide la
sala del gargje.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES: !

1. Observacién Estructural No. 1: El informe geotécnico no presenta marquilla en la cual se
observe la direccién, correo electrénico y contacto de quien lleva a cabo la elaboracién.
Respuesta: NO SUBSANADO. Se presenta un oficio de respuesta independiente de la
correccién del estudio de suelos, lo cual no permite hacer una lectura secuencial de toda
la informacidn que debe contener dicho estudio. Se sugiere presentar un informe de suelos
COMPLETO que incluya la observacion presentada.

2. Observacion Estructural No. 2: El estudio de suelos no presenta el andlisis para determinar la

velocidad de onda en el terreno. No se observa el nUmero de golpes que permitan
determinar el perfil de suelos.
Respuesta: NO SUBSANADO. Se presenta un oficio de respuesta independiente de la
correccién del estudio de suelos, lo cual no permite hacer una lectura secuencial de toda
la informacidén que debe contener dicho estudio. Se sugiere presentar un informe de suelos
COMPLETO que incluya toda la observacién presentada.

3. Observacién Estructural No. 3: El registro fotogrdfico no posee coordenadas de ubicacion.
Respuesta: NO SUBSANADO. Las coordenadas de ubicaciéon deben estar incluidas en el
registro fotogrdfico para los sitios del sondeo en el terreno. Esta informacion se debe
presentar en el informe de suelo corregido, no de forma independiente.

4. Observacion Estructural No. 4: El informe de suelos no presenta el desarrollo para determinar
los limites de Attemberg.

Respuesta: NO SUBSANADO. La correccidon de esta informacidn se debe anexar al informe
de suelos completo, no independiente, de tal forma que haya una secuencia légica.

5. Observacion Estructural No. 5: Se debe profundizar el andlisis para determinar la capacidad
portante del terreno. Por otra parte, no se observa el andlisis para el célculo del coeficiente
de winkler, se anexa un valor dado por determinado.

Respuesta: NO SUBSANADO. La correccidn de esta informacién se debe anexar al informe
de suelos completo, no independiente, de tal forma que haya una secuencia légica.

6. Observacion Estructural No. é: Se anexan unas imagenes policromdaticas de esfuerzo, pero
debido al tamafo, no es posible hacer una lectura de la barra a escala que se presenta.
Corregir.

Respuesta: NO SUBSANADO ‘

7. Observacion Estructural No. 7: El informe de suelos no determina la profundidad de
desplante.

Respuesta: NO SUBSANADC. Esta respuesta debe estar incluida en el informe de suelos
corregido, completo.

8. Observacion Estructurali No. 8: En la memoria de cafﬁulo no es claro el andiisis para

determinar los grados de irregularidad de la estructura.

°
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Respuesta: NO SUBSANADO. Se presenta un oficio como respuesta incompleta a esta
observacion. La correccidon debe estar integrada a la memoria de cdlculo como un texto
completo, con la finalidad de poder dar una interpretacién secuencial.

9. Observacién Estructural No. 9: En la memoria de cdlculo no se observa la metodologia de
andlisis o el método utilizado para el andlisis de la estructura. Algo similar sucede para la
descripcion del método de disefo.

Respuesta: NO SUBSANADO.

10. Observacién Esiructural No. 10: No se observa la verificacion gue relaciona el C.21.3.6.2 y
A.3.6.13 de la NSR/10. Se presenta un andlisis, pero este debe ser justificado en cada paso
del andlisis, se debe hacer la aclaracién de donde procede cada valor para el cdlculo.
Respuesta: NO SUBSANADO

11. Observacién Estructural No. 11: La memoria de cdlculo no presenta una descripcidon paras,; =
los materiales a utilizar en el desarrolio del andlisis y disefio de los elementos estructurales ™
que conforman la edificacién.

Respuesta: NO SUBSANADO.

12. Observacidn Estructural No. 12: Se anexa una tabla de deflexiones de la estructura dada
por el software, pero esto no determina si la estructura cumple con DERIVAS.
Respuesta: NO SUBSANADO

13. Observacién Estructural No. 13: No se observa la entrada de datos al software empleado.
Tales como cargas DLy LL.

Respuesta: NO SUBSANADO.

14. Observacién Estructural No. 14: Una vez se hagan las correcciones de Ias observaciones
anteriores, se hard revisidon de-los planos estructurales, dado que estos son consecuencias
del andlisis y disefio de la memoria estructural
Respuesta: NO SUBSANADO.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE CBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, solicitado mediante radicado No.23001-1-26-
0093, por no cumplir con los términos psrentorios prevlomen’re senalados en 1a norma actual
vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la  solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA MUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES
(3) PISOS conferme a lo expuesto en la porte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion serd notificada a su titular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacidn personal al ca

®
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de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cdédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega a! solicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto, se le
informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoricdo para que solicite la devolucion de sus
documentos o eri caso de una nueva radicaciéon de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean trasladados al nuevo radicado segin lo expresa el Arficulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 »wf,

del 2015. ! 33 |

ok

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los 3
recursos de reposicion ante este Curador, en la forma y términos de conformidad con 10 ypanc
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y la Ley Mewem
1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No.23001-1-26-0093 del 27 de marzo de 2026, y
autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano anero de Monteria (P)

Redacté: Maria JOsé Correa Goémez / Revisor Arquitectdnico. A‘/\F

Revisé: Maria Antonia Pérez Camario/Revisor Juridico. Q‘(R/
Rober Ramos Lemus / Revisor Estructurai.

Aprobé; Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. l
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