RESOLUCION No. 269-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-
26-0071 DE FECHA 12 DE MARZO DE 2026 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  24/08/2026 FECHA DE EJECUTORIA 0 .7 SEP 2026

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA (P), WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 388 DE 1997,
LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015, LEY 400 DE 1997, LEY
1796 DE 2016, DECRETO 926 DE 2010 MODIFICADO POR EL DECRETO 092 DE 2011, RESOLUCION
0601 DE 2026 DE LA ALCALDIA DE MONTERIA Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: LUIS FERNANDO CASTILLA PENA, identificado con cédula de ciudadania No.
10.774.704, actuando en calidad de apoderado especial de MIGUEL ANDRES PACHECO
QUIROZ, identificado con cédula de ciudadania No. 1.010.215.417, Titular del dominio ha
solicitado LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, en el predio identificado con nomenclatura
urbana LT 10 MANZANA 5 URBANIZACION FILADELFIA, de la ciudad de Monteria, identificado
con Referencia Catastral No. 01-01-00-00-1100-0011-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No.
140-185323 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Monteria.

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 senala
taxativamente lo siguiente: “Efectuada la revisidon técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, trdmite y expedicion de las licencias levantard por una sola vez, si a ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deba realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud(...) El solicitante contard con un
plazo de treinta (30) dias hdbiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podrd ser
ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15] dias hdbiles.
Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decrefo de la referencia, dispone:
“Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entenderd desistida y en
consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procederd el recurso de reposicién. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestién, el solicitante en fecha 23 de julio de 2026 solicitd
prérroga para subsanar las observaciones.

QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio tradmite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 01859 y notificada en debida forma al sefior Luis Fernando
Castila Pefia, a través del correo electronico arquitectolcastila@gmail.com, en ese
documento se le expresd claramente que el término para subsanar se le extendia por quince
15 dias hdbiles adicionales contados a partir del 27 de julio de 2026, los cuales se vencian el
dia 18 de agosto de 2026, Una vez se agotd ese plazo, este despacho evidencio queQ
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solicitante no aporto respuesta a las observaciones contenidas en el acta, quedando
pendientes sin atender TODAS LAS OBSERVACIONES, las cuales son las siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:

1. Observacion General No. 1
Indicar en el punto 4 del formulario Unico nacional el drea del predio de acuerdo a la
descrita en el certificado de tradicion.

2. Observacién General No. 2
Indicar en el punto 2.5 del anexo del formulario Unico nacional de construccién sostenible
la altura piso a techo de acuerdo a la cota de altura total indicada en planos
arquitecténicos del proyecto. Diligenciar si el predio se encuentra o no en una zona
climatica distinta en punto 2.7.

3. Observacién General No. 3
Indicar en el punto 3.0 del anexo del formulario Unico nacional de construccidn sostenible
el drea neta de parqueaderos de acuerdo al drea total de garaje indicada en planos ™
arquitectdnicos del proyecto.

4. Observacion General No. 4
Tener en cuenta que para cualquier cambio en el formulario Unico se debe aportar
completo ya que no se permite cambio de hojas, fachones o enmendaduras.

5. Observacion General No. 5
Indicar en el estudio de suelos y en la memoria de cdlculo el titulo del proyecto conforme
al tipo de solicitud, es decir, “EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS".

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacion Juridica No. 1
En el formulario Unico nacional se diligencidé con error el drea total del predio.
2. Observacion Juridica No. 2
En el poder se debe indicar correctamente el frémite a solicitar, foda vez que el autorizado

no existe.
OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. Observacion arquitecténica No. 1
Indicar en el rotulo de todos los planos direccion del predio de acuerdo a la descrita en
recibo predlol LT 10 MANZANA 5 URBANIZACION FILADELFIA. Especificar en rotulo escala de
impresiéon de los planos.

2. Observacion arquitecténica No. Q
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Indicar en rotulo de todos los planos el nombre del proyecto de acuerdo al tipo de solicitud,
es decir “LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2] PISOS”".

3. Observacién arquitecténica No. 3
En cada una de las plantas arquitectdnicos por piso indicar niveles de piso en un tamafo
de texto mas legible.

4. Observacion arquitecténica No. 4
En planta arquitectdnica indicar punteada la linea de construccion de la edificacion. Todas
las plantas arquitecténicas deberdn presentarse implantadas en el lote total y con relacion
al espacio publico, indicar proyeccién de primer piso en una linea de dibujo mds tenue en %
segundo piso y planta de cubierta.

5. Observacioén arquitecténica No. 5
Indicar en cada una de las plantas arquitectdnicas por piso y planta de cubierta, las
medidas totales del predio de acuerdo a certificado de tradicién.

6. Observacién arquitecténica No. 6
Indicar el texto de vacio al lado de la alcoba auxiliar 1 en planta arquitecténica piso 2 y
planta de cubierta.

7. Observacién arquitecténica No. 7
Enumerar escalones de escaleras y acotar huella en primer y segundo piso. La huella no
podrd ser inferior a 28cm, ajustar dibujo en primer piso deberd indicarse punteada la parte
de la escalera que sube y en segundo piso indicar puenteada la parte de la escalera que
sube.

8. Observacién arquitecténica No. 8
En la planta de cubierta se debe indicar el nivel de piso en placas y/o vigas canales y en el
caballete o punto mds alto de la misma.

9. Observacion arquitectonica No. ¢
Ajustar distancias de los ejes en cada una de las plantas que coincida los indicados en
planta de cubierta, verificar ejes del 1 a 4.

10. Observacién arquitecténica No. 10
En planta arquitectdnica no se representa puerta de acceso a la vivienda que se presenta

en fachada, qgjustar. En cada una de las plantas arquitectdnicas por piso se deberd
especificar el nombre de cada uno de los espacios tales como “antejardin, hall, escalera,
cdmara de daire, ofros" tener en cuenta que todos los espacios deberdn quedar
identificados con un nombre para su descripcidn en licencia.

11. Observacion arquitecténica No. 11
Ajustar niveles de la edificacion (en plantas, cortes y fachadas) de acuerdo a las medidas
de mitigacion aprobadas por la CVS mediante el Concepto Técnico con Radicado No.

20221107598:
COTAS DE NIVEL | COTAS SOBRE EL NIVEL
(PROYECTO) DEL MAR (MSNM)
Cota via publica +0,00 12,91 (msnm)
Cota minima de construccion +0,59 13,50 (msnm)

+0,60 13,51 (msnm
cm— O-RrOYecto e ,__..m.,.,,m—‘ ) e
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En plantas, cortes y fachadas se debe relacionar cota de nivel y seguida cota sobre el nivel
del mar, alinterior de la edificacién “pisos 1y 2" y con relacidén al espacio publico. Se deberd
calcular la cota de metros sobre el nivel del mar correspondiente a cada nivel de piso e
indicar en cada una de las plantas.

12. Observacion arquitecténica No. 12
Indicar porcentaje de la pendiente en rampa de acceso al gargje. En garaje acotar
distancia entre columnas, indican la cota de muro a muro.

13. Observacién arquitecténica No. 13 i
En los planos arquitecténicos junto al cuadro de dreas debe aparecer la edificabilidad del v
sector segUn la normativa y la edificabilidad del proyecto, “tener presente que la Mo |
edificabilidad del proyecto debe corresponder con la edificabilidad del sector”. “ver

modelo”.
EDIFICABILIDAD RESOLUCION No. 564-2019
Yo LC AlTI‘JI’G Mox. _ Lote minimo Retiros Minimos Voladizo
En piso Area (M2) | Frente (ML) | Frontal | Posterior | Lateral | Md&ximo
Unifamiliar | 0,60 | 1,50 2 120,00 7,00 2,00 2,00 1,00 1,50
Proyecto
Notas:

Llenar las casillas en blanco con los datos correspondientes al proyecto.
14. Observacién arquitecténica No. 14

Con respecto al retiro frontal, teniendo en cuenta que el predio es iregular se deberd

especificar la cota de menor distancia desde la linea de propiedad a la linea de

construccidn, en la casilla correspondiente al cuadro de edificabilidad.
15. Observacién arquitecténica No. 15

Con relacién a los retiros laterales se debe dejar minimo 1,00 m “libre” en ambos costados,

tomados desde el limite del predio hasta el muro o cubierta mds sobresaliente, de lo

conftrario se deberd aportar acta de acuerdo con ambos vecinos laterales, Las distancias
de las cotas que representen los refiros laterales se debe indicar en la celda
correspondiente a los datos del proyecto en tabla de edificabilidad.

e Las actas deben autenticarse por cada vecino firmante.

e El acta de acuerdo con el vecino debe contener nUmero de matricula inmobiliaria,
direccién del predio del vecino colindante y direccion de correspondencia del vecino,
de acuerdo a los datos relacionados en el formulario Unico nacional.

e Enla casilla correspondiente se deberd indicar las dos medidas resultantes, por ejemplo
“1,00/1,00 (nota 1)"

¢ Indicar la nota “se aporta acta de adosamiento con vecino lateral” en la casilla nota.

16. Observacién arquitecténica No. 14

Acotar voladizo la cota debe ser tomada desde la linea de construccidn hacia la

proyeccién del voladizo. Tener en cuenta que no debe superar los 1,50m segun

edificabilidad del sector normativo. La distancia de la cota se debe indicar en la celda
correspondiente a los datos del proygcto en tabla de edificabilidad.
17. Observacién arquitecténica No. 17 Q
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Con relaciéon al retiro posterior se deben dejar minimos 2,00 m "“libres” tomados desde el
limite del predio hasta el muro mas sobresaliente por piso, el retiro debe ser acotado en las
plantas arquitectdnicas por piso y planta de cubierta. La distancia de la cota se debe
indicar en la celda correspondiente a los datos del proyecto en tabla de edificabilidad.

18. Observacion arquitecténica No. 18
Tener presente que se toma como construido todo lo cubierto, una vez gjustadas las
observaciones indicadas anteriormente, se deberd aportar copia magnética del proyecto
en formato AutoCAD vy se verificard que las dreas indicadas en cuadro de dreas
correspondan con lo verificado en planos digitales y que se cumpla con los indices de
construccidn y ocupacion que establece la edificabilidad.

19. Observacion Arquitecténica No. 19
Al momento de realizar los ajustes, tener en cuenta que todas las cuotas de parqueaderos
se deben presentar debidamente acotadas, de acuerdo a lo indicado en el Articulo 317-
Dimensiones de estacionamientos del Acuerdo 003 de 2021, para automaoviles, 2,60m x
5,00m, para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida 3,80m x 5,00m,
para motocicleta 1,30m x 2,00m y para Bicicletas 1,20m x 1,80m. se deberd acotar las
medidas resultantes y especificar tipo de parqueo.

20. Observacion Arquitecténica No. 20
Tener en cuenta que todos los ajustes realizados en planta deberdn verse reflejados en
corte y estos deberdn contener la siguiente informacién, nombre de todos los espacios
internos, espacio puUblico, acorde a los descritos en las plantas arquitectdnicas por piso,
cota de la altura total de la edificacion tomada desde el nivel 0,00 hasta el punto mds alto
de la edificacion, cotas de alturas parciales, niveles por piso, cotas de metros sobre el nivel
del mar, ejes y elementos estructurales proyectados.

21. Observacién Arquitecténica No. 21
En fachadas y cortes se deben indicar los textos de cubiertas con su respectiva pendiente
en porcentaje de acuerdo a lo indicado en planta de cubierta.

22. Observacién Arquitecténica No. 22
En cortes la escalera debe presentar la enumeracion consecutiva de los escalones de
acuerdo a los indicados en plantas arquitecténicas, asi mismo debe indicar la cota de
altura de cada escaldn la cual no puede ser mayor de 18 centimetros.

23. Observacién arquitecténica No. 23
En el segundo piso del corte B-B” se estd dibujando una ventana alta que corresponde a
WC auxiliar, esta segun planta arquitecténica piso 2 se ubica al lado de la columna, sin
embargo en el corte la ventana se dibuja seguida del muro ausentando el ancho que
corresponderia a dicha columna. Corregir.

24. Observacioén arquitectonica No. 24
Segun la linea de corte A-A” proyectada en plantas arquitectdnicas, En el primer piso se
debe ver cortado el muro continuo a la sala.

25. Observacion arquitecténica No. 25
Se deberd aportar una fachada frontal y una posterior, de qjustar los retiros laterales
también se deberdn aportar una fachada por cada lado. Tener en cuenta que todos (@

‘ gi%s’res realizados en planta deberdn verse reflejados en fachada y estos deberdn contengd
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la siguiente informacidn, cota de la altura total de la edificacién, tomada desde el nivel
0,00 hasta el punto mds alto de la edificacion, tener presente que la cota de la altura
general debe corresponder con la que se relacione en cortes, cotas Parciales, niveles por
piso y cotas de metro sobre el nivel del mar.

26. Observacion arquitecténica No. 26
Indicar la linea de bordillo, linea de andén, linea de propiedad y linea de construccion en
las plantas arquitecténicas por piso, planta de cubierta y corte longitudinal del proyecto.

FECHA DE EXPEDICION  24/08/2026 FECHA DE EJECUTORIA

NOTAS IMPORTANTES, A TENER EN CUENTA

1. Tener presente al momento de aportar las correcciones, todos los planos, cortes y fachadas
deben estar impresos a la misma escala que coincida con la indicada en rotulo,
debidamente firmados (a pufio y letra) por el Arquitecto proyectista firmante en el
Formulario Unico Nacional.

2. Anexar archivo de planos en Auto-Cad, en medio magnético “CD” del proyecto para
confirmar dareas.

3. Una vez aprobado el proyecto aportar un (1) juego original y una vez sellados y firmados
por el curador el responsable de la solicitud asumird el costo de un (1) juego de copias
adicionales de los planos impresos del proyecto arquitectdnico.

4. todos los planos deben estar impresos en monocromdtico “BLANCO Y NEGRO".

[§¢ br—7]

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:

1. Observacioén estructural No. 1
Se deben aportar planos arquitectdnicos y estructurales en formato editable (cad) de tal
forma que se pueda hacer una evaluacion precisa de la informacion.

2. Observacion estructural No. 2
En los planos aportados en PDF no aparece direccidn exacta del predio donde se

implementard el proyecto.

QUINTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, solicitado mediante radicado No. 23001-1-26-
0071, por no cumplir con los términos perentorios previamente sefialados en la norma actual
vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la  solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS

(2) PISOS, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente Resolucidn.
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ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucién serd notificada a su titular y a todas las personas que se
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hdagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos aportados
al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mds eficaz. Por lo tanto se le S
informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios contados a partir de que
el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que solicite la devolucion de sus
documentos o en caso de una nueva radicaciéon de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean trasladados al nuevo radicado segun lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077

N0
del 2015. o
ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y la Ley
1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacion No. 23001-1-26-0071 del 12 de marzo de 2024, y
autoricese archivar la solicitud.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monteria, @ Ios veinticuatro (24) dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis
WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
Curador Urb&ino Primero de Monteria (P)
Redacté: Luisa Fernanda Polo Navarro / Revisor Arquitecténico. é?'@
Revisé: Maria Antonia Pérez Camafio / Revisor Juridico. O‘(ﬂ/
Aprobé: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. E) l
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